1. melléklet: Budapest IX. keriilet UNIX telephely és kornyéke Keriileti Epitési
Szabalyzat — valaszok a beérkezett véleményekre

Budapest IX, keriilet, Ferencvaros, UNIX telephely és kérnyéke
(Hatar it- Gubacsi ut- Illatos 1it- vasiit (a Ny4ri P4l u. vonaldban) #ltal hatérolt teriilet)

Keriileti Epitési Szabdlyzatinak

a Trk. 37. § szerinti véleményezése Gsszefoglaldja

Budapest Févéros Onkorményzata | A véleményezési eljars
Kp/74-1/2016/X | Varosfejlesztési Fépolgarmester-helyettes tovébbi szakaszaban részt
FPHO059/1357-5/2016 vesz,
BFKH Korménymegbizotti Kabinet, Allami A véleményezési eljéras
KP/74-2/2016/X | Foépitész : tovébbi szakaszaban részt
BP/1002/00263-2/2017 yesz.
NKH Ut- ¢és Hidiigyi Foosztily, N
. a M- P véleményezési elj
KP/74-4/2016/X glsgteé(i;lyezém és Forgalomszabélyozasi tovébbi szakaszban szt
UVH/UH/116/16/2016 —
. . A véleményezési eljaras
KP/74-5/2016/X Kispest Onkorményzata tovabbi szakasziban nem vesz
XX/2944-45/2016 részt, jévahagyott tervet kér.
NKH Feliigyeleti Foosztily — Repiilétéri és | A véleményezési eljaras
KP/74-6/2016/X | Repiilésvédelmi Osztily iy
FD/RR/NS/A/3532/1/2016 ]
Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi A véleményezési eljaras
KP/74-7/2016/X | Szolgalat, Orszagos Tisztiorvosi Hivatal tovébbi szakaszaban nem vesz
KEF-17953-2/2016 részt.
sl 112 . . A véleményezési eljaras
KP/74-8/2016/X | o 1S PO dhivatali Flosatély tovébi szakaszéban nem vesz
08/1/2016 " -y
BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi, P ———
- A e . véleményezési eljaras
KP/74-9/2016/X lFlj?isgé)'rgell,e i F(glg;az‘mtéi; ¢s  Torvényességi tovabbi szakaszéban nem vesz
reszt.
BP/1006/00255-2/2016
Févérosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
KP/74-1072016/X | 35100/15690-1/2016 !
Honvédelmi Minisztérium  Hatosagi | A veleményezési eljards
KP/T4T2016X | poosataly 1660/110/8893-1/2016 e
-y 2 A véleményezési eljiras
KP/74-12/2016/X Jozsefvrosi Onkorméanyzat tovabbi szakasziban nem vesz
26-804/2016 —
DINPI A véleményezém eljaris
KP/74-16/2016/X tovabbi szakasziban nem vesz
7087/1/2016 o
BRFK Rendészeti Szervek P r——
Kozlekedésrendészeti Féosztaly, () VUICMUNYCZOS1 CYaras
ISR 2Rieg Balesetmegel6zési és Kozlekedési Osztaly i Szakar;z:fan e
01000-61037-2/2016/4lt
S T oo A véleményezési eljaras
KP/74-18/2016/X E:I}:laros Llpotv:aros Budapest Févaros V. tovébbi szakaszéban részt
et Onkormanyzata e
PMKH  Foldmivelésiigyi s | A véleményezési cljards
KP/74-19/2016/X Erdégazdélkodssi Féosztaly tovabbi sm;’l:;zéban részt




XIV-G-013/15298-2/2016
BFKH Kormanymegbizott Gl L e
KP/74-20/2016/X Bp/FNEF-KSO/11048-2/2016 tovabbi sza‘lrlzasfaban részt
Budapest Févaros XI. kerilet Ujbuda | A véleményezssi eliérés
KP/74-22/2016/X | Onkorményzata tovabbi szalaszaban részt
XVIII-50-10/2016 Vesz.
Budapesti Rendér-fokapitanysdg IX. keriileti A véleményezési eljaras
KP/74-22/2016/X | Rendérkapitanysag Rendészeti Osztaly tovébbi szakasziban nem vesz
01090/8190/20164alt. részt.
Kézép-Duna-vélgyi Viziigyi Igazgatosag A vélemenyezési eljérés
KP/74-23/2016/X 00527-0056/2016 tovabbi sz:’l:féban részt
BFKH Komyezetvédelmi és A véleményezési eljaras
KP/74-24/2016/X | Természetvédelmi Foosztaly tovébbi szakaszéban részt
PE/KTF/43767/2016 vesz.

Budapest IX. keriilet, Ferencviros, UNIX telephely és kérnyéke
(Hatar at- Gubacsi at- Illatos at- vasit (a Nyari Pil u. vonaliban) iltal hatirolt teriilet)

Keriileti Epitési Szabalyzatinak

a Trk. 38. § szerinti véleményezése Gsszefoglaléja

Ikt. szam: | Honvédelmi Minisztérium L . .

Kp/74- | Hatésigi Féosztily S Gl
7/2017/X | 1711/3735-1/2017 ]
Eszrevétel:

A fenti hivatkozasi szémon érkezett dokumentécidban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai vé
“Fiztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilén észrevételt nem teszek.

Vilasz: Intézkedést nem igényel.

oma. | MEDICOR Elektronika Zat. A véleményoasi eljizés tovAbbi

zakaszal g 57,
8/2017/X M —
Eszrevétel:

Nem elfogadhatd szamunkra, hogy a teriiletet , UNIX telephely és kornyéke® cimmet keriilne eifogadasra.
mikbzben a teruleten a legrégebbi székhelyii, nemzetkdzileg ismert orvostechnolégiai vallalkozas, &
MEDICOR Zrt., amely magyar tulajdond, sok-sok évtizede a teriileten mdktdik. és 2018-ban imnepli elddei
elindulasanak 100, éviorduldidt. A teruleten pedig 2 legnagyobb ingatiannal a GAMMA 21t rendelkezik,
arnely szintén magyar tulajdond, nagyon régt gyskerekkel rendelkezd (192€) cég.

Kezdeményezzik, hopy a terulet megnevezése: . MEDICOR - GAMMA -UNIX telephely és kornyéke”

megneverésii legyen.

Vilasz: Szerencsésebb, ha egy terv a kdrnyezete foldrajzi nevérdl van elnevezve, amely jelen esetben
a Gubacsi-diils lehetne, de ez az elnevezés mar foglalt a kérnyezetében 1év6 mas KSZT miatt. A KESZ
a UNIX Kft. kezdeményezése alapjan késziilt az dnkorméanyzattal valé telepiilésrendezési szerz6dése
szerint, emiatt kapta az elnevezést.

Eszrevétel:




Mind a MEDICOR Zrt.. mind a GAMMA Zrt jelentds ingatlan-fejlesrtéseket tervez a kdvetkezd években. (P!
A MEDICOR 2rt. telephelyére épitési engedélyt adatt az Onkormanyzat egy 7000 m?-es orvostecnologiai
#inkubacios Centrum’ megepitésére. amelyben térgyaldshan vagyunk a Kormanyzat illetékeseivel, Gamma
<t s ervenyes epitesi engedéllyel rendelke ik, €5 10v3bbi lejlesstesek céljabol vasdiell teruteteher ) Nem
érthetd scdmunkra, hogy miért csak az UNIX telephelye keriilt 60%-0s beepitési besorolasha Kérjuk ennek
kiteries:teset 8 MEDICOR é: a GAMMA 2l teriiletére is.

Vilasz: A Medicor és a GAMMA telephelyek az Illatos Gt mentén 1évd telken helyezkednek el -,
amelyet az elozetes tervek alapjan val6sziniileg érint a tervezett Galvani hid csatlakozd uthalézata. A
NIF és a KKBK azzal a feltétellel jarult hozz4 a teriileten 6 KESZ készitéséhez, hogy a terv a jelenlegi
allapothoz képest nem ndveli az épitési jogokat a hiddal kapcsolatos tervezett fejlesztések
kémyezetében.

1kt. szim: Pest Megyei Kormdnyhivatal
Kp /7d- El' di Jardsi Hivatal A Véleméuy(:.zési e'lj 4ré4s tovabbi
9/2017/X Kirnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fiosztaly szakasziban részt vesz.
PE-06/KTF/19211-2/2017

Eszrevétel: A Hat6sag a dokumentéci6val kapcsolatban kifogist nem emel. Felhivja a figyelmet, hogy
a vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megval6sitadsihoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Jardsi Hivatal bevonasét az egyes eljardsokba a hatdskorébe utalt szakkérdések
vonatkozdsiban. A Hivatal kéri a jovahagyott terv egy példanyat digitdlis formatumban az
ligyiratszdmra hivatkozva megkiildeni.
Vilasz: Intézkedést nem igényel.
Ikt. szam: | Budapest Féviros Fipolgirmesteri Hivatal i . .
Kp/74- | Virosépitési Féosztily e
10/2017/X | FPH059/26-9/2017 '
}flszrevétel A Hivatal 6nallé6 véleményt nem fogalmaz meg, a Virosfejlesztési Fdpolgarmester-
helyettes Ur éltal a Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvéros Onkorményzat Polgarmestere szamara

kiildott véleményre hivatkozik.
Vilasz: Intézkedést nem igényel.
Ikt. szim: | Budapest Foviros Onkormsinyzata L _
Kp/74- | Vérosfejlesztési Fépolgairmester-helyettes A Vé;:makzm e;J m!v ;Oz‘rébb]
11/2017/X | FPH059/26-8/2017 '
Eszrevétel:

A KESZ jovahagydsa elblt sziikséges az OTEK 111, § (2) bekezdeés alapjan megengedfbb ktveteimények
megéilapitasa, mert az OTEK 2. szamG meliékletében A beépltésre szdni terliletok épltési hasznélaténak
megengedelt felsé hatdrériékei c. tablazat 9. sor F osziopaban meghatérozott 20%-cs legkisebb zoldfeluleti
hatarérték nem feszi lehettvé a KESZ-ben a telek legkisebb zoldfeltieti mériékének 10 %-ra vald
csdkkentésél A gazdasag! terlleten a jelentds beépliettség és burkolat, valamint esetiegesen a technologia
h&sziget hatast eredményez, amit 2 zdldfelilet korlatoz. Emiatt a zsidfelnlet mértékenek csdkkenlése nem

Kivanatos.
Vilasz: Az OTEK felmentést megkértiik a Févarosi Kormaényhivatal dllami foépitészétol. Az eldirdsok
alapjan a meglévé zoldfelilleti ardny nem csikkenthetd OTEK felmentés esetén sem.

Eszrevétel:
Felhiviuk a figyelmet arra, hogy az Etv. 2. § 35. pontja szerint az FRSZ telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi
slemeket nem tartaimazhat, ezért a vonatkozd eldirasokat a8 KESZ-ben kell szerepeltetni. llyen eldirds az
FR&Z
13. § (4) bekezdése, amely a kdzuti gépjarmiforgalom megszintethetbségére,
18. § (4) bekszdése, amely a helikopter-leszélidhely letesitésére,
18. § (5) és (B) bekezdései, amelyek a maganutak &s a zsékutcak kialakitdsanak kbvelelményeire
vonatkoznak.

Vilasz: Az észrevétel nehezen értelmezhetd, mert az eléirdsokat az FRSZ mégis tartalmazza és mint




fovarosi rendelet, az allampolgirok szAméra betartandé. Ugyanakkor a kérést teljesitettik és
kiegészitettitk a KESZ 18. §-4t az elbirasokkal.

Eszrevétel: A Fdpolgarmester-helyettes kéri a jovéhagyott terv egy-egy példinyat papir alapon és
digitalis formatumban a Hivatal szdméra megkiildeni.
Vilasz: Az igényelt példanyokat megkiildjiik a jévahagyast kévetben

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Ikt. szdim: | Kormdnymegbizott

Kp/74- | Népegészségiigyi Foosztaly
12/2017/X | Kizegészségiigyi Osztily 1.
BP/FNEF-TK1/03642-2/2017

A véleményezési eljéras tovabbi
szakaszaban részt vesz.

Eszrevétel:

Kbzegészségigyi szempontbol a BFKH fontosnak tartja a potencidlisan tatajszennyezett terileteken az
épités] tevékenységet megeltzd talajvizsgdlatol. Mivel a zbidfelliletbe a tetdkert is beszamithaté, a min.
10%-0s zéldfelideli ardny meghatdrozisa talaj-, levegt-, zaj- és rezgésvédelem szempontjabol nem
kedvez®. Javasolt a min. 20% mérték z6idfeldlet megtartasa az érintett Svezetekbsn.

Vilasz: A KESZ 10.§ (1) bekezdése eldirja a potencilisan talajszennyezett teriileteken az épitést
megeldzéen a talaj- és talajvizvizsgalatot.,

A KESZ a jelenlegi zoldfeliileti ardny csokkentését ezekben az Gvezetekben sem teszi lehetdve,
ugyanakkor megtartdsr6l nem beszélhetiink, mert a BVKSZ szerinti 25 %-os zoldfeliileti arany
jelenleg sem biztositott.

Ikt. szim: Budapesf Fgvaros XX. Keriilet
Kp/74- Pesterzsébet Onkormédnyzatinak A véleményezési eljérds tovébbi
Polgdrmestere szakaszaban részt vesz.
132017 | g 1394412017
Eszrevétel:

A tervezett KESZ moédositds a keriilettel a Hatdr Gt mentén hatdros. A foleg gazdasagi,
logisztikai teriilet Pesterzsébet laké dvezeteihez kizel helyezkedik el, ezért kozvetve hatist
gyakorol rd. A megalapozé munkarész a 20. oldalon felhivja a figyelmet a kdmyezetterhelés
legnagyobb problémiéjdra: a teriilet nagy része potencidlisan talajszennyezett, elsdsorban
annak északi részére vonatkozdan. A tervezési terillet kutakra vonatkoz6 vizsgdlatindl a
pesterzsébeti Asztalos u.-nél is mérték a talajviz minGségét, ami nem érte ¢l az egészségligyi
hatarértéket. A leginkébb talajszennyezett teriilet a (Budapesti Vegyi Miivek terillete) nem
része a KESZ médositésnak,

Valasz: A KESZ 10.§ (1) bekezdése eldirja a potencidlisan talajszennyezett teriileteken az épitest
megel6zBen a talaj- &s talajvizvizsgilatot, amely soran a sziikséges intézkedéseket az illeickes
koryezetvédelmi hatsig eldirhatja a talajvizmindség javitasara,

Eszrevétel:
A helyzetfeltaré munkarész masik kdmyezeti problémakeént a biologiailag aktiv zéldfeliiletek
hidnyit emliti. A tervdokumenticié az UNIX Kft. telkén ugyanakkor zoldfeliilet csSkkentéssel
szamol. Fontosnak tartjuk a klimatikus viszonyok fenntartdsa érdekében, hogy a teljes
tervezési teriiletre jelzett tobbszintil zoldfeliilet fejlesztések (pl. fasorok) arinyban legyenek a
beépitési intenzitds ndvelése sordn elveszett zdldfeltilettel. Ennek megvalosuldséira tobbek
kozott telepiilésrendezési szerzbdés megkotése nyijthat garanciat.

Vilasz: A szabilyozasi eléirasok tdbbszintes zoldfeliiletek kialakitisat irinyozzak eld. Zoldfeliilet

cstkkenést a terv nem iranyoz el8, mert a szabalyozas szerint a meglévo zdldfelileti arany nem

csokkenhet, ha nem éri el az OTEK szerinti 20 %-ot, ezt pedig kevés telephelyen éri el. A Hatér tit

menti védelmi céli erdd eddig nem betelepitett része fejthetne ki kelld kondicional6 hatast.

Eszrevétel: A szabalyozisi terv kotelezd elemek jelmagyardzatinal a ,védGtdvolsig hatdranak”
hidnyzik a jelkulcsa.




Vilasz: K6sz0njilk az Eszrevételt. A hibéat javitottuk.

Ikt. szdm: e s ]
Kp/74- | Veres Expo Kisllitisszervezs és Kivitelezd KF. B e &
14/2017/X rsgvese.
Eszrevétel:

Az Bnkormanyzat honlapjan elérhetd tervek szerint a jov8ben megvaldsitandd Kelebia-
Budapest vas(tvonal kdzvetleniil telephelylink hatdrdn haladna el. A vasati védvonal
ugy van kijeldlve, hogy a tulajdonunkban lévl, jelenleg haszndit lzemcsarnok egy
része, iletve a késShbiekben épitendé csarnok — melyre jogerfis épitési engedéllyel
rendelkeziink — teljes teriilete beleesik.

Véleménylink, hogy az Gj rendezés! terv elfogadasa esetén hatranyok sora fog érnl
benniinket az alabbiak miatt:

1. Téviati kdtottpalyas fejlesztés nyomvonala:

s mivel a vasit nyomvonala kozvetleniil a  teiekhatdrra  van
tervezve,megvaldsulisa esetén nagy zaj és rezonancia terhelésnek lesziink
kitéve, melynek egészségkérositd és épiileteink mdszaki dllapotara gyakorolt
hatdsal jelentdsek

e a3 tervezett véddtdvolsag teriletiink jelentés hdnyadat lefedi, emiatt a
korldtozva lesziink az ingatlan rendeltetésszerd haszndlatdban, jovébeni
fejlesztések megvaldsitasdban

e egy esetieges vonatbaleset — figyelembe véve azt is, hogy a vonat a
telekhatdron nem egyenes, hanem ives iranyt vesz - a teriileten dolgozé
munkatérsaink életét, testi épségét veszélyeztetheti

* ingatlanunk jelentlsen vesziteni fog eértékébdl, melynek mértékét jelen
ismereteink birtokdban nem tudjuk megbecsiitni

Vilasz: A tervezett vasiitvonal nyomvonala irdnyadd jelolésként szerepel egyelore a Fovarosi TSZT-
ben, de kitelezdb a KESZ-ben figyelembe venni. A részletesebb tervek alapjén a nyomvonal még
moédosulhat. A védoteriilet nem jelent teljes épitési korlatozast, de ezen belill az engedélyezési
eljardsba be kell vonni az illetékes kozkedési hatdsdgot. Meg kell jegyezni, hogy a telephelyet két
oldalrd]l vasuti teriilet veszi koriil, igy mindig szamitani lehetett az ebbdl eredd kirnyezeti hatasokra,
egy Uj vasiiti sinpar ezen beliil nem feltétleniil értékestkkentd. Ugyanakkor az Etv. lehetdséget biztosit
arra, hogy a tulajdonosok korlatozasi kartalanitast kérjenek és kapjanak, ha bizonyithat6 karuk vagy az
ingatlanuk értékcsckkenése megallapithaté. Jelen esetben — ha ennek igénye megallja a helyét — a
Fovarosi Onkormanyzat kompetencidjaba tartozik a kértalanitas.

Eszrevétel:
2. Kozlekedési kapcsolat

e a Hatédr Ut 50/a teriilet megkozelithetfsége korlatozott jesz, mivel a jelenlegi
allapottal ellentétben, nem biztositja a minden iranyi megkdzelitést és
kihajtdst. Tevékenységiinkbél addéddan rendszeres teherautd- és
kamionforgalmat bonyolitunk, ez a tény hatranyosan érinti munkavégzésiinket.

Vilasz: A tulajdonosi egyeztetést kévetden a KESZ kozlekedéstervezdje az igényt megvizsgalta és a
forgalomtechnikai javaslatot a kérésnek megfeleléen médositotta.




Eszrevétel:
A fentiek alapjdn véleménylink szerint a rendezési terv egyoldald, az ott taldthaté
telephelyek tulajdonosait, bérlGit és hasznaldit hatrdnyosan érinti, érdekeiket sérti és
jelentés anyagi veszteséget okoz nekik.

Vilasz: A fentiek alapjén a tulajdoni kéréseket a terv figyelembe vette. A tervezett vasiti nyomvonal
médositésara a keriileti énkorményzatnak nincsen kompetencidja, ennek pontositisa csak részletesebb
tervek alapjén, a fovarosi Telepiilésszerkezeti terv médositisa utén valhat lehetove.

Eszrevétel:

Kérjiik, hogy a tervezett vasiti nyomvonalat olyan médon jeldljék ki, hogy, az ahhoz
tartozd védétivolsag ne magantulajdonban lévé teriifetekre, hanem azon kiviil levd
teriiletekre essen. Kérjiik tovabba, hogy kéziti kapcsolatunkat ne korldtozzak, hanem a
jelenlegi dilapot figyelembevételével hatarozzak meg azt. Kérjilk azt is, hogy az Onok
rajzén is problémés teriletként jeldit telephelyek tulajdonosaival, béridivel és
hasznéidival sziveskedjenek személyes megbeszélést osszehivni, ahol részletesebh
tijékoztatast kaphatunk a tervezett vasdtvonal épitésérdl és lehetfséget kapunk
aggalyaink, ellenvetéseink ismerietésére.

Vélasz: A keriileti foépitész a tervvel kapcsolatosan méjus 30-4n tulajdonosi egyeztetést hivott dssze,
melynek alapjén a Hatar 1t tervezett fejlesztésével kapesolatos tulajdonosi igények figyelembe lettel
véve a tervben, de a tervezett vasiiti nyomvonal kdzelitd nyomvonala jelen tervezés soran nem
pontosithaté a fentiek miatt.

IKt. szém: Nemzeti Adé- és Vambhivatal
K' 4. * | Bevetési Igazgat6sig A véleményezési eljards tovibbi
p Kutyakiképzési és Fegyverzeti Osztaly szakasziban részt vesz.
15/2017/X -
Osztilyvezetd
szrevétel:

Tekintettel arra, hogy a Nemzeti Adé- és Vimhivatal Bevetési |gazgatésdganak aldrendeltségében maktds
Kutyavezetd-képz§ Kbzpont

terlietét a tervezett épitkezés markdnsan érinti, kérem Tisztelt FSépitész (r szives intézkedését, hogy az
érintettekke! egy egyeztetd megbes2éiést

kerililjn megszervezésre és lebonyolitdsra, mivel a tervezett épitkezés kapesdn thibb felvetdsiink, észrevétellink és
kérdésink is van.
Vilasz: Jelen tervfazisban tervezett épitkezésrdl nem beszélhetiink a kelebiai vasttvonal bevezetésével
kapcsolatban a Ferencvarosi pédlyaudvarra, mert a KESZ a fovarosi Telepiilésszerkezeti terv alapjan
csak egy kozelité nyomvonalat tud jelezni, ennek 50-50 m véddteriiletével.
A 2017. majus 30-i tulajdonosi egyeztetés sorén a felmeriilt problémak egyeztetésre keriiltek €s ami
megoldhatd volt, azokon tervezok médositottak.
Az Snkormaényzati tulajdonii ingatlanon miiksdé NAV Bevetési Igazgatosag Kutyakiképz6é Kozpont
telephelye védelmi céla erddteriileten van a févarosi TSZT alapjdn mar legalabb 20 éve. Ez a
gyakorlatban azt jelneti, hogy 1j épités a teriileten nem engedélyezhetd, de a telephely épiiletei
karbantarthatok, felijithatok és barmeddig miikodtethetdk, amig az Onkormanyzat nem veszi tervbe a
védelmi céli erd6 kiterjesztését a teljes kijelolt teriiletre.

Ikt. szdm: . .
Kp/74- | Weybridge Estates KFt. A oo v
16/2017/X

Eszrevétel:




A teriiletre tervezett vasiitvonal dthalad egy-egy jelenlegl ingatlan teriiletén, sét épiileten, vagy annak kbzvetlen
kbzelében. Igy a nevezett ingatlanok hasznlatat eliehetetleniti, vagy a tervezett sinek kbzvetien kbizelsége miatt,
vagy az ehhez tartozd véddtdvolsdg okan. A nevezett ingatianok jelentés zaj és rezgés terhelést kapnak, amelyek
mind az ott dolgozdk egészségi dltapotst, mind az épilleteket karositjék. Ezért ezen magantulajdoni ingatlanoknak
Inenrs;i ;:ak a hasznithatdsiguk, de a fejlesztési lehetdségeik is korlatozottd vdlnak, ezdital az értékiik Is jelentdsen
ecstkken.
Javaslat: A vasdtvonal nyomvonalat gy kell vezetni, hogy a magédntutajdon érdeke ne sériiljén, az ingatlanok
hasznélata ne korldtozddjon.
Vilasz: A tervezett vasitvonal nyomvonala irdnyadé jel6lésként szerepel egyelore a Fovarosi TSZT-
ben, de kotelezd a KESZ-ben figyelembe venni, szintén irinyad6 elemként. A részletesebb tervek
alapjan a nyomvonal még médosulhat. A védoteriilet nem jelent teljes épitési korlatozist, de ezen beliil
az engedélyezési eljarasba be kell vonni az illetékes kizlekedési hatésagot. Meg kell jegyezni, hogy a
telephelyet két oldalrdl vasiti teriilet veszi koriil, igy mindig szdmitani lehetett az ebbdl eredd
kornyezeti hatdsokra, egy 0j vastti sinpar ezen belill nem feltétleniil értékcstkkentd. Ugyanakkor az
Ftv. lehetdséget biztosit arra, hogy a tulajdonosok korlitozasi kartalanitist kérjenek és kapjanak, ha
bizonyithaté kiruk vagy az ingatlanuk értékcsdokkenése megéallapithaté. Jelen esetben — ha ennek
igénye megéllja a helyét — a Fovarosi Onkorméanyzat kompetenciajaba tartozik a kartalanitas.

Eszrevétel:
A Hatér it - Hatér dt 50/a ingatlanokhoz vezet§ ,bekiits Gt” {mert nincs neve)csomdpont]a a tervezett formaban
nem elfogadhatd. Az itt &t sdvossa valo Hatdr Gtrd| (harom kispest, kettS a Duna feld), Kispest felé haladva {tehit a
Sorokséri 0t felfl, ahonnan a legdlis teherjdrm forgalom érkezhet az iparteriiletre) két egyenes és egy forduldsdy
van. Ez utébbi az igen gyér forgalmd Kinizsi u {gyér forgalmii lakdteriifet, ehhez kiilén fordulésav???) felé. Nincs az
iparterilet felé balra fordulé sév.
A ,bekitd” otrél viszont csak jobbra lehet kanyaradni, balra, Kispest és az MS feié nem. Ez ellehetetleniti az
Iparterilet és a NAV Készenlétl Kbzpontjinak megkiizelithetGségét, Hl. kizlekedését.
lavaslat: A Hatér dton Kispest felé a hdrom sévbol a belsS balra forduld legyen, mig a gyér Torgalmi Kinlzsi u-ba a két
:og::I}eT sdv kBzll a jobboldalibél iehessen fordulni. A ,bekbtd” Gtrdl lehessen mingd jobbra, mind balra {az M5} felé

Uint.
Viélasz: A 2017. majus 30-i tulajdonosi egyeztetés eredményeket a terv kizlekedéstervezdje az
aldtdmaszté munkarészeket médositotta, igy a Hatér 1it érintett részén mindkét irdny elérését lehetdvé

tevd csomépont kialakitasat javasolta.

Eszrevétel:

Kérjuk az Ondk, a tervez6i és minden érdekelt fél részvételével egyeztets megbeszélést sziveskedjenek Ssszehfm,
Kérjok, hogy errl minket a jelen, most fetadoként szerepls &s a mar ismert infug@valio.hu cimre sziveskedjenek
kbldemni.

Vilasz: A kért egyeztetés 2017. mdjus 30. napjan megtortént, errdl emlékeztetd késziilt.

Ikt szAm: Pest.Megyt:,i I?ormainyhivatal

Kp/Td- Erdi Jil'iiSI’ Hivatal Rl A véleményezési eljéréis tovébbi
17/2017/X Fildmiivelésiigyi és Erdbgazdilkodisi Féosztily szakaszdban részt vesz.
PE-06/ERDO/04718-2/2017
Eszrevétel:

2. A jovihagvando rendelet 23.§ {(4) bekerdése az 5 B erdordszict csetében a hirzeti
erdotery rendelhezéscivel nom egyezik., uvgyanis az erdirészler akide clegyes hava
nyér céldllominnyal rendelkesik. mely céldlomanyban az fidkzold fenvd jelenléie a
15372000, (X1 13) FYM rendelet (Vhr.) 4. és 5. melléklete wlapjin a rendelkesésben
megillapitott 20%. 08 méncknél joval Kisebb fohet, A jelenteg méy nem erdbsitent
teriilefek esetéhen pedig  az erdotelepitést megalupozé terméhelyvfeliarisi
szakvélemadny alapgin odlszendi o telepitendd fajohat meghatirosni.

dovasoly gz avdhedbdel  dilwetdsér omas nondiescerhesctivl ainbickhoa
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Vilasz: Az észrevételt koszonjilk, a KESZ 23.§ (4) bekezdését az észrevétel alapjan toroltik a




rendelettervezetbol.

Eszrevétel:
A ey eroietepier dinez claa o erhilatiet e v endewel aatense ay
ctkeprddeat nom stlegasoha doe tebhivg s fpvelmon Bopy ae crdotelepites e Is
480 alapuan ctoesatl hatosds altal jorahapyott kivitdloeest tery aleppdn
v shte

Vilasz: A fovarosi TSZT alapjan védelmi €l erdd teriiletfelhasznélasba sorolt teriileteket sorolta a
KESZ védelmi erdd svezetbe. Ezen beliil az ij erdételepités idépontja egyelre nem ismert, a terv
nagyobb tévlatdban varhaté. Megvaldsitisa sordn a vonatkozd jogszabélyokat kell betartani.
Eszrevétel: _
A Rudapess 1N keritder SH evcdressdet terditele resben o satelt Onkomuanszat i bydonabe o
vis Ay erde aovddesehes sediImi funketopinak mepareschics seaeres lonne L ondeseds
jupssatdilveitud nep relethen erdogagdic b odo megnevesdse,
Vilasz: Az észrevételt tovabbitottuk a Polgarmesteri Hivatal illetékesének, jelen tervezésnek ez
azonban nem tirgya.

Eszrevétel: A Hivatal kéri az elfogadott terv eljuttatisat az erdészeti hat6sag részére.
Viélasz: A jovahagyott tervet a hatdlyos jogszabéilyok szerint az Onkormanyzat megkildi az
| egyeztetésben résztveviknek.

Tkt. s2m: | JUROTISSU Perfordltlemez-, Fémszbvet- és A véleményezési eljérés tovibbi
18 /21)017 X Ricstechnikai Kft. szakaszéban részt vesz.

Eszrevétel: Az figyvezetd leirja, hogy a telephelyilk és a tobbi Hatar Gt 50/A cim alatti
kiskereskedelmi egység Hatar utrél valé megkozelithetdségének megvaltoztatisa versenyhédtranyt
jelentene. A terveken elhelyezett jel6lések alapjin a Hatér it S0/A alatti cégek, kereskedelmi egységek
Soroksari ut felli kézvetlen megkozelithetdsége megsziinne a bekotd ut elbtti balra kanyarodas tiltasa
kivetkeztében, csak a Nagykordsi ut felli bejutds biztositott. Ugyanakkor a bekotd atrdl kizardlag

-----

A nehéz, értelmezhetetlen megkézelithetdség komoly problémakat okozhat cégiiknek, szamottevd
tigyfélvesztés, jelentds forgalom- visszaesés kockazatat hordozza, szélséséges esetben ellehetetleniti az
eredményes mlikodést.
A behajtasban okozott legesekélyebb mértekii korlatozasokat teljes mértékben ellenzi.
Vilasz: A 2017. méjus 30-i tulajdonosi egyeztetés soran megéllapodas sziiletett a hivatkozott
csomobpont
javasolt kialakitidsdnak médositdsdra, melyet a kozlekedéstervezd elvégzett és a jovahagyasra keriils
terv mér ezt fogja tartalmazni.
Eszrevétel:

Szintén a fenti tervek alapjdn megéllapitottuk, hogy a taviati kotottpdlyds fejlesztés

nyomvonala a cégiink székhelyeként bejegyzett, kereskedelmi kézpontunkként szolgilé
ingatlan keleti telekhatdra kbzvetlen kozelében futna. Ennek alapjan kockdzati tényezdként,
valamint jelentfsen hidtrinyos hatds kévetkezményként azonosftottuk, hogy a tervezett
védbtavolsdg alkalmazédsa kbvetkezményeként a Tarsasdgunk tulajdondban lévl ingatlan
rendeltetésszerli haszndlatdban komely korldtok &llftdsa helyezheté kilatdsba, valamint a
kbzvetlen kozeli vasuti forgalom kivetkeztében keletkezé zajhatdsok egészségkdrosfto
hatédssal birhatnak, illetve a forgalom &ltal keltett rezonancia a felépitmények miszaki
allapotira meghatérozé negatfv hatdsokat gyakorolhat. Gazdasdgi szempeontbdl elSnytelen
hatisként szilkséges megemliteni a tervben megjeldlt vastti fejlesztés nyomvonalan
ethelyezkedé ingatlanok piaci drdban a fejlesztés kévetkeztében prognosztizithaté
csokkenést, A bekdtd szervizutat keresztezd vasuti forgalom az elébbl ponthoz hasonld
veszélyeket jelent az itteni cégek versenyhelyzetére vonatkozdan, tekintettel arra, hogy a
kialakitott vasliti #tkel8 napi szinten akar drékra is korltozhatja az Ugyfelek cégekhez torténd
bejutdsat, vagy onnani tdvozasat, igy mar rovidtdvon is szdmottevé Ogyfélvesztés okozdja
lehet.




Véleményiink szerint fontos a tervekben
megjel5lt vasiti nyomvonal dtgondoldsa, olyan irdnyli 4ttervezése, hogy a fejlesztés az évek,
évtizedek 6ta ezen a telephely-komplexumon m0kodS gazdasagi tarsasigokra a legkisebb
mértékd negativ hatést se gyakorolja.

Vilasz: A tervezett vastitvonal nyomvonala iranyad6 jeltlésként szerepel egyelére a Févérosi TSZT-
ben, de kotelezd a KESZ-ben figyelembe venni, szintén irdnyadé elemként, A részletesebb tervek
alapjén a nyomvonal még médosulhat.

A védoéteriilet nem jelent teljes épitési korlatozast, de ezen beliil az engedélyezési eljarasba be kell
vonni az illetékes kozlekedési hatosdgot. Meg kell jegyezni, hogy a telephelyet két oldalrél vasuti
teriilet veszi korill, igy mindig szdmitani lehetett az ebbdl eredd kornyezeti hatisokra, egy 4j vasiti
sinpér ezen beliil nem feltétleniil értékesikkentd. Ugyanakkor az Etv. lehetdséget biztosit arra, hogy a
tulajdonosok korlétozasi kértalanitdst kérjenek és kapjanak, ha bizonyithaté kiruk vagy az ingatlanuk
értékcsdkkenése megallapithat6. Jelen esetben — ha ennek igénye megéllja a helyét — a Févérosi
Onkorméanyzat kompetencidjéba tartozik a kértalanitas.

Ikt. szdm: | Semmelweis Egyetem . | B, ——
Kp/74- | Miiszaki Féigazgatosig e G
19/2017/X | Vagyon- és Létesitménygazddlkoddsi Igazgatésdg
Eszrevétel:

:rarsigazgatéségunk bevonaséval megvizsgéltuk a targyi dokumentaciot, melynek alapjén jelezni kivénjuk, hogy az SE
ingatlanok kdz0l érintett KilsG Mester utca 23. sz. { hrsz38229/10) alatti telephelyen jelentds aj beruhszas
terveztetése van folyamatban a jelenleg hatélyos HESZ alapjan. Az elkésziilt beépitési vazlattery néhény fontosabb
épitészeti munkarészét meliékelten megkoidsm, egyreszt beruhazdsi szandékunk alatamasztasa, mésrészt az SE
konkrét fejlesztési igényeinek bemutatésa szdndékaval.

Ezlton szeretnénk Jelezni, illetve kérnl, hogy a csatolt tervekben szerepld - mér folyamatban |évs -
beruhézésunk megvalésitésit timogassa a HESZ a tovdbhiakban is.

Vilasz: A Semmelweis Egyetem telephelyére vonatkozé szabélyozasi eldiras nem valtozik jelen
tervezés soran, csupan a jogszabalyvaltozasbol eredoen, foként elnevezések vonatkozasdban.

A telephelyiik tervezett beépitésére vonatkozd terveik megkiildését koszénettel vettik, ezeket a
terveinken feltiintettiik.

"‘12 fﬁ;:m‘ Budapest Szerviz Kft. A véleményezési cljérés tovabbi
p//4- szakasziban részt vesz.
20/2017/X

Eszrevétel:

1. A 38230/45 helyrajzi szamu teriileten nines feliiintetve a NAV épiilete. Avasil véditavolsag
szempontjabol érdekes/
Vilasz: A NAV éplilete a terveken fel van tiintetve, de a hatélyos f6varosi Telepiilésszerkezeti terv
alapjan kizdrélag védelmi céli erd6Svezetbe sorolhato teriileten a meglévd beépités nem maradhat fent
hosszil tdvon, azonban a védelmi céli erdd teljes megvalGsitasiig a meglévd épiiletek karbantarthatok,
felujithatdk, de 1ij épités az Gvezetben nem lehetséges.

Eszrevétel:

2. A 38230/47 helyrajzi szém teriileten nemn szerepel a Budapest Szerviz K. épiilete. A rajz szerint ez
a vasitvonal nyomvonalaban van!

Vilasz: A Budapest Szerviz védelmi erdd dvezetben 1&v épiiletei szintén fel vannak tiintetve a terven,

azonban a terv tAvlatdban azzal kell szdmolni, hogy ezek nem maradhatnak fenn vagy a kelebiai

vasttvonal megvaldsitdsa soran keriilnek kisajétitasra vagy a védelmi céli erdd megvaldsitasa esetén.

A telephelyen épitési tevékenység nem folytathaté a hatalyos jogszabdlyok szerint,

Eszrevétel:
3. A bekdtd it kérdésében teljes mériékben egyetértiink Valker Viktor U Weybridge Estates Kft.)
dltal leirtakial.
Vilasz: A bekotd utnak a Hatdr Ot tervezett fejlesztése esetén vald csomoponti csatlakozésa a 2017.
méjus 30-1 egyeztetés szerint mddositisra keriilt a terv kozlekedési alatimasztdé munkarészeiben az
érintett tulajdonosok igényei szerint.




Ikt. szdm: | Budapest Févaros Kormdnyhivatala
Kp/74- Allami Féépitész
21/2017/X | BP/1002/00030-4/2017

A véleményezési eljarés tovabbi
szakaszaban részt vesz.

Eszrevétel:

Felhivja a figyelmet, hogy a targyi keriileti épitési szabélyzatot a Trk. 2017. januér 1-t6] jelentOsen
megvaltozott eldirasai szerint kell késziteni, illetve, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. térvény eloirdsainak teljes koriien meg kell felelni.

Vilasz: A keriileti telepiilésképi rendelet jelen szabalyozéssal parhuzamosan késziil €s reményeink
szerint megfeleltethetd lesz egymassal. Ennek érdekében - a 2017. jinius 15-i all. foépitészi egyeztetes
eredményeként — a zdldfeliiletek kialakitasara vonatkozé eléirasokat — 11.§ (3), (5) és (7) bek. -,
valamint a kozmiilétesitményekre vonatkozd eldirasok — 9.§ (10) és (11) bek. - athelyezzik a
készitendd telepiilésképi rendeletbe.

Eszrevétel:

Az Allami Féépitész kéri a partnerségi egyeztetési szabélyzat dsszhangba hozasat a Trk. 29/A. §.
megvaltozott eldirasaival.

Vilasz: Nem jelen KESZ komptenecidjiliba tartozo észrevétel, a keriileti f6épitész kezdeményezheti a
partnerségi egyeztetési szabalyzat modositasat az 6sszhnag megtermtéseére.

Eszrevétel:
- Arendelettervezet 2. § (1) bekezdése feitételt szab az épitési hatdsagnak az épitésl enge-
dély kiadasara vonatkozdan. Helyl épitési szabélyzatban eme nincs fethataimazsés.
Vilasz: Az észrevétel alapjan a KESZ 2.§ (1) bekezdésébol toroltitk a vonatkozo részt.

Eszrevétel:
- Arendelettervezet 2. § {3) bekezdés 3. ponfjanak kérem atfogaimazasat.

Vilasz: Az észrevétel alapjan a 2.§ (3) bekezdés 3. pontjat az OTEK 1. szdmi melléklet 95. pontjaban
az 6n4ll6 rendeltetési egység fogalommeghatarozas alapjan pontositottuk és a 4. pontjat tordltik.

Eszrevétel:

- A rendelettervezet 9. § (1) bekezdésében a kdzmivek védbtavoisagain belll végezhets te-
vékenysegekre vonatkozoan nem szlikséges elbirasokat tenni, azokat mas jogszabalyok tar-
talmazzak. ] -

Vilasz: Az észrevétel alapjan a ).§ (1) bekezdés utols6 mondatét toriiltiik a rendelettervezetbol.

Eszrevétel:

- A kért OTEK aldli felmentéssel, illetve a Gksz-2/IX-U-3 illetve Gksz-2/IX-U-4 Svezetekben
munkahelyteremtd beruhézis” esetében adhatd kedvezménnyel kapcsolatban kilén egyez-
tetést kerek,

Vilasz: A 2017. jinius 15. napjan tartott egyeztetés alapjén a zoldfeliileti ardny 10 %-ra vonatkozé
csokkentésétazzal a feltétellel teszi lehetévé a szabalyozas, hogy a meglévo zéldfelilleti ardny nem
csdkkenhet. - KESZ 11.§ (2) bekezdés. Szintén a 11. § tartalmazza, hogy a zéldfeliilet minden 100 m2-
ére utén legalabb 1 db lombos fét kell iiltetni, de a

Eszrevétel:
- A szabélyozasi terven kérem a jelblések egyeztetését a joimagyarazaton szereptSkkel. (lép-
ték, vonalvastagsagok).

Vilasz: Az észrevétel alapjan a Szabélyozasi terv jelmagyarazatat pontositottuk.

Eszrevétel:
- Szakmal szempontbdl nem témogatom egy telek két dvezetbe toriend besorolasat (3822670
hrsz.),

Vilasz: A 2017.06.15-i megbeszélésen tervezd és a UNIX Zrt. képviseloje tdjékoztatta az allami
foépitészt, hogy ennek indoka, hogy folyamatban van az érintett terillet megvasarlasa ONIX Kit.
részérdl és ezt kovetden dssze kivanjak vonni a meglévd telkiikkel. A telekalakitassal a jelenlegi.




logikatlan formaju és kedvezdtlenill beépithetd telkek részben megsz{innének a teriileten.
A {6¢pitész elfogadta az érvelést, de kérte, hogy a javasolt telekhatar és telekhatir megszintetés legyen
abrazolva a Szabalyozisi terven.

Kszrevétel:

A teleplilési dnkorményzat a kizérdek védelmében jogosult rendelstet alkotni, am nem terjeszkedhet
Wil az Alaptbrvényben és a tdrvényekben meghatdrozott jogalkotdl hataskdrén, igy kérem rendele-
tiilkben csak azon kérdésekben alkossanak szabélyokat, amelyekre vonatkozoan falhatalmazéassal bir-
nak,

Vilasz: A KESZ tervezete ennek megfelel a jogalkot6 szdndéka szerint.

74-22/ Ko6zép- Duna- Vilgyi Viziigyi Igazgat6sig A véleményezési eljérés toviibbi
2017/X 02528-0007/2017 szakaszéban részt vesz.
Eszrevétel:

Az UNIX telephely és kdmyeke keriileti épitési szabalyzataval és szabdlyozasi tervével kapcsolatban
felhiviuk a figyelmet, hogy a tervezett fejlesztések kézmil igényeinek kielégitésére és meglévod
rendszereket érint6 valtozasokhoz - meglévd kapacitisok megfeleldsége, csatlakozdsi pontok,
befopaddk rendelkezésre dlldsa - kapcsolédban a kdzmiikontingenseket (vizvezelék és kizcsatorna
haldzatot) érintd médositasokhoz sziikséges a kizmii lizemeltetSk hozzajdruldsi nyilatkozatainak
beszerzése. A kizmihdlozatokat és kdzmiiétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak, adgazati és
eseti iizemeltetdi eldirdsoknak megfelel6en kell kialakitani, elhelyezni.

Valasz: A terv az észrevétel szerinti megallapitasokat tartalmazza.

Eszrevétel:
A csapadékvizek kezelésének, helyben tartdsanak megteremtése €s szabalyozdsa az egyéni
vizgazdilkodés alapjait teremti meg, mely 4ltal részben a haldzali vizfogyasztds mérséklése részben az
elvezetd rendszer tehermentesitése valosulhat meg. A teriileten keletkezett, burkolt feliiletekrd! elfolyo
olajjal szennyez8d$ csapadékvizek elétisztitst kivetben vezethelbk a befogadoba. Az olajfogoban
kisziirt olaj veszélyes hulladéknak minlsiil. Az Gizemeltetés sorén keletkezd veszélyes hulladékok
gyljtésénél, Artalmatlanitaséndl ,.a veszélyes hulladékkal kapesolatos tevékenységek végrésének
Jeltételeirdl” szal6 225/2015. (VI 7.) Korm. rendelet eldirdsaiban foplaltakat be kell tartani

Vilasz: A KESZ 9.§ (9) bekezdése tartalmazza az etre vonatkozo eldirdsokat.

Tist. 5280 | BGSZ Suily Kilmén Miiszaki Szakgimndzium, A véleményezbsi elfrés tovibbi
’ ,;’017 x| Szakkzépiskola és Kollégium seakaszfiban részt vesz.

Eszrevétel: Az intézmény a tervvel kapcsolatban kifogést nem emel. Azonban megemliti:
Megjegyrend§ még, hogy a Magyar Labdardgd Szisvetség a Févirosi Onkormanyzat engedélyével és a

BGSZC, Metve 3 NGM vérhatd hozzdjdruldsdval egy komplex sportcentrum megvalGsitdsat tlizte kia
Budapest program keretében, amelynek kapcsan 1 nagy flives-, 1 nagy miifiives focipdlya és két kisebb palya
épiilne a7 iskoldnk teriiletén, amely egyrészt tdmegsport mdsrdszt utdnpotias nevelési célial mibdne,
iletve a2 iskoldnk sport igényeit is kielégitené,
Viilasz: Intézkedést nem igényel, a szabdlyozasi elbirasok keretei a fejlesztés elvben megvalGsithato,
ha a telken elfér.

Ikt szhm: Belvéros- Lipbtviros .
K. 4. * | Budapest Féviros V. kerlilet Onkorményzat A véleményezesi eljaras tovébbi
3 Polgdrmesteri Hivatal szakasziban részt vesz.
24/2017/X Ry
Féépitész Iroda

Eszrevétel: Az intézmény a tervvel kapcsolatban észrevételt nem kivan tenni, kéri a véleményezési
dokumenticid elektronikus Giton torténd elkiildését.

Vilasz: A jévahagyott dokumentéci6 az egyeztetésben részt vevik részére elérhetd lesz a jovahagyast
kovetden.

Budapest Foviaros Kormanyhivatala

Ikt. szam: | ITI. keriileti Hivatala A véleménvezési elibris tovibbi
Kp/74- | Kozlekedés Feliigyeleti Féosztaly P L
25/2017/X | Utiigyi Osztély —
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Eszrevétel:
A Szabzdkai (tal parhuzamosan, a Szabadkai Gt meliett részben felszin alatt, részben felszin felett
haladt, a Szabadkai Ut épitési teriletét &rintd Budapest-Kelebia vasttvonal tervezett kézelith
nyomvonalat figyelembe wvéve az aldtdmaszid munkarészb8! hidnyoljuk, hogy a jellemzd
keresztmetszetek megfelellisége miniakeresziszelvényekkel nincs alatamaszitva.
Vilasz: Az eldzetes egyeztetéseink alapjan a KKBK jelenleg készittet tanulméanytervet a vasutvonal
Ferencvérosi Palyaudvar bevezetésére. Ma még a nyomvonal és kialakitdsa annyira bizonytalan, hogy
jelen tervezés sor4an a Szabadkai 1t szabélyozési szélességének meghatdrozasa sordan még nem lehetett
figyelembe venni. A tanulményterv alapjan lehet majd modositani a févarosi TSZT-t és a KESZ-tisa
késbbbiekben.
Eszrevétel:
Tovébba hianyoljuk a vizsgatati munkarészbsl, hogy a Hatar utra vonatkozoan forgalmi adatokat nem
tartalmaz a terv.

Vilasz: A 2009. évi forgalomszdmlalasok alapjén a Hatir Gt Helsinki ut és a Nagykorosi Gt kozotti
szakaszan a csucsdrai forgalom 1100 Ej/b/irdny. A kozlekedési aldtamaszté munkarészben az adatot
szerepeltetjlik.
Eszrevétel:
A javasolt kdzlekedésfejlesztésekkel kapcsolatban a Kniso Mester utca meghosszabbitasat, és a
Szabadkai Utra torténd rkotését tdmogatiuk. A Gubacsi Ot — Hatér Of kereszieztdésében tervezett
csomdpont kialakitassal kapcsoltban a kOIdnszintd csomdpont kislakitdsadt tamogatjuk, azenban a
falszinen tervezett kérgeometriaju jetzdlampas csomépont szikségességét sem a forgalmi adatok, sem
geometriai elrendezés alapjan nem latiuk indokoltnak, forgalombiztonsagi szempontbdl pedig
kedvezitlennek tarfjuk. Véleménytnk szerint a Hatar utat keresztezd, illetve a Hatér utra kanyarodd
iranyok a felszinen, egyszeri jelz8lampas csomoponttal kiszolgalhatok.

Vilasz: Jelen szabélyozasi terv készitése soran a hatilyos TSZT és FRSZ halézati javaslatait és az
eldzménytervek javaslatait vettiik figyelembe. A Gubacsi Ut — Hatér Ut keresztez8désébe tervezett
csomépontot a Févarosi Szabdlyozéasi Keretterv 2009. évben jovahagyott médositdsa és a kdrvasut
menti kérat Rackevei (Soroksari)-Duna-Kerepesi Ut kozotti szakaszanak Szabdlyozasi Keretterve
(Urbanitas Kft., Kézlekedés Kft., 2009.) cimii tervek tartalmazzak, és vettiik figyelembe a szabalyozasi
terv elkészitése sorén,

Eszrevétel:

A szabalyozasi tervwel kapcsolatos tovabbi észrevételink, hogy a Gksz-2/IX-U-3 ¢vezetben a
karmnyezetalakitasi javastaton tervezetinek jeloit &plilet a szabélyozasi terven megiévbkent szerepel.

Vilasz: Koszonjiik az észrevételt. A hibat javitottuk, meglévoként dbrazolva mindkét rajzon. (Jelenleg

épiil, igy nézdpont kérdése, hogy meglévd vagy tervezett.)

Eszrevétel:
A rendelet 19., 20. &5 21. § (1) bekezdésében ,csapadékviz elvezetd” rendszer helyelt ,csapadékviz
elveld’ rendszer szerepel.

Vilasz: K6szonjiik az észrevételt. A hibat javitottuk.

Eszrevétel:
A tervezett kozlekedésfejlesztésekkel kapcsolatban a Budapest Kézot Zri-vel, a BKV Zn. Vasuti, ill.
Autébusz és Trolibusz Igazgatdsagaval, valamint a MAV Zt Vezérigazgatdsdggal, az iparvagany
javasolt bontasaval kaposolatban a Nemzeti Fejlesztési Minisziériummal toriént egyeztetesek
dokumenturnait a dokumentécié nem tariaimazza.

Vilasz: A szabilyozasi terv médositasanak elkészitése sordn, a tervezett vasiti fejlesztésekrdl a MAV

Zrt-vel egyeztettiink. Az egyeztetésrol készitett emlékeztetdt pétolva mellékeljiik.

2017. jimius




Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2017, (....... ) rendelete
a Budapest, IX, ker. UNIX telephely és kérnyéke (a Hatar it — Gubacsi at — Illatos it — a
38230/41 hrsz.-i vasitteriilet keleti hatdra sltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol

A Budapest Fovaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselStestiilete
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott hatiskérében, a
Magyarorszag helyi Gnkormdinyzatair6l szé6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL
torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1) bekezdésében foglalt feladatkSrében eljarva, az
épitett kornyezet alakitédsar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, tovabba a Budapest fovaros rendezési
szabalyzatardl sz616 5/2015. (II. 16.) szam® 6nkormdanyzati rendelet és a Fovarosi Kozgytilés
50/2015.(1.28.) szamu hatirozataval elfogadott Fovérosi Telepiilésszerkezeti Terv alapjan
kovetkezdket rendeli el:

) ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

] _ L fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatilya
1.§

(1) Jelen rendelet hatidlya a Budapest IX. ker. Hatar it — Gubacsi ut — Illatos Gt — a
38230/41 hrsz.-0i vasutteriilet keleti hatdra altal hatdrolt terilletre (tovabbiakban:
Szabdlyozéasi Teriilet) terjed ki.

2. Az elbirasok alkalmazasa
2.8

(1) A Szabdlyozasi Terlleten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, Atalakitani, boOviteni,
felgjitani, helyreéllitani, korszerGsiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egyiitt épitési munka) csak e rendelet és melléklete szerinti Szabalyozasi
Terv alapjan szabad.

(2) A Szabélyozasi Teriileten az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz616 1997, évi
LXXVIIL torvény (Etv.), az Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
52616 253/1997.(X11.20.) Korményrendelet (a tovébbiakban: OTEK), a Budapest
Fovaros Rendezési szabalyzatardl szold 5/2015. (I1. 16.) szdm1 énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: FRSZ) ¢s a Fovarosi Kozgylilés 50/2015.(1.28.) szami hatarozataval
elfogadott Fovarosi Teleplilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozé
elbirasait jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az 4ltaldnos érvényil
rendelkezések, hatdsagi eldirdsok €s szabvanyok vonatkoz6 eléirdsait kell betartani.

(3) E rendelet alkalmazasaban:

1. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes épithetd brutté szintteriilet és a telektertilet
hanyadosa. Az Osszes épithetd bruitd szintteriilet értéke 4ltaldnos szintterilleti mutat6d
értékbdl (szma) €s kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetd parkoldk — a kiszolgalo



kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintteriileti mutaté értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp);

2. fG rendeltetés szerinti épiilet. az Ovezetben megengedett rendeltetéseknek megfeleld
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épiilet, amely egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet is tartalmazhat;

3. melléképiilet: az egyes 6vezetekben megengedett rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd

funkcidjit éplilet, amely nem okozhat nagyobb mértékit kornyezeti terhelést a
férendeltetésnél (pl. gépkocsi és egyéb tarold épiilet)

3. Szabalyozasi elemek

3.§

Jelen rendelet csak a mellékletét képezd Szabdlyozasi Tervvel egyiitt érvényes, azzal
egyiitt alkalmazando.

A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabédlyozési elemek:

a)  szabalyozasi vonal (tervezett kozterilleti telekhatér),

b)  szabélyozasi szélesség

¢)  épitési Gvezet hatara

d)  épitési Gvezet jele

e)  kbtelez megsziintetd jel

) tervezett kerékparit, kerékparsav helye

g)  kotelezd kdztertileti fsitas

A kételezb érvényli szabalyozasi elemekt6l eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a
rendeletmédositasdval lehet.

4. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

4.§

Kotelez6 telket alakitani 0j épités esetén a szabalyozasi vonallal és a kotelezd
megsziintetéssel érintett telkek esetében.

A Szabalyozasi Teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

A Szabalyozasi Teriileten a telkek a telekrendezés szabilyai és az Ovezeti elbirdsok
keretei kozott 6sszevonhatok és megoszthatok.

A beépitésre szant teriiletek épitési Gvezeteiben eléirt minimalis telekméret a meglévd
tulajdonviszonyok, illetve telekhatdrok megtartdsa érdekében 10 %-kal cstkkenthet6 az
alabbi esetekben:

a) meglévo telek megosztasa,

b)  egy vagy tobb telek Osszevonasa €s ujraosztasa

esetén.

A beépithet6 telek legkisebb szélessége az intézményi, gazdasagi és kiilonleges teriileti
épitési Gvezetekben

a)  3000-5000 m2 telekteriilet kdzott min. 30 m,

b 5000 m2 telekméret f616tt min. 50 m.

A kozmiellatast szolgdlé mérndki létesitmények, miitargyak elhelyezése céljabol
barmely épitési Gvezetben és beépitésre nem szant Svezetben az eldirdsoktdl eltérd,
miiszakilag sziikséges méreti telek is kialakithato.

5. A magantt
5.§

Telektomb belsé feltirasira, annak kiszolgaldsdra maganut alakithaté ki az alabbiak
szerint:
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a) e rendeletnek a telek kialakithato legkisebb méretére, a szélességére és hosszira
vonatkozo6 rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet
hagyni;

b) a maganit létrehozasa utdn visszamarado épitési teleknek meg kell felelnie az
¢épitési Svezet elbirdsainak;

¢} a magdnutnak kozteriilethez kell csatlakoznia, és kizardlag kiszolgdlé it
szerepkorrel alakithatd ki;

d)  amaganut telkének minimAlis szélessége
da) legfeljebb 2 telek kiszolgildsa esetén 9 m,
db) egyéb esetben 12 m;

¢)  amaganut dltal kiszolgélt telket tgy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni,
mintha a maganit kozteriilet lenne.

A maganit fel6li épitési hatirvonal és a telek homlokvonala kézotti teriiletsav

elokertnek mindsiil, ha az épiilet nem a maganut feldli telekhatéron 4ll.

_ ILFEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

6. Teriiletfelhasznalas
6.§

A Szabélyozasi Teriilet, valamint az azt kézvetleniil hatérold teriiletek a TSZT és az
FRSZ szerint beépitésre szant és beépitésre nem szént teriiletekre tagoz6dnak.,
A beépitésre szént teriiletek az aldbbi teriiletfelhasznalési egységekbe tartoznak:

a) Vi2 Intézmenyi, jellemzden szabadonallé jellegti teriilet
b)  Gksz-2 Gazdasagi, jellemz6en raktarozast, termelést szolgalo teriilet
¢) K-Okt Kiilénleges, oktatasi kézpontok teriilete

A beépitésre nem szant teriiletek az alibbi teriiletfelhasznaldsi egységekbe tartoznak:
a) KOu-Koziti kdzlekedési teriilet
aa) L. rendii ot szdmdra szolgdld kdzlekedési teriilet — Hatér 1t,
ab) I1. rendii féut szamara szolgal6 kozlekedési teriilet — Illatos 1it,
ac) telepiilésszerkezeti jelentdségh gyiijtéit — Gubacsi 1t.
b) KOk - Kotottpalyéas kozlekedési teriilet —a MAV vasiti teriiletei.
¢) Ev-Védelmi erdéteriilet.

. ., 1L FEJEZET ) .
A BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
FELHASZNALASANAK ES BEEPITESENEK ALTALANOS SZABALYAI

7. Az épités feltételei, a teriileteken elhelyezheté funkciok, épitmények
7.8

A tervezett szabélyozasi vonallal érintett telek a szabélyozast megval6sité telekalakitast
kovetben épithetd be.

A Szabalyozasi Teriileten elhelyezhetd létesitményeket a vonatkozé épitési Gvezetek és
az Ovezetek elbirasai tartalmazzak.

A Szabdlyozisi Terilleten telkenként tSbb épiilet elhelyezhetd a vonatkozd elbirasok
betartdsdval, egy éplileten beliil kiilsnboz rendeltetési egységek is létesithetdk.

A Szabilyozési Teriilleten wjonnan létesitendd é&piiletek esetében az épiiletek
legmagasabb kialakithaté pontja — a vonatkozé Ovezeti elbirasok egyiittes betartisa
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mellett — a megengedett legnagyobb épiiletmagassdg értéket legfeljebb 6,0 m-rel
haladhatja meg.

A legnagyobb megengedett épiiletmagassdg ¢és parkdnymagassdg értékeket a jelen
rendeletben és a Szabalyozasi Terven feltiintetettek szerint kell figyelembe venni.

A Szabilyozasi Teriileten a parkolShely-létesitési kotelezettséget a vonatkozd
jogszabélyban foglaltaknak megfeleléen telken beliil kell biztositani, kivéve ha az
Ovezeti eldirdsok masképp rendelkeznek.

Az épitési helyen kiviil esd meglevd épitmény(rész)ek, épiilet(rész)ek szintteriilete nem
novelhetd, Atalakitasukat csak a legszitkségesebb kozegészségtigyi, illetve életvédelmi
célbol szabad végezni. Felujitisuk a rendeltetésszerli hasznalatukhoz szilkseges
mértékig, a kételezd jokarbantartis kdrében megengedett.

Reklamvilagitassal, telken beliili térvilagitassal képrizast, vakitdst, arté fényhatdst
okozni, egyéb ingatlan hasznélatét korlétozni nem szabad.

Két szintet meghalad6 mélygarazs csak talajmechanikai és hidrogeologiai szakvélemény
alapjan 1étesitheto.

8. Ertékvédelem
8. §

A Szabilyozasi teriilet egésze nyilvantartott régészeti lelbhely része.
A régészeti lelohely teriiletén épitési tevékenység a vonatkozé magasabb szintii
jogszabélyokban rogzitett kdvetelmények figyelembevételével torténhet.

9. A kizmilétesitményekre vonatkozo rendelkezések

9.§

Koézmilétesitmények és kozmithdlozatok elhelyezésére vonatkozoélag az OTEK
eléirasait, valamint a megfeleld agazati szabalyokat és elbirdsokat figyelembe kell
venni. Az eldirasok szerinti véd6tavolsagokat biztositani kell.

A meglévé és a tervezett kozmiihdlozatoknak és azok véddtavolsaganak kozteriileten
kell helyet biztositani. Ettd] eltéré esetben — ha mas miiszaki megoldas nem létezik és
ha azt egyéb 4gazati el6irds nem tiltja — a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét
szolgalmai jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A meglévé kozmiivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kdzmiivezetéket, kdzmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitirgy nem
maradhat sem fold felett, sem 61d alatt.

Utrekonstrukcié esetén az érintett meglévd kozmiivek sziikséges egyidejil
rekonstrukciéjérél, az utcafasitds lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésérél is
gondoskodni kell. Az atépiilé kozmiivezetéket az dgazati eldirds szerint megengedett
legkisebb fektetési tédvolsagra kell elhelyezni a vérhatéan hosszabb id6tivban helyen
marad6 kézm{l mellé, hogy utcafasitasra teriilet szabaduljon fel.

Kozmivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a  véroskepi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartdsdra is figyelemmel kell lenni. A
kdzmiivezetékeket foldalatti, a kozmilétesitményeket foldalatti vagy éptileten beliil
torténd elhelyezéssel kell kivitelezni.

A Szabalyozasi Teriileten 0j épiilet létesitése csak a teljes kdzmiellatas rendelkezésre
allasa esetén lehetséges. A teljes kozmiiellatishoz biztositani kell a vezetékes
ivovizellatast, a tliziviz-ellatast, a kozcsatornds szenny- és csapadékvizelvezetest, a
villamosenergia ellatast, a foldgazellatast és a vezetékes hirkdziést.
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Ha a beépités legalsé padldészintje mélyebbre keriil a csatorna folyds-fenékszintjénél,
akkor a keletkezo, dsszegytilé vizeket helyi atemeld létesitésével kell a kozesatorna-
héalbzatba vezetni.

A Szabdlyozési Teriiletr6l a szennyvizet az egyesitett rendszerti kézcsatornaval kell
elszdllitani, amelybe csak az eldirdsoknak megfeleld szennyezettségii szennyviz
vezethetd, ettd] eltéré szennyezettségii vizet telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel
— a megengedett szennyezettség mértékéig — el6 kell tisztitani.

20 féréhelynél személygépkocsi vagy 3 féréhelynél tobb tehergépjarmii parkoldsira
szolgalo parkolok burkolt feliiletén Osszegy(ild felszini vizeket csak hordalékfogé,
olajfogé, benzinfogd, stb. miitirgyon atvezetve lehet a kdzcsatorndba engedi.

Vezeték nélkiili kozcéln hirkozlési létesitmény (antenna, antennatarté szerkezet) csak a
gazdasigi épitési Gvezetekben, a Kbu dvezeti besorolast kdzlekedési teriiletek hataratdl
legaldbb 50 m tdvolsagra létesithetd.

10. Kiornyezetvédelem
10. §

A szabélyozési terven &brzolt potencidlisan talajszennyezett teriileten az épitési
tevékenységet megel6zden talaj- és talajvizvizsgélatot kell végezni, és annak
eredményétél fliggden kell a sziikséges intézkedéseket megtenni.

A Szabélyozasi Teriileten talajszennyezd tevékenység nem folytathato.

A hatilyos felszin alatti vizminbségvédelmi rendelet ..érzékeny” felszin alatti
vizmindségvédelmi kategdria hatarértékei betartandok.

Kéros légszennyezéssel jaro, blizt kibocsdtd tevékenység nem folytathaté. A mindenkor
hatdlyos levegétisztasig-védelmi jogszabily vonatkozé hatirértékeit kell betartani a
Szabalyozasi Teriileten.

A Szabdlyozdsi Teriileten keletkez6 veszélyes hulladékok gylijtése és szallitisa a
mindenkor hatélyos jogszabalyok szerint torténhet.

A Szabalyozasi Tertleten terepszint alatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz dramlés utjat
elzarni nem szabad, annak megfelelé tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében
gondoskodni kell.

A Szabélyozasi terilletet érintd veszélyességi Ovezetek hatdran belil a vonatkozd
jogszabélyok el6irdsait kell figyelembe venni.

11. Zldfeliiletek
11. §

A beépités soran a minimaélisan kialakitand6 zoldfelilet arianyat az Svezeti el6irdsok
tartalmazzdk. A kételezOen kialakitasra keriild =zoldfelilet minimum 30 %-4t
egybefiiggben kell kialakitani.

A fterilleten az épitési Svezetben elbirt minimélis zoldfelilleti ardnyt el nem ér8, mar
beépitett telkek meglévd zoldfelilleti ardanya nem csdkkenhet Gj épités vagy 6j burkolt
feliletek 1étesitése altal.

10 cm-nél nagyobb térzsatméréjii fa kivagasa csak hatosagi engedéllyel lehetséges. A
kivagasra kerlil6 fik pétlasa az idevonatkoz6é 6nkorményzati rendelet elbirdsai szerint
torténhet.



(4) Tetdkert és mélygarizs tet6fodémén 1étesitett zoldfeliilet a vonatkoz6 jogszabély szerint
szamithatd be az épitési dvezetben elbirt zoldfeliilet mértekebe.

” r r r MASO]..)IK RE’SZ’ r r E1]
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEL
AZ FPITESI OVEZETEK ES ELOIRASAI

_ IV.FEJEZET
INTEZMENYI TERULETEK

12. A Vi-2/TX-U jelii épitési dvezetre vonatkozé elbirdsok
12. §

(1) Az épitési dvezet terilletén az alabbi rendeltetést épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

@)
b)
¢
4)
e)
b/
g
h)
Y

kézintézmény

igazgatas

iroda

szolgaltatés

vendéglatas

egyéb k6z0sségi szérakoztatas

sport célu épitmény

a kutatas-fejlesztés nem iizemi technolégiai
kiskereskedelem.

(2) Az épitési dvezetben 6n4llé melléképiilet nem létesithetd.
(3) A melléképitmények koziil

a) akoézmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo6 kozteriiletek fel6l térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo6, szokékit, pihenés és jaték céljara
szolgalé miitirgy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)
¢) kerti vizmedence,
d)  Kkerti lugas,
e) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
helyezhetok el.
(4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonéilé beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartisaval lehet:
Az Epitési dvezet jele Vi-2/1IX-U
a) megnevezése: Hatar 1t melletti
intézményteriilet
b) az egyes telkek szabadonallé
beépitési modja:
¢) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 10.000 m®
legkisebb kozterillethez 70 m
csatlakozé szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 35%
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb szintteriileti mutatdja 2,25 m? m?
(szmaé):
legnagyobb parkoléteriileti 1,0 m¥ m®
szintteriileti mutat6ja



(szmp)

legnagyobb szint alatti be€pités 60 %
mértéke:
d) az épiiletek maximalis épiiletmagassaga: 21 m
minimaélis parkanymagassdga: 45m
maximalis parkinymagasséga. 21 m
(5) Az bvezetben, az Ovezeti hatérértékek betartdsa mellett, telkenként t8bb épiilet is
elhelyezhetd.
(6) Az dvezetben az elékert min. 10,0 m.
(7) Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és
kialakitani.
(8) Az dvezetben sorgarézs az épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
(9) Az bvezetben kerités nem létesitheto.
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V. FEJEZET
GAZDASAGI TERULETEK

13. A Gksz-2/IX-U-1 jelii épitési Gvezetre vonatkozo eléirdsok
13. §

A jellemz8en raktirozisra és termelésre szolgalé gazdasagi épitési Gvezet teriiletén az
alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) akomyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdaségi funkcio,

b)  raktérozés, logisztika,

¢}  kutatas-fejlesztés,

d)  iroda, igazgatas,

¢}  kereskedelem, szolgéltatas,

) szallashely-szolgéltatés,

g  sportcpitmeny

k)  parkoléhéz
i)  agazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szaméra
szolgalo lakas.

Az épitési Ovezetben Ondllé melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefliggésben

1étesithetd.

A melléképitmények koziil

a) akozmiibecsatlakozasi miitdrgy, a csatlakozd koézterliletek fel6l térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgdl6é miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢)  kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd

) zészlbtartd oszlop

helyezhet6k el.

Az épitési Gvezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési moddal az alabbi

paraméterek betartasival lehet:



Az épitési dvezet jele Gksz-2/1X-U-1

a) megnevezése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet
b) az egyes telkek szabadon4il6é
beépitési mbdja:
¢) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 3.000 m’
legkisebb kozteriilethez csatlakozé 30 m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 45 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20%
legnagyobb szintteriileti mutatéja 1,5 m¥ m?
(szma):
legnagyobb parkoléteriileti 0,5 m* m*
szintteriileti mutatdja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:
d) az épiletek maximalis épiiletmagassaga: 14 m
minimalis parkénymagasséiga: 35m
maximalis parkinymagasséga: 18 m

(5) Az bvezetben, az Ovezeti hatdrértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
Az dvezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

(6)

™
®

(M)

a)

b)
¢)

az el6kert a KOu jelit kozlekedési dvezetek mellett legaldbb 10,0 m, a kiszolgalé
utak mentén legalabb 5,0 m,

oldalkert legalabb 7,0 m,

a hatsokert legaldbb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre néz6
tényleges beépitési magassaginak mértékénél.

Az eépiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6t6dik homlokzatként kell megtervezni és
kialakitani,

Az dvezet telkeinek parkoloigénye legfeljebb 300 m-en beliili mas telken parkol6ban,
parkolohézban, illetve maganit egy részének felhasznilasaval kialakithato,

14. A Gksz-2/IX-U-2 jela épitési tvezetre vonatkozo eléirasok
14. §

A jellemzben raktirozésra és termelésre szolgald gazdasigi épitési Gvezet teriiletén az
alabbi rendeltetési épiiletek, épitmények helyezhettk el:

a}  akdrnyezetre jelentds hatist nem gyakorlé gazdaségi funkcio,

b)  raktarozis, logisztika,

¢)  kutatas-fejlesztés,

d) iroda, igazgatas,

e)  kereskedelem, szolgaltatis,

f}  széllashely-szolgéltatds,

g)  sportépitmény

h)  parkoléhiz

i}  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgal6 lakas.



@)
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Az épitési Gvezetben Onallé melléképiilet csak a rendeltetéssel Bsszefiiggésben

létesithetd.

A melléképitmények kozil

a) akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozterliletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljra szolgalé miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢)  kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  zészlbtart6 oszlop
sil6, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

f
helyezheték el.

(4) A épitési Gvezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartaséval lehet:
Az épitési dvezet jele Gksz-2/IX-U-2
a) megnevezeése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet
b) az egyes telkek szabadonallé
beépitési médja:
¢) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 3.000 m®
legkisebb kozteriillethez csatlakozé6 30 m
sz€lessege:
legnagyobb beépitési mértéke: 55 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja 2,0 m¥ m?
(szma):
legnagyobb parkoléteriileti 0 m* m*
szintteriileti mutatéja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:
d) az épiiletek maximalis épiiletmagassiga: 16 m
minimalis parkinymeagasséga: 35m
maximaélis parkénymagasséga: 18 m
(5) Az &vezetben, az Ovezeti hatarértékek betartisa mellett, telkenként t6bb épilet is
elhelyezhetd.
(6) Az Svezetben az épitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatarozni:

M

(8

a) az elokert a KOu jelii kbzlekedési Svezetek mellett legaldbb 10,0 m, a kiszolgalé
utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legalébb 8,0 m,

¢) a hitsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézd
tényleges beépitési magassaginak mértékénel.

Az Ovezetben kialakult utcavonalon allo és/vagy zartsorii beépitésl épiileteinek

bévitése, emeletraépitése, tetdtérbeépitése az illeszkedés kdvetelményeit betartva

lehetséges az elbirasok keret kdzott,

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6todik homlokzatként kell megtervezni ¢s

kialakitani.
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15. A Gksz-2/IX-U-3 és Gksz-2/TX-U-4 jelia épitési dvezetekre vonatkozo elbirdsok
15. §

A jellemzben raktirozasra és termelésre szolgal6 gazdasagi épitési vezetek teriiletén az

alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi funkcid,

b)  raktérozas, logisztika,

¢)  kutatas-fejlesztés,

d) iroda, igazgatas,

e¢)  kereskedelem, szolgaltatas,

f)  szallashely-szolgaltatas,

g)  sportépitmény

h)  parkoléhaz

i)  agazdasédgi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szdmara

szolgalo lakas.

Az ¢épitési Ovezetekben Onallé melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefiiggésben

létesitheto.

A melléképitmények koziil

a) akozmlibecsatlakozasi miitdrgy, a csatlakozo kézteriiletek fel6l térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgaldé miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelked?, lefedés nélkiili terasz)

¢} kerti vizmedence,

d)  kerti lugas,

e)  zaszlotarto oszlop
silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

helyezhetok el.

Az Ovezetekben, az Gvezeti hatarért€kek betartisa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

Az ovezetben a 10% mértékl legkisebb zldfeliileti ardny csak munkahelyteremt6

beruhdzés megvaldsitasinak érdekében alkalmazhatd.

Az 6vezetekben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatdrozni:

a)  azeldkert a Gubacsi Gt mentén 10 m, kiszolgalé utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legaldbb 7,0 m,

c¢)  a hatsokert legaldbb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézd
tényleges beépitési magassdganak mértékénél.

Az épiilet felillnézetét az épiilettel egylitt 6t6dik homlokzatként kell megtervezni &s

kialakitani.

Az ovezetek telkei parkoldigényének legfeljebb 50 %-a 300 m-en beliili mas telken

parkoloban, parkolohdzban, illetve maginit egy részének felhaszndldsaval is

kialakithat.

(10) A Gksz-2/IX-U-3 jelii épitési Svezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési

méddal az alabbi paraméterek betartdsaval lehet:

Az épitési dvezet jele Gksz-2/I1X-U-3
a) megnevezése: UNIX telephely

és kornyezete

gazdasagi

teriilet
b} az egyes telkek szabadonallé

beépitési médja:

10



c) atelkek megengedett

d) az épiiletek

legkisebb
legkisebb
legnagyobb
legkisebb
legnagyobb

legnagyobb

legnagyobb
maximélis
minimalis
maximalis

tertilete:

szélessége:

beépitési mértéke:
zoldfeliileti mértéke:
szintteriileti mutatéja
(szmé):
parkoldtertileti
szintteriileti mutat6ja
(szmp)

szint alatti beépités
mértéke:
épiiletmagassaga:
parkdnymagassaga:
parkdnymagassaga:

5.000 m®
50 m

60 %

20 (10)%"
1,5 m? m?

0,5 m? m?

60 %

14 m
35m
18 m

(11) A Gksz-2/IX-U-4 jelii épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadondllé beépitési
maoddal az alabbi paraméterek betartisaval lehet:

Az épitési dvezet jele
a) megnevezése:

b) az egyes telkek
beépitési médja:

¢) atelkek megengedett

d) az épiiletek

UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet

legkisebb
legkisebb
legnagyobb
legkisebb
legnagyobb

legnagyobb

legnagyobb
maximalis
minimailis
maximalis

teriilete:

szélessége:

beépitési mértéke:
zildfeliileti mértéke:
szintteriileti mutatoja
(szm&).
parkoloéteriileti
szintteriileti mutatoja
(szmp)

szint alatti beépités
mertéke:
épiiletmagassiga:
parkénymagassaga:
parkanymagasséiga:

Gksz-2/1X-U-4

szabadonalld

5.000 m’
50 m

45 %

20

1,5 m? m?

0,5 m? m?

45 %

14 m
3.5m
18 m

16. A Gksz-2/IX-U-5 jelii épitési vezetre vonatkozo eldirasok

16.§

(1) Az épitési 6vezet teriilete kizardlag elektromos aldllomds, valamint a tevékenységhez
szorosan kotddo, azt kiszolgalé iroda, raktdr, szolgélati lakds és gépjarmiitarold
elhelyezésére szolgal.

1 a (6) bekezdés szerinti feltételek teljesiilése mellett OTEK felmentés esetén
% a (6) bekezdés szerinti feltételek teljesiilése mellett OTEK felmentés esetén

11



(2) Az épitési Gvezetben Ondllé melléképiilet csak a f6 rendeltetéssel Gsszefiiggésben
létesithetd.
(3) A melléképitmények koziil
a) aziizemi technologia mitargyai,
b)  akozmibecsatlakozasi miitirgy,
helyezhet6k el.
(4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési méddal az aldbbi
paraméterek betartdsdval lehet:
Az épitési Gvezet jele Gksz-2/IX-U-5
a) megnevezése: UNIX telephely elektromos aldllomas
és kdrnyezete
gazdasagi
teriilet
b) az egyes telkek szabadonallé
beépitési mddja:
¢) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 10.000 m’
legkisebb kozteriilethez csatlakozo 100 m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 30 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja 1,5 m¥ m*
(szma):
legnagyobb parkoloteriileti 0,5 m* m?
szintteriileti mutatdja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 40 %
mértéke:
d} az épiiletek maximalis épiiletmagassaga: 21 m
minimalis parkanymagassaga: 45m
maximaélis parkanymagassaga: 21 m
(5) Az oOvezetben, az Ovezeti hatérértékek betartisa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezheto.
(6) Az t6vezetben az ¢pitéesi helyet az alabbiak szerint kell meghatérozni:
a) az elékert a KOu jelii kozlekedési vezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgalé
utak mentén legalabb 5,0 m,
b) oldalkert legalabb 10,5 m.
VL FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK
17. A K-Okt/IX-U jeli épitési vezetre vonatkozo eléirdsok
17. §
(1) A kiilénleges oktatisi kozpont épitési Ovezet teriiletén az oktatdsi-nevelési célu

létesitményeken kiviil

a)  széllas (kollégium)
b) iroda

¢)  szolgaltatas

d) vendéglatas

12
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e)  tanmfhely

) sportlétesitmény

g)  parkol6haz

rendeltetési egységek helyezhetok el.

Az épitési Ovezetben Ondllé melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefliggésben

létesitheto.

A melléképitmények koziil

a) akoézmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek fel6l térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgéld miitérgy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢) kerti vizmedence,

d)  Kkerti lugas,

e)  kerti szabadlépcsd (tereplépesd) és lejtd

f zaszlotartd oszlop

helyezhet6k el.

(4) Az épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadonallé beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:
K-Okt/IX-U
Az épitési dvezet jele
a) megnevezese: Szily Kdlman SZKI és
Kollégium
b) az egyes telkek szabadonillé
beépitési modja:
¢) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 10.000 m2
legkisebb kozterillethez csatlakozd 70 m
sz¢lessége:
legnagyobb  beépitési mértéke: 35%
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 40 %

legnagyobb  szintteriileti mutat6ja (szm4): 1,5 m*/ m?

legnagyobb parkoldteriileti szintteriileti 0.75 m*m’
mutatdja (szmp)

legnagyobb  szint alatti beépités mértéke: 40 %

d} az épiiletek maximéilis  épliletmagassiga: 14 m
minimdlis  parkdnymagassaga: 4.5m
maximélis  pérkdnymagasséiga: 18 m
(5) Az dvezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatédrozni:

(6)

a) az eldkert a KOu jelt kozlekedési dvezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgal6
utak mentén legalabb 5,0 m,

b) oldalkert legaldbb 7,0 m,

¢) ahatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsékertre néz6 tényleges
beépitési magassdganak mértékénél,

Az Ovezetben kialakult wutcavonalon 4allé beépitésli éplileteinek bbvitése,

emeletraépitése, tetdtérbeépitése az illeszkedés kovetelményeit betartva lehetséges az

eloirasok keret kozott.

__ HARMADIK RESZ i
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

VIL. FEJEZET
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KOZLEKEDESI TERULETEK

18. A kizutak altalinos eldirdsai
18.§

A KOu jelii teritletek kizarlag kozlekedési célu kozteriiletek, nyomvonal jellegii

jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetek teriiletén kerékparos infrastruktiira csak 6nalléan

(kerékparatként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsavként) 1étesithets.

A KOu-2, KOu-3 é KOu-4 oOvezetek teriiletén Gj autébusz-megallohely csak

autébuszobdlben létesithetd.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 ovezetekkel hatiros épitési telek esetén, amennyiben az

tobb kozterillettel is hatdros, a gépjarmit ingatlan kiszolgdlast az erre alkalmas

alacsonyabb hélézati szerepii kbzuti teriiletrdl kell biztositani.

A KOu-2, KOu-3 é KOu-4 ovezetek teriiletén — az eseti forgalomkorldtozési

beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozuiti gépjarmiiforgalom.

Rendszeres forgalom szdmara helikopter leszallohely a terlileten nem létesithetd.

Beépitésre szant terilletek megkozelitését, kiszolgaldsat biztositd magéanit csak

kozforgalom szamara megnyitott magénutként alakithaté ki. Koézforgalom szamara

megnyitott maganut csak kiszolgaléut, kerékparit vagy gyalogat hdalbzati szerepet

tolthet be.

Beépitésre szant terilleteket kiszolgalé gépjarmiiforgalom szamara is szolgald, 30,0

méternél hosszabb j zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek

szamara

(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok elldtdsa) a megfeleld forduld

kialakitasra

keriil. A zsdkutcaként kialakithat6 utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

Epitési telek koziti vagy magénati kapcsolatat a kozlekedési szempontbdl minimalisan

sziikséges ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint

a) személygépjdrmiivek esetén négyszaz férdhely parkolé kapacitasig egy ki- és bejérat
létesithet6,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a techergépjarmiivek
forgalma szdméra 6nallo ki-bejérat létesithetd.

19. 1. rendii féutak teriilete — Hatér aut (KOu-2)
19.8

Az oOvezet az 1. rendli fOutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomoépontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpéros és
gyalogos infrastruktira elemek, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgl.

Az bvezet teriiletén-épiilet nem helyezhetd el.

Az Ovezet teriiletén parkold csak szervizitrdl megkdzelithetden, vagy 6nalld parkolési
l1étesitménykeént valosithaté meg,

20. I1. rendii féutak teriilete — Ilatos vt (KOu-3)
20.§

Az obvezet a II. rendli f&utvonalak, ezek szerviz itjainak, csomdpontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpéros és
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gyalogos infrastruktira elemek, koziti-vasiti (villamos) palyak, kézmi és hirkszlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

Az Ovezet teriiletén szervizat nélkilli kozteriileti parkold csak az tttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

Az Gvezet tertiletén épiilet nem helyezhet6 el.

21. Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyfijtéutak teriilete — Gubacsi it (KOu-4)
21.§

Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijté utak, ezek csomoépontjainak,
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, koziti-vasiti (villamos) pélyak, kozmi és hirkozlési
épitmények, zdldfeliileti elemek elhelyezésére szolgil.

Az Ovezet terilletén szervizut nélkiili kozterileti parkolé csak az ttengellyel
parhuzamosan alakithaté ki.

22. A kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)
22.§

A KOk kotottpalyas kozlekedési teriilet a MAV vasuti és vasati iizemi teriilete,
valamint az ezekhez kapcsolodé épitmények elhelyezésére szolgdl. A teriileten az
alapfunkciot kiszolgald és ellatd épitmények, épiiletek helyezheték el. A teriileten mds
céla felhasznalas szamdra telket kialakitani nem lehet.

A Szabilyozési terven jelolt ,tdvlati kotSttpalyds fejlesztés kozelitd nyomvonala
felszinen, illetve felszin alatt” védéteriiletén belill a nyomvonal helyigényének pontos
meghatarozasaig épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési hatdsag altal
meghatérozott mddon folytathatd.

VIL FEJEZET
ERDOTERULETEK

23, Védelmi erdéteriilet (Ev)
23.§

Az dvezetbe az elsddlegesen a velilk szomszédos tertiletek kérnyezeti allapotjavitasanak
céljara kialakitott, jellemzden kiozhaszndlati funkcidéval nem rendelkezé erdéteriiletek
¢és az azonos céli erdositésre alkalmas teriiletek tartoznak.

Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

Védoerdd tertiletén gépjarmii varakozbhely nem létesitheto.

A kialakithat6 legkisebb telek teriilete S000 m2.,

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

24, Zard rendelkezések
24. §

Jelen rendelet a kihirdetés napjat kévetd 30. napon 1ép hatilyba.
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(2) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg hatdlyat veszti a Ferencvarosi
Onkorményzat Budapest, IX. ker. Linde telephely és kérnyéke (Illatos ut — Gubacsi it —
Hatir Gt — MAV (38230/41 hrsz.) keleti hatdra 4ltal hatarolt teriilef) Keriileti
Szabélyozési Tervérdl és Epitési Szabalyzatarol szolé 24/2004. (V1.28.) rendelete.

Budapest, 2017.............
dr. Bacskai Janos dr. Ruzsits Akos Jend
polgarmester jegyzd
Zaradék:
A fenti rendelet 2017. ....c........... -an kihirdetve.

dr. Ruzsits Akos Jend
jegyzd
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1. melléklet

Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének
/2017, (... ....) rendeletéhez

Szabdlyozdsi Terv (M=1:2000)

17



ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi énkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti Onkorményzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabdlyok
megalkotasa (févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l61997. évi LXXVIILL térvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési Snkormdnyzat (févéarosban a
kertileti 6nkormanyzat, illetve a févarosi 6nkorményzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet
tekintetében a fovarosi Snkormanyzat) arra, hogy rendeletben éllapitsa meg a helyi épitési
szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a térvényi felhatalmazds alapjan érvényesithettek
e atervezés ald vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznaldsat és beépitését meghatarozd
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatirozasok,
e Dbiztosithatt a varoskép Osszképének harmonizici6ja és ennek érdekében a
szabélyozasi teriilet beépitési szabalyainak megéllapitdsa, valamint
e a szabalyozasi terilet miikddtetésében meghatarozd infrastrukturélis elemek
teriiletigényének biztositisa és az azokra vonatkozo6 rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1-2. §-hoz
Az .1 § arendelet teriileti hatalyat, a 2. § az eldirasok alkalmazasat rogziti.

3. §-hoz
A 3. § definidlja a rendelet rajzi mellékleteiben foglalt kotelezd érvényu szabalyozasi
elemeket.

4. §-hoz
A 4. § a telekrendezés jelen rendelet teriileti hatalyan beliil a telkek kialakitdsira vonatkozo
rendelkezéseket tartalmazza.

5. §-hoz
A 5. § jelen rendelet teriileti hatdlyan belill a maginut kialakitisira vonatkozo6
rendelkezéseket tartalmazza.

6. §-hoz
A 6. § rogziti a hatdlyos fovérosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletekre tagozodasat.

7. §hoz
A 7. § rogziti a Szabilyozasi terilleten az épités Altalinos feltételeit, €s tartalmazza a
teriileteken elhelyezheté funkcidkra, épitményekre valamint az épitmények elhelyezésére
vonatkoz6 egységes és altalanos eldirasokat.

8. §-hoz
A 8. § rogziti a jelenleg hatélyos értékvédelemmel kapcsolatos elbirdsokat.
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9. §hoz
A 9. § clofrasai a kozmilétesitményekre vonatkozé egyedi, specifikus rendelkezéseket
rogzitik,

10. §-hoz
A 10. § kbryezetvédelemre vonatkozé eldirdsai az alabbi 4ltalanos elbirdsok alapjan rdgzitik
a Szabélyozisi terilletre specifikus el6irdsokat melyeket az alabbi jelenleg hatilyos
rendelkezések egyiittes alkalmazasaval kell alkalmazni:

o A talaj a természeti és milvi kornyezet eleme, helyhez kitott, ezért a talajt ért
szennyezddések felhalmozédhatnak, hatdsuk tartds lehet. A talaj védelme érdekében a
teriileten semmilyen talajt veszélyeztetG tevékenység nem folytathaté. A Szabdlyozdsi
terven , potencidlisan talajszennyezettként” jelslt teriiletrészen az épitési
tevékenységet megeldzden talajvizsgdlatot kell végezni.

e A 27/2004. (XII. 25) KvVM rendelet hatirozza meg a felszin alatti viz dllapota
szempontjabdl érzékeny teriileteken levd telepillések besoroldsdt, melynek értelmében
Budapest IX. kerulete , érzékeny” felszin alatti vizmindség védelmi kategéridba
tartozik. A felszini alatti vizek mindsége védelmének szabdlyaira a 219/2004, (VII, 21.)
Korm. rendelet elGirdsait kell betartani.

e A levegévédelmi kivetelményeket a hatdlyos jogszabdlyok, a kérnyezetvédelmi
programok, a telepiilésrendezési tervek, telepiilésfejlesztési koncepcio, a keriileti
onkormdnyzat kornyezetvédelmi programja tartalmazza. A levegd védelmérdl a
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomerdcidk
és zondk kijelolését a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet tartalmazza, melynek értelmében
Ferencvdros az 1. Budapest és kirnyéke légszennyezési agglomerdcidba tartozik. A
levegdterheliségi szint hatdrértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezd pontforrdsok
kibocsatasi hatdrértékeire a 4/2011. (I 14.) VM rendelet vonatkozik.

o A kornyezeti zajt okozo tevékenységek és Ilétesitmények miikidése sordn a zaj-és
rezgesterhelésre a 284/2007. (X.29) Kormdny rendeletet kell betartani, valamint a
91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatdlyosak a zajkibocsdtdsi hatdrértékek
megallapitdsanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsdtds ellendrzésének médjdrol szolé
93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet, valamint a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megdllapitasdrol szolé 27/2008. (X1I. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet
modositdsara.

» A Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata KépviselGtestiiletének
26/2009. (XI11.04.) rendelete vonatkozik a zaj elleni védelem egyes szabdlyaira, az
épitési tevékenység kormdnyrendeletben foglalt elGirdsainak szigoritdsdra. A keriileti
rendelet egyben meghatdrozza a hulturdlis vagy szabadidGs zajforrdsra vonatkozo
zajterhelési hatdrértékeket, a vendégldto egységek kerthelyiségeinek mikodietését, a
kertépitéssel és fenntartdssal kapcsolatos zajt keltG tevékenységek szabdlyait.

o A4 veszelyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyaira 225/2015. (VIIL 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.

o A teriileten feltiintetett veszélyességi ovezetekre vonatkozdan a katasztréfavédelemrdl
és a hozzd kapcsolodo egyes torvémyek modositisdardl szélé 2011, évi CXXVIII
torveny, illetve a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrol sz6lo 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet elGirdsait kell betartani.

11, §-hoz
A 11, § zoldfeliiletekre vonatkozé elbirdsal az aldbbi 4ltaldnos eldirdsok alapjan rogzitik a
Szabédlyozasi teriiletre specifikus elbirdsokat, melyek az aldbbiakkal egyiittesen
alkalmazandok:
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o Az dvezeti elBirdsokban  szerepld  minimdlisan  kialakitando  zoldfeliilet
meghatdrozdsénak célja a vdrosi zoldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése,
kedvezd varosikoldgiai adottsdgok kialakitdsa, kondiciondlé zoldfeliiletek megdrzése-
fejlesztése, rekredcids lehetGségek biztositdsa. Az Ovezeti elbirdsokban szereplo
zoldfeliileti minimum meghatdrozdsa alapvetden a mindenkor hatalyos OTEK és FRSZ
elGirdsaira épil, de egy esetekben, a Gksz-2/IX-U-3 és a Gksz-2/IX-U-4 épitési
Svezetek esetében az OTEK-161 valo eltérés javasolt, 1if munkahelyteremtd beruhdzds
megvalosithatosdganak érdekében.

o A vdrosokologiai adottsdgok javitdsdnak eszkozei: a zoldfeliiletek teriileti biztositdsa -
névelése, a - zoldfeliiletek intenzitdsdnak ndvelése, kiilonds tekintettel a
lombkoronaszint novelésére. A fejlesztés célja az egymdstol elzdrt teriileteken a
foltszertien megteremthet zoldfeliiletek bioldgiai hatékonysdgdanak és kondiciondlo
értékének intenzivebb szintii biztositdsa. A vonalas kozteriileteken és Osszefiiggd
szabad teriileteken cél a zéldfeliiletek 6koldgiailag hatékony halozattd fejlesztése.

o A szintteriilet novekedés ellenstlyozdsdra alkalmas a kitelezben telepitendé novényzet
mériékének meghatdrozdsa. Az elGirds biztositia a bioldgiailag hatékony
lombkoronaszint és cserjeszint kialakitdsdt, a beépitéssel egyiittesen elsdsorban a telek
kondiciondldasdt. A telekadottsdgok alkalmatlansdga esetén a telepités helyét a
zoldfeliileti rendszer fejlesztendd részein kell biztositani, a cél, hogy ez esetben
mennyiségileg és mindségileg a leghatékonyabb kondiciondlds valésuljon meg.

e Ferencvdros kozigazgatdsi teriiletén lévé fik és fds szdri novények védelmére a
346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet és az 1/2014. (1.28.) onkormanyzati rendelet
vonatkozik. A keriileti rendelet legaldbb Gcm-es torzsdtmérdjil fa iiltetést irja el
potldsként. A kordbbi szabdlyzat 10cm feletti fakivdgds esetén irt eld pdtlasi
kotelezettséget. Az elGirds pontositdsaval biztosithatd, hogy az ujonnan telepitett fakat
(dézsds novényzetet) ne lehessen engedély nélkiil eltdvolitani. Egyben a 10cm
torzsdtmerd elérésig a fenntartdst is kell biztositani, a Kipusztult fakat cserélni.

o A szabdlyozdsi teriileten a kozteriileti ndvényzet intenzitdsdnak névelése a cél. A
megfelels méretben, nagysdgrendben megjelend Osszes lombkorona dital elérhetd
boritottsdg, az élhetébb vdros, a kedvezGbb mikroklimdju kizterilletek feltételeit
biztositick. A kitiltetendd fak esetében a fikkal szemben tamasztott alapkévetelmény:
az dkoldgiailag hatékony lombkorona, a vdrostirés és a vizudlis érték. Az utcak
szélessége viszont korldtozd tényezd, igy a helyi adottsdgok szempontjdbol optimdlis
lombkoronaméretet  kell figyelembe venni. Az Ontozés Dbiztositasa a fak
megmaraddsdnak elengedhetetlen feltétele.

o A kozteriileteken megfeleld nagysdgu zoldfelilletek és egészséges lombiomeg a mikro-
és helyi klima kialakitdsdban és fenntartdsdban dontG jelemtGségii. Az okoldgial
szempontokon til a zoldfelilletek egészséges egyensulyt teremtenek az épitett és
természetes kornyezeti elemek kozott.

o Az utcdk fasitdsanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az ékologiailag hatékony,
egészséges lombtomeg megteremtése, a kedvezG mikro-és helyi klima kialakitdsa és
fenntartdsa. Az oOkoldgiai szempontokon til a fasorok az épitett kornyezetet a
természetes kornyezet elemeivel gazdagitigk. A meglévd fasorok kiegészitése az
egységes utcakép szerves része.

12-17. §-hoz
A 12-17. § elbirasai az egyes épitési 6vezetek eldirdsait rogzitik. Az eldirdsok az egyes
tombokre vonatkozdan hatiroznak meg maximalis beépitési, szintteriileti és zoldfeliileti
mutatokat, valamint az 1Uj beépitésekre egyedi paramétereket tartalmaz. Az elSirasok
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rendelkeznek az egyes 6vezetekben létesithetd funkciokrol, a beépités médjardl, a specifikus
egyedi jellemz6krdl valamint az aldbbi paraméterekrol:
Az épitési dvezet jele
a) megnevezése
b)  az egyes telkek beépitési modja:
¢)  atelkek megengedett
legkisebb teriilete
legkisebb kozteriilethez csatlakozo szélessége
legnagyobb beépitési mértéke
legkisebb zoldfelileti mértéke
legnagyobb szintteriileti mutatéja (szma)
legnagyobb parkoléteriileti szintteriileti mutatéja (szmp)
legnagyobb szint alatti beépités mértéke
d)  az épiiletek
maximalis épiiletmagassiga
minimalis parkdnymagassiga
maximalis parkdnymagasséiga

18-23. §-hoz
A 18-23. § a beépitésre nem szant terilletek teriiletfelhaszndldsi egységeit, az egyéb
kozteriiletek nagysagit és atlagos szélességét valamint a beépitésre nem szant teriiletekre
vonatkozé elbirasokat régziti.

24.§hoz

A 24. § a rendelet hatalybalépésének iddpontjardl és a Szabalyozasi Tertiletre vonatkoz6
24/2004. (VL 28.) OK rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.
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Budapest F&varos 1X. kerolet Ferencvaros thrgy: Budapest IX. kertlet, UNIX telephely és

Onkorményzata kémyekeére (a Hatar Gt — Gubacsi Ot - lliatos
Ut — a 38230/41 hrsz.-ii vasitterllet keleti

1092 Budapest hatéra &ltal hatarolt terfilet) vonatkoz6

Bakats tér 14, Kertleti Epitési Szabalyzat (KESZ), '
véleményezés

Tisztelt Poigérmester Url

A Budapest IX. keralet, UNIX telephely &s kérnyékére (a Hatér Ut - Gubacsi Ut — llatos Ot — a 38230/41 hrsz.-
U vasitterGlet keleti hatdra &ltal hatarolt tertlet) vonatkozé Kerlleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) a
telepolésteflesztési koncepciordl, az integréft telepiiésteflesziési stratégidrol és a telepiiésrendezési
eszkOzOKkrdl, valamint ogyes lefepiiésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6i6 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 38. § szerinti eljarasra az aldbbiakban adom meg a Févarosi Onkorméanyzat véleményét.

A tervezés célja, hogy lehetdvé tegye az UNIX Autd Kft. telephelyének djabb épliettel vald fejlesztését,
masrészt Szabackai Ut melletti a logisztikai telep bbvitését. Mindkét fejlesztés csak a zOldfeitleti ardny 10%-
ra valé csdkkentése mellett valosithaté meg (dokumentacio 93. oldala).

A dokumentacio megalapozé vizsgdlatbol, aldtdmasztd és jovahagyandé munkarészekbdl all. Az aigtamaszto
munkarészben (120-123. oldalain) igazolt, hogy az épitési Ovezetek beépltési paramétereinek
meghatérozasanal a terlletfelhasznaldsi egységen belill meghatarozott 4sszes épltési Svezet megengedett
szintterllete egylttesen nem haladja meg a beépitési sir(iség alapjan szamitott szintterdletet, Igy megfelel az
FRSZ 4. § (1) bekezdésében foglaltaknak.

A KESZ jovahagyasa elbtt szikséges az OTEK 111. § (2) bekezdés alapjan megenged6bb kovetelmények
megéllaplitasa, mert az OTEK 2. szamU mellékletében A bedpliésre szént teriletek éphési hasznélatinak
megengedett felsé hatérértékei c. thblazat 9. sor F oszlopaban meghatarozott 20%-0s legkisebb zoldfeltleti
hatarérték nem teszi lehetbvé a KESZ-ben a telek legkisebb zoidfeluleti mértékének 10 %-ra vald
csokkentését. A gazdasagi terlleten a jelents beépitettseg s burkolat, valamint esetiegesen a technologia
hosziget hatast eredményez, amit a ztldfelGlet kordtoz. Emiatt a zokifelllet mértékének csdkkentése nem
kivanatos.

cim: 1052 Budspest, Véroshéz uica 8-11, | levdicim: 1840 Budapest 172 oldal



A KESZ-r8l sz6l6 rendelet-tervezet normasztivegbsl &s 1 meliékletbél all.

A normaszdvegre vonatkozé észrevélelek:
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az Etv. 2. § 35. pontja szerint az FRSZ telekalakitasi és épitésjogi szabalyozast
elemeket nem tartaimazhat, ezért a vonatkozé el6irasokat a KESZ-ben kell szerepeltetni. llyen elbiras az
FRSZ
- 13. § (4) bekezdése, amely a kizati gépjarmaforgalom megszlintethetdsegérs,
- 18. § (4) bekezdése, amely a helikopter-leszallGhely létesitésére,
18. § (5) és (6) bekezdései, amelyek a maganutak és a zsdkulcék kialakitasanak kdvetelményeire
vonatkoznak.

A mellékletre vonatkozd észrevélelek:

Az 1. meliéklsten, a Szabalyozasi terven a TSZT 2. Kézlekedési infrastruktira cimd terviapja szerinti téviati
kétotlpélyés fejlesztés kozeifid nyomvonala mentén 50-50 m-es védbtavolsag kerlit kijelolésre, ahol az épitesi
tevékenység csak az illetékes koziekedési hatésag altal meghatérozott médon folytathatd. Ez megfelel az
OTEK 38. § (10) bekezdésének és a TSZT 6. védelmi, korlatozasi terlletek terviapjan feliOntetett
védbtavolsagnak.

A KESZ az FRSZ-re vonatkozd észrevétel figyelembevételével j6vahagyhato.

Kérem, hogy a jovahagyott terv egy-egy példénydt papir alapon és digitalis formétumban sziveskedjen
Hivatalom cimére a feladataink ellatdsahoz megkoldeni.

Budapest, 2017. méjus ,
Fépolgarmestar nevében kiagméﬁygza;a’:
] i ,)’-";,/
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S-zenéfczey Balazs dr.
f8poigamester-halyettes
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
KORMANYMEGBIZO11
Ugyiratszam: BP/FNEF-TKI/036842-2/2017. Téargy: Budapest IX. kerllet UNIX telephely és
Ugyintézd:  Dr. Homor Zsuzsanna kérnyéke (Gubacs! it- Ilatos it- vasit a Nyari
Telefan: +36 (1) 465-3866 Pél uica vonaldban- Hatar (t &Mal hatarolt
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu torlilet) kenlleti Spitésl “szabddyzatinak &s

szabélyozés! iefvének véleményszése
Hivatkozdsl szém: Kp74-512017/X |
i

Dr. Bicskal Jénos
polgérmester

Budapest Féviros [X. Ker(ilet
Ferencvéros Onkormanyzata

Tisztelt Polgérmester Url

Budapest IX. kerilet UNIX lelephely és kémyéke (Gubacs! - Watos Gt vasit a Nyari Pal utca
vonaldban- Hatér Gt aital hatsrolt terillet) kerlileti épitési szabalyzaténak és szabalyozasi tervének
tervanysgéit bemutatd dokumentécid éttanuiményozdsa utdn a népegészséglgyi feladatkdrben elférs
Budapest FSvéros Korményhivatala {a tovébblakban: BFKH) az alébbl vélernényt adja:

Kozegészségiigyi szempontbd) a BFKH fontosnak fartja a potencidlisan talajszennyezelt terlieteken az
éphtesi tevékenységet megelfiz6 talajvizsgalatot. Mivel a 25/dfeliletbe a tetGkert is beszamithats, a min,
10%-0s zdldfellieti ardny meghatirozasa talaj-, levegd-, zaj- és rezgésvédelem szempontjabsi nem
kedvez0. Javasoit a min. 20% mérték( zbidfeiolet megtartasa az érintetf Svezetokban. -

A BFKH jelen véleményét & telepliéstejiosztési koncepcidrdl, ez integréll telepiiésfeflesziési stratégidro!
483 o telepOlésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes lelapuiésrendezési sajatos jogintézményekrsl s2616
314/2012. (X). 08.) Korm. rendelst 38. § (2) bekezdés b) pontjdban és 9. szama mellékletében; tovabba
a fovérosi és megyei korményhivatal, valamint a Jérasi (fOvéarosi kerdleti) hivatal népegészsagigyi
feladatai elldtésarci, tovabba az egészséglgyi ollemigazgatési szerv Kjjeltlésérdl sz0l6 385/2016. {(XH.
2.} Korm. rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figvelemmel alakitotia ki.

Budapest, 2017. méjus " .
Tiszieletial:

dr. Gydrgy Istvin

1139 Budapest, Teve u. ¥/a-c. — 1364 Bp., Pf.; 234. - Telefon: +36 {1) 896-2433~ Fax; +36 (1) 237-4882
E-mail: kabinet.budupest@bih.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Csé nes

Feladé: Osztaly I BFKH NFO Kbzegészségiigyi <kozegl@nfo.bfkh.gov.hu>

Kiildve: 2017. méjus 23. 9:37

Cimzett: foepitesz; poigarmester

Térgy: Budapest IX. ker UNIX telephely és krnyéke keriileti épftési szabalyzatdnak és
szabélyozasi tervének véleményezése

Mellékdetel: FNEF-TKI-03642-2-2017 pdf

BP/FNEF-TKI/03642-2/2017.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Mellékelten megkiildjiik targyi iiggyel kapcsolatos iratunkat.
(Hivatkozasi szam: Kp/74-5/2017/%)

Udvézlettel:

Dr. Homer Zsuzsanna
févérosi és megyei tisztifSorvos megbizasabol:

Szabé Eva
lgazgatdsi Ggyintézd

BFKH Népegészségiigyl Féosztaly
Kbzegészségiigyl Osztaly I.

Cim: 1138 Budapest, Vaci (it 174.
Telefonszam: +36-1-465-3866
Email: kozenl@nfo.bfkh.g

Honlap: 7. y
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BUDAPEST FOVAROS XX. KEROLET,
PESTERZSERET ONKORMANYZATANAK

200 MAJ 25.

POLGARMESTERE
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.; 283-0549, Fax: 283-0061
www.pesterzsebet.hn

Ikt. sz.: FE 13944/2017
tirgy: IX. ker. Unix telephely és komyezete
keriilleti  épitési  szabdlyzat —modositasinak
véleményezési eljardsa a 314/2012 (XI. 8.) korm.
rendelet 38.§ (4)(5) bekezdése alapjan
figyintézt: Trummer Tamés
Hiv. s{.: Kp/74-5/2017/X

dr. Bacskal Janos '

polgérmester

Budapest F6véros IX. keriilet

Ferencvaros Onkorményzata

1092 Budapest, Bakits tér 14.

Tisztelt Polgérmester Url

Kéoszonettel megkaptuk térgyi teriilet Kerdlleti Epftészeti Szabdlyzatanak (XESZ) tervezett
médositését. A tervdokumentéiciét &tnéztik, és az alébbi véleményt adjuk.

A tervezett KESZ modositds a kerilettel & Hatdr it mentén hatéros. A foleg gazdaségi,
logisztikai teriilet Pesterzsébet laké Svezeteihez kozel helyezkedik el, ezért kbzvetve hatést
gyakorol ri. A megalapozé munkarész a 20. oldalon felhivja a figyelmet a kdrnyezetterhelés
legnagyobb problémdjéra: a teriilet nagy része potencidlisan talajszennyezett, elsfsorban
annak északi részére vonatkozdan. A tervezési teriilet kutakra vonatkozé vizsgélaténil a
pesterzsébeti Asztalos u.-nél is mérték a talajviz minéségét, ami nem érte el az egészségligyi
hatérértéket. A leginkdbb talajszennyezett teriilet a (Budapesti Vegyi Miivek teriilete) nem
része a KESZ médositisnak.

A helyzetfeltéré munkarész mésik komyezeti problémaként a biologiailag aktiv zéldfeliiletek
hiényit emiiti. A tervdokumentsicié az UNIX Kft. telkén ugyanakkor z5ldfeliilet csBkkentéssel
szdmol. Fontosnak tartjuk a klimatikus viszonyok fenntartdsa érdekében, hogy a teljes
tervezési teriiletre jelzett tobbszintii z5ldfeliilet fejlesztések (pl. fasorok) arényban legyenek a
becpitési intenzitds novelése sordn elveszett zdldfeliilettel. Ennek megvalésulaséra t5bbek
kodzitt teleplilésrendezési szerzdés megktése nylijthat garanciat,

A kerilletre hatdst gyakorlé tSbblet zajterhelés nem jelentkezik. Uj épitési Gvezet kialakitdsa
sszhangban van a kialakult beépitési éllapotok kuldnbdzBségével. A szabdlyozési terv
kételezd elemek jelmagyardzatindl a ,,védotivolsag hatdrinak” hidnyzik a jelkulcsa.

Budapest, 2017. méjus 18.
Tisztelettel:

Szabados Akos
polgarmester
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Hidllitasszervezd és Kivitelezd Kit,

Budapest Févdros IX, keriilet Ferencviros Onkorményzata
Polgdrmesteri és Jegyz&i Kabinet, FGépitészl Csoport

Budapest,
Bakdts tér 14.
1092

Cséry Agnes
f&épitészi munkatérs
részére

Tisztelt Holgyem!

Targy: Bp., IX. ker. UNIX telephely és kérnyéke (Gubacsi (it - lllatos it — vasit a Nyari
Pél utca vonaliban ~ Hatdr Gt sltal hatéroft teriilet) keriileti épitési
szabélyzatdnak véleményezése

Hivatkozva 2017. 4prilis 28-in, a térgyl témaban kildétt e-mail lizenetiikre,
megkeresésiiket megkészonve az épitési szabdlyzattal kapcsolatban az aldbbi
észrevételeket tesszik.

Az tnkorményzat honlapjén elérhets tervek szerint a jovében megvaldsitandé Kelebia-
Budapest vastitvonal kézvetlendl telephelylink hatdrén haladna el. A vasati védvonal
dgy van kijellve, hogy a tulajdonunkban lévé, jelenleg hasznélt iizemesarnok egy
része, illetve a késébbiekben épitend6 csarnok — melyre jogerfs épitési engedéllyel
rendelkeziink — teljes teriilete beleesik.

Véleményiink, hogy az Uj rendezési terv elfogaddsa esetén hatrdnyok sora fog érni
benniinket az aldbbiak miatt:

1. Taviati kététtpalyds fejlesztés nyomvonala:

* mivel a vasit nyomvonala kézvetienil a telekhatirra van
tervezve,megvaldsuldsa esetén nagy zaj és rezonancia terhelésnek leszlink
kitéve, melynek egészségkirositd és épiileteink mdszaki éliapotdra gyakorolt
hatdsal jelentések

¢ a tervezett védStavolsig teriiletiink jelentds hdnyadat lefedi, emiatt a
korldtozva lesziink az ingatlan rendeltetésszer( hasznélatdban, jovébeni
fejlesztések megvaldsitasdban

1095 Budapest, ! Mester u. 33-35. I Telefon/fax: 216 4975, 216 5070 expoverssBexpoveres.hy



www.expoveres.hu
Kidliftasszervezd és Kivitelezd Kft.

o egy esetleges vonatbaleset — figyelembe véve azt is, hogy a vonat a
telekhatdron nem egyenes, hanem ives irdnyt vesz - 2 teriileten dolgozo
munkatarsaink életét, testi épségét veszélyeztetheti

e ingatlanunk jelentdsen vesziteni fog értékébdl, melynek mértékét jelen
ismereteink birtokdban nem tudjuk megbecsiilni

2. Kozlekedési kapcsolat

o a Hatdr Gt S0/a teriilet megkozelithetdsége korlatozott lesz, mivel a jelenlegi
sllapottal ellentétben, nem biztositia a minden irdnyd megkozelftést és
kihajtdst.  Tevékenységiinkbdl adédéan  rendszeres teherauté- és
kamionforgalmat bonyolitunk, ez a tény hatranyosan érinti munkavégzésinket.

A fentiek alapjdn véleményiink szerint a rendezési terv egyoldald, az ott taldlhatd
telephelyek tulajdonosait, bériit és haszndléit hatrdnyosan érinti, érdekeiket sérti és
jelentds anyagi veszteséget okoz nekik.

Kérjiik, hogy a tervezett vasuti nyomvonalat olyan modon jeldljék ki, hogy, az ahhoz
tartozé védétivolsag ne magéntulajdonban Iév8 teriiletekre, hanem azon kiviil levd
terliletekre essen. Kérjiik tovabba, hogy koziti kapcsolatunkat ne korlatozzék, hanem a
jelenlegi dllapot figyelembevételével hatdrozzék meg azt. Kérjik azt is, hogy az Onok
rajzan Is problémds teriletként jeldlt telephelyek tulajdonosaival, bériGivel és
hasznéidival sziveskedjenek személyes megbeszélést 6sszehivni, ahol részletesebb
tajékoztatast kaphatunk a tervezett vasitvonal épitésér§l és lehetfséget kapunk
aggdlyaink, elienvetéseink ismertetésére.

Szfves vélaszukat varva,

Udvézlettel:

Veres Lajos
ligyvezetd igazgato

Budapest, 2017. majus 26,

! 1095 Budapest, ©'! Mester u. 33-35. Telefon/fax: 216 4975, 216 5070 expoveres@expoveres.hu



Cséry Agnes

Feladé: Veres Lajos <iveres@expoveres.com>
Killdve: 2017. méjus 26. 8:25
Cimzett: Cséry Agnes; elmu@elmu.hu: budapest@lid.hu; compliance@lidl.hu; tekler@t-

oniine.hu; titkar@szily.hu; g.horvath@private-tel.com; cgs@actel.hu;
nexx@ediport.hu; gubacsiinvest@gmail.com; erste@erstebank.hu;
info@unixauto.hu; galex@galex.t-online.hu; astubner@rothenberger.hu;
nmiklusicsak@rothenberger.hy; 04kv@04kv.hu; mediszintech@mediszintech.hu;
gamma@gammatech.hu; fric@t-onlinehy; RO3Kft@gmail.com; info@medicor.hu;
karpatikrisztina@gmail.com; zoftan.csordas@linde.com; info@unixauto.eu; csavar-
grp@t-online.hu; vagyon@semmelweis-univ.hy; biharyldr@mav.hu;
orszagoszoldhatosag@pest.gov.hu; hungaria@gienger.hy; info@jurotissu.hu;
betonlift@netquick hu; betonlift@t-online.hu; info@valforthu; Expo Veres Kft;
asimon@intego.hu; polgarmester; jegyzo; Ruzsits Akos Jend dr; alpolgkg;
alpolgzm; Saj6 Akos; Madsér Eva; Szili Adrian; Garamvélgyi Emé; Enyedi Méria Dr,
madontamas@fevix.hy; hallertitkarsag@fevix.hu

Maésolatot kap: foepitesz

Térgy: RE: UNIX (Linde) terillet partnerségi egyeztetés

Mellékletek: Epftési szabélyzat véleményezése pf

Kedves Cséry Agnes!

Udvézlettel:

Veres Lajos
ligyvezets igazgatd

Expo Veres Kft.
1085 Budapest, Mester utca 33-35,
Iroda és Uizem: 1097 Budapest, Hatdr it 50/A.

Telefon: +36 1 283 2360
Mobil: +36 20 944 9120

E-mail: expoveres@expoveres.com | veres@expoveres.com
{ facebook.com/expoveres | WWww.expovergs,com

From: Cséry Agnes [mailto:caery ]
Sent: Friday, April 28, 2017 11:49 AM
To: U; budapestis H H [1H H
; H ; 0 chu; nixauto.hy;
@, Up H i ag H u,
.4, ’ ;| ; Infod :
st H s 1 H H

) J; betonlif ick.hu; ift&t-online.hu; info@valfort.hy; E*b:DVeres Kft.; Veres !-ajc;s:
caponiintean.hy; poigarmester; jegyzo; Ruzsits Akos Jend dr.; alpolgkg; alpoigzm; Sajé Akos; Madér Eva; Szil
Adrién; Garamviigyl Em; Enyedi Méria Dr.; ; gidt
1
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Cséry Agnes

Feladé: Hortobégyi Ferenc Istvan <hortobagyi.ferenc@nav.gov.hu>
Kiidve: 2017. méjus 25. 1345

Cimzett; foepitesz

Mésolatot kap: Dajka Andrés; Cséry Agnes

Téhrgy: UNIX (Linde) terllet partnerségi egyezietés

Sziics Baldzs dr

f6épitész

részére

Budapest Févéros IX. kerlilet Ferencvdros Onkormdnyzata
Tisztelt Féépltész Url

Cséry Agnes f6épitészi munkatars htal az érintettek részére megkiildétt, Bp., IX, ker. UNIX telephely és kérnyéke
{Gubacsi Gt ~ illatos Gt - vastt a Nyéri Pél utca vonaldban — Hatdr Gt dltal hatdrolt terlilet)

kerlleti épltést szabdlyzaténak az tnkormdnyzat honlapjén elérhets véleményezési anyagéval kapcsolatban
tdjékoztatom,

hogy arr6l a Nemzeti Adé- és Vamhivatal a mai napon, 2017. méjus 25-én szerzett tudomast.

Tekintette! arra, hogy a Nemzeti Ad6- és Vimhivatal Bevetési Igazgatésdganak alérendeltségében maksds
Kutyavezet§-képzd Kbzpont

terbiletét a tervezett épitkezés markdnsan érinti, kérem Tisztelt F6€pitész Ur szfves intézkedését, hogy az
érintettekkel egy egyeztets megbeszélést

keriiljion megszervezésre é&s lebonyolitdsra, mivel a tervezett épltkezés kapcsén tobb felvetésiink, észrevételiink és
kérdésiink is van.

Az Uiggyel kapcsolatban a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Gazdasagi Ellit6 Igazgatésdgdnak objektumiizemeltetési
szerve vérhatdéan a kbzeljdv&ben felveszi Gnnel a kapcsolatot.

Tisztelt F6épltés dr segits egylttm(ikodését elbre is koszdndm.

Tiszteletiel:

Horlobéigyl Ferenc pénziigydr slezrades
Nemzeti Add- és Vamhivatal

Bevetési lgazgatosag

Kutyakiképzési é5 Fegyverzet! QOsztaly
osztélyvezeth

1097 Budapest, Hatér it 50/A.
1475 Budapest, Pi: 173.
Mobll:  (36)-30-931-5934
Tel:  (36)-1-347-8038
Fax.  (36)-1-347-0823
E-mail:

~Ezen lizenet és annak bérmely csatolt anyaga bizalmas, jogl védelem alatt 411, a nyfivénos kozléstfl védett. Az lizenetet
kizdrolag a cimzett, illetve az sltala meghatalmazottak haszndlhatj4k fel. Ha Gn nem az tizenet cimzettje, gy kérjik, hogy
telefonon, vagy e-mail-ben értesitse errsl az iizenet killd6jét és térilje az izenetet, valamint annak 3sszes csatolt
mellékletét a rendszeréb6l. Ha On nem az fizenet cimzettje, abban az esetben tilos az lizenetet vagy annak birmely csatolt

1
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Cséry Agnes

Feladé: Valker Viktor <vicvalk@valent.hu>

Kiildve: 2017. méjus 25. 18:44

Cimzett: foepitesz

Mésclatot kap: "Veres Lajos’; hortobagyi.ferenc@nav .gov.huy; budépestszemz@budapestszemz.hu
info@unixauto.eu; info@jurotissu.hu; hungaria@gienger. hu

Térgy: Unix telephely és késrnyéke, véleményezés 017 MAS It

Tisztelt F6épitészi Iroda!

KoszOnettel vettiik tajékoztatasukat a készités alatt All6 rendezési terv iigyében. Sajnos a nekiink is megkiild6tt
email nem jutott el hozzank, de a tulajdonostirsunkté! értesiilve, megismertilk az anyagot, fgy még a megadott
hatérid6ben észrevételt tudunk tenni. Ezek:

A teriiletre tervezett vastitvonal &thalad egy-egy jelenleg! ingatlan terilletén, s6t éplleten, vagy annak kdzvetien
kdizelében. [gy a nevezett ingatianok hasznélatét eliehetetlentti, vagy a tervezett sinek kdzvetlen kdzelsége miatt,
vagy az ehhez tartozé véddtavolsag okdn. A nevezett ingatlanok jelentds zaj és rezgés terhelést kapnak, amelyek
mind az ott dolgozék egészségi dllapotét, mind az éplleteket kdrosftjsk. Ezért ezen magantulajdond ingatlanoknak
nem csak a hasznathatésaguk, de a fejlesztési lehetSségeik is korldtozottd vainak, ezaltal az értékiik is jelentdsen
lecsikken.

Javaslat: A vasdtvonal nyomvonalét gy kell vezetni, hogy 2 magéntulajdon érdeke ne sériiljén, az ingatlanok
haszndlata ne korldtozddjon.

A Hatdr Gt - Hatér ot 50/a ingatlanokhoz vezet6 ,bekdts ut” (mert nincs neve)csomapontja a tervezett formaban
nem elfogadhatd. Az itt ot sévosséd val6 Hatar titrél (hérom kispest, kettS a Duna felé), Kispest felé haladva {tehdt a
Soroksdri Gt fel8l, ahonnan a legélis teherjdrm( forgalom érkezhet az iparterilletre) két egyenes és egy fordulosav
van. Ez utébbi az igen gyér forgalmd Kinizsi u {gyér forgalmd lakéteriilet, ehhez kiildn fordulésév???) felé. Nincs az
iparterillet felé balra fordulé sév.

A, bekdts” Gtrél viszont csak jobbra lehet kanyarodni, balra, Kispest és az M5 felé nem. Ez ellehetetlenfti az
iparterilet és a NAV Készenléti Kbzpontjanak megkozelithetfségét, ill. kdzlekedését.

Javaslat: A Hatér Gton kispest felé a hirom sévbol a bels§ balra forduld legyen, mig a gyér forgalmu Kinizsi u- -ba a két
egyenes sév kozill a jobboldalibol iehessen fordulni. A ,bek&t6” Gitr6t lehessen mind jobbra, mind balra {az M5) felé
fordulni.

Kérjiik az Ondk, a tervez8k és minden érdekelt fél részvételével egyertets megbeszélést sziveskedjenek osszehivni.
Kérjiik, hogy err§l minket a jelen, most feladéként szerepl6 és a mér ismert [nfo@val | cimre sziveskedjenek
killdeni.

tisztelettel:
Valker Viktor
Woeybridge Estates Kft
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Ugyiratszam: PE-06/ERDO/04718-2/2017 Targy: Budapest, IX. keriilet Hatar ut — Gubacsi ut
Ugyintéz®: Tari Zoltén ~ Matos Gt ~ vasit (a Nyari Pal utca vonalaban)
Telefon: +36 28 532-330 Hatar (t &ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési

Szabalyzatanak kidolgozasa Trk. 38.8 (4-)
bekezdés . eieri vvhusp,y ny kérés

Hiv. szém: Kp/74-5/2017/X
Melléklet: >~ .

Ugyintézsink kizérolag a Iabléchen fekuntetett hatfsi ligyfélfogadasi iddben érhetfk ell

Kérjisk, headvinyaihan hivatkozzon tigyiratszdmunkea!

Budapest Féviros IX. keriilet
Ferencviros Onkormanyzaia

Polgarmester

Budapest.
Bakats tér 14.
1092

dr. Bieskai Janos részére

polgdrmester

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Kdszinettel megkaptam Budapest Févdros 1X. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
levelét, melyben a készitendd Keriileti Epitési Szabilyzathoz a 314/2012. (X1.8.) Korm rend
38.§ (4) bekezdés alapjén az erdészeti hatésdg véleményét kéri.

A tervvel kapesolatban észrevételeim a kovetkezdk:

1.

2.

Az erdészeti hatosag koszonettel és drémmel vette, hogy a meplévé Budapest 1X.
keriilet 53 erdérészlet teriilete maradéktalanul erdé dvezetben keriilt felliintetésre,

A jovdhagyandé rendelet 23.§ (4) bekezdése az 5 B erdérészlet esetében a kérzet
erddterv rendclkezéseivel nem egyezik, ugyanis az erddrészlet akac elegyes hazai
nyér célallomannyal rendelkezik, mely célallomanyban az 6rékzold fenyd Jjelenléte a
153/2009. (X1. 13.) FVM rendelet (Vhr.) 4. és 5. melléklete alapjn a rendelkczéshen
megallapitott 30%-o0s mértéknél joval kisebh lehet. A jelenlep még nem erddsitett
teriletck  esetében  pediz  az erdbtelepitést  megalapozo term&helyfeltarasi
szakvélemény alapjin célszerii a telepitendd fajokat meghatérozni.

Féldmivelesiigyi és Erdégazdatkodasi Flosztaly

2100 Godsiie, Kotldn Séndor 1, 1. Levelezési cim: 2101 GadaIls. Pf.-431 '*ig!"_
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302; S
e-mail: erdeszeli. hatosag@pesi.gov.hu, Vedatma

hitp:frererw kormanyhivaial huihufpest; szakmai nyomlatvanyok: hilp:/porial.nebih.gov.hu
Az Ugyfétingadas idGpontia: hétfs 6% - 14 Tol- 28/532-308



Javesoli  as  Brokzoldek  filtetését  mis  mondatsrerkezettel.  ajianlaskint
meglogalmarni
A jelzent valtoztatisohar a fenti indokak elapiin as cidészati batosag kifogdsolja. awrt wrck
elfogrddsa esctdn o megalkotanda helyr rendelet magasabh rend( jugszabdlizal. @, v vl
cllcitétes knnge,

3 A e crdételepitést iramoz el o 18bb teriileteken. Az endészeti hatosag az
clképrelést nem kifogdsolia, de felbivia o figyelmet. hogy az erddtelepités as
44.§-a alapjdn az erdészeti hatésag 2l jovahagvott Kivitelesési tery alapian
végezheld
A Budapest IN. keriiler 313 erddrészict teriifete részben a Tiszfelt Onkormanyzat tulajdonaban
vt Az edd nevelésches. vedelini funkeidjanak megdrzésdlics seihsépes lenne az erdészeti
jouszabahy oknak megfelelden erddpazdilkodd megnevezese.

Az erdbgasdilkodd  nyilvantartasba  verelével  kapesolaiban tajckortadst  wlilnah - w
hitaZortalaehib oy hw/noven Javakrm-ignetddt-herdesek/erdo oldalon. ar vrdipuzdatl odol

nyomtatvinyok i
DtazAwyrw . nebite gov husrakieruetek/szak leraletel/erdeszetl Tvar galosag/n . omtatyin; ok ord
dldalon, o jogosull erdészeti sackszamélyzet lstdin o bitnr 1 ortalnebih. ov.huserdeszeti
szakszemel ek-listaia oldalon érhetd ¢l

Tovahhi kérdéseh esctén ey felfugadasi iddben figyintszdink fudiak segitséget nydijtant.

A jelen eljaras hotdsiagi hatashinémbe tartozd szakkérdéseiben kialakfiott dllasfoginlisoniat az
crddrdl, a7 crdo s edelmérdl és az erddgazdalhodasral s-6l0 2009, ¢vi XXXVIL rveny 1§ a.
4. §-a. 6. § (1) beheadése, valamint a foldmivelésitpyi hatosagi és igazgadsi feladatokat ellatg
seervel kijeloléserol s201a 3832000 (X! 20 honn. rendelet 11§ (1) hekezdéséhen biztositott
hataskirhen  eljfiva, o rendelet 2 szamG melléklete soerinti iletéheacgi szabélyok
figyelembevéelével adiam mep

Kérem. hogy a 314/2012. (X1.8.) Korin rend 43.§ (2) bekezdés értelmében az eHogadott terver
az erdészeti hawdsag részére ehiptlali sziveskedijeh.
Gadallo. 2017, mdjus 6.

Dr. Szabé Zsolt
jdrasi hivatalvezeld
nevében és megbizasabol:

Kapjak;
1. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencviros Onkormsnyzata 1092 Budapest, Bakats
tér 14 TV

2. Irattar



JUROTISSU Parforbltiames-,
Fémsarlvet - &= Ricstechnikal Kfr.

1097 Budapest, Habdr Ot 50/a

Tel: 435 1 476 £36a
Tel /Rt +26 1 216 2639

Addszdm: 11591874-2-63 Email: infe@jurotissuhy
Céglegyzikszim: DY-09-879463 Web: wwwjurotissuhu
Perforslt lemezel Fémszlivatels o Expandalt icmoemef Hulldmrdcsel; -+ Hegesstett ricsok --o-Roskllyrfesek

Budapest Féviros IX. keriilet Ferencviros Onkormanyzata
Polgérmester| és Jegyz0l Kabinet, F6épltészi Csoport
1092 Budapest, Bakéts tér 14.

Cséry Agnes
f6épitészl munkatdrs
részére

Targy: UNIX (Linde) teriilet partnerségi egyeztetés keretében a Budapest FGviros XI. keriilet
Hatdr {it- Gubacsi (it- |llatos (t- vasit {a Nydri P4l u. vonaliban) dltal hatdroit terillet UNIX
telephely és kdrnyéke kerilileti épitési szabdlyzata — kbrnyezetalakitési terv véieményezése

Tisztelt Cséry Agnes|

Kdszbnettel megkaptuk 2017.04.28-4n kiildBtt elektronikus leveliiket, melyben az UNIX
telephely és kornyéke keriileti épitési szabdlyzatanak véleményezhetfségére hivisk fel
figyelmiinket.

A ferencvaros.hu weboldalon, a Partnerségi Egyeztetés pontban, a fent nevezett teriilet
épitési szabdlyzatéhoz kapesolédd dokumentumok &ttekintését kéveten a 3. szamu
meliékletként letdithet, 32 oldalas dokumentum 7. oldalén kéz8lt BUDAPEST FOVAROS IX.
KERULET, Hatér (t- Gubacsi (t- [llatos (t- vastit (a Nyari P4l u. vonaldban) dltal hatérolt teriilet
UNIX telephely és kérnyéke KERULETI EPITESI SZABALYZATA — KORNYEZETALAKITAS! TERY
elnevezés( ,tervrajz / Mtvanyterny” jellegii dokumentum véleményezésével kapcsolatban
keressiik fel Ondket.

A 1097 Budapest, Hatdr it 50/A cim alatt tébb helyrajzi szdmon elhelyezked &néllé
ingatianok dlinak, melyek killénboz6 cégek székhelyeként, telephelyeként funkcionsinak. Ezen
telephely-komplexum” egyiittesen meghatarozé mértékd gazdasigi tevékenységet bonyolit
minden nap. Tdrsasdgunk, mely elhelyezkedés szempontjdbdl a Hatér ut felfli beksts
»SZervizit” belsé (északi} részén talélhatd, naponta tébb tucat ligyfelet fogad, azonban az itt
makddé gazdaségi egységekhez napi szinten tébb széz személy- és tehergépjdrmQvel
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kbzlekeds ligyfel érkezik, akik mind a Sorokséri it, mind pedig a Nagykdrési Gt fel6l hajtanak
be a Hatir Ut SO/A cim alatti szervizitra. A fent megnevezett dokumentum
tanulményozésakor megismertiik azt az elképzelést, mely szerint a Hatdr Gt jelent8s bévitése
helyeztetik kilitdsha. A b&vités sordn a Hatdr it 50/A. cim alatti ,telephely-komplexum”
bekdts szervizat el6tti Gthal6zat a jelenlegi 1+1 sivos autéutrél 2+3 savos autéiitra médosulna
és a villamossinek északi oldaldn vezetne (jelenleg a déli oldalon fut). A terveken elhelyezett
jeldlések alapjan a Hatar Gt SO/A alatti cégek, kereskedelmi egységek Soroksiri it feldli
kbzvetlen megkébzelithetsége megszlinne a bekété Gt eltti balra kanyarodds tiltdsa
kiivetkeztében, csak a NagykOrasi ut fel6li bejutds biztosftott. Ugyanakkor a bekéts atrol
kiz&réiag jobbra, a Soroksari it irdnyaba térténd haladas engedélyezett.

A tervek ilyen forméaban térténé megvalésitdsa rendkfvili versenyhdtrényba helyezné a Hatar
Gt 50/A cim alatti valamennyi kereskedelmi egységet, kdztilk Tdrasdgunkat is. A nehéz,
értelmezhetetlen megkdzelithetdség komoly problémdékat okozhat cégiinknek, szimottevd
igyfélvesztés, jelent8s forgalom-visszaesés kockdzatét hordozza, szélsSséges esetben
ellehetetienitheti az eredményes m(ikddést.

Szintén a fentl tervek alapjdn megallapitottuk, hogy a téviati kotdttpdlyds fejlesztés
nyomvonala a cégiink székhelyeként bejegyzett, kereskedelmi kdzpontunkként szolgalé
ingatlan keleti telekhatdra kozvetlen kdzelében futna. Ennek alapjdn kockézati tényezéként,
valamint jelentSsen hatrdnyos hatisu kovetkezményként azonosftottuk, hogy a tervezett
védétavolsag alkalmazdsa kovetkezményeként a Tarsasdgunk tulajdondban 1év8 ingatlan
rendeltetésszer( haszndlatdban komoly korldtok éllitésa helyezhetd kildtédsba, valamint a
kbozvetlen kézeli vasiti forgalom kévetkeztében keletkezd zajhatdsok egészségkarosité
hatdssal bfrhatnak, illetve a forgalom &ltal keltett rezonancia a felépitmények miszaki
illapotdra meghatérozo negativ hatésokat gyakorolhat. Gazdaségi szempontbdl elénytelen
hatdsként sziikséges megemliteni a tervben megjeldlt vasiti fejlesztés nyomvonalan
elhelyezkedd ingatlanok piaci 4dréban a fejlesztés kovetkeztében prognosztizélhaté
csokkenést. A bekdtd szervizutat keresztezf vasuti forgalom az eldbbi ponthoz hasonléd
veszélyeket jelent az itteni cégek versenyhelyzetére vonatkozdan, tekintettel arra, hogy a
kialakitott vasuiti 4tkelé napi szinten akér 6rakra is korldtozhatja az iigyfelek cégekhez térténd
bejutisat, vagy onnani tivozasdt, igy mdr rovidtévon is szdmottev gyfélvesztés okozdja
lehet.

Mindezek figyelembe vételével szitkségesnek tartjuk, hogy a térség szempontjébdl jelentds
elénybket kindl6 fejlesztések ugy keriilienek megtervezésre, hogy azok a fentiekben lefrt
problémadknak ne legyenek okozoi. A Hatér tit 50/A. cim alatti kereskedelmi egységek, izemek,
telephelyek mind a Soroksari tit, mind pedig a Nagyk&ros! Gt fel6li, azaz északi és déli irdnybdl
torténé kbzvetlen megkozellthetfsége elengedhetetlen az itteni gazdasdgi tarsasagok
hatékony mikodéséhez, ennek megfelelden a kizvetlen behajtds — a jelenlegi llapottal
azonos médon — biztositdsét tdmogatjuk, a behajtdsban okozott legcsekélyebb mértékd

2/3



JUROTIESU

korldtozdsokat teljes mértékben ellenezzilk. Véleményiink szerint fontos a tervekben
megjeldit vasiti nyomvonal dtgondolésa, olyan irdnyd sttervezése, hogy a fejlesztés az évek,
évtizedek 6ta ezen a telephely-komplexumon meksds gazdasdgl tarsasdgokra a legkisebb
mértékd negatfv hatdst se gyakorolja.

Bizunk benne, hogy a tervek felillvizsgilata, kidolgozdsa sordn észrevételeink
figyelembevételre ker(ilnek.

Kdszdnettel:
JUROTISSV Kit.
Uy e 1097 Budapest, Hatér Gt SO,
f! Adbszim: 11591874-2-43
ub Bank: C1B Bank 2rt.
Juhdsz Gyula 10709252-68631794-51100005
ligyvezets
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Cséry Agnes

Feladé: Hajd( Gusztav <gusztav.hajdu@budapestszerviz.hu>
Killdve: 2017. méjus 26. 13:45

Cimzett: foepitesz

Targy: Unix telephely és kirnyéke véleményezés

Tisztelt Féépftészi Iroda!

A tirgyban megnevezett téméban az al4bbi észrevételeket tessziik:

1. A 38230/45 helyrajzi szém1 teriileten nincs feltiintetve a NAV épiilete, /vasit védbtivolsag
szempontjib6l érdekes/

2. A 38230/47 helyrajzi szimi teriileten nem szerepel a Budapest Szerviz Kft. ¢épiilete. A rajz szerint ez
a vastitvonal nyomvonaldban van!

3. A bekttd it kérdésében teljes mértékben egyetértiink Valker Viktor Ur (Weybridge Estates Kft.)
altal lefrtakkal.

Tisztelettel:

gusztav.haldu@budapestszerylz.hu

00 36 30 996 6723
[=1f

B}

Blzalmas informéci: A jelen e-mafiben foglalt informacio személyre sz0i5 és bizalmas, melyet kizérslag a
cimzeit hasznélhat fel A cimzetten kivill, akinek esatlogocan ezen e-mail a birtokiba |ut, tartalmat nem
hasznédhatia fel, nem viilicziathatia meg, nem mésolhafja le, lNetve semmilyen egyéb madon nam
rendelkezhet vele. Amennylben nam On a clmzetijo ennek az dzenetnek, kérjik azonnal ériecksa a JeladGt
€s sziveekedjen rendszenibd az (izenetot valamint az ahhoz csatolt dakumentumokat o,
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Ugyiratszam:  BP/002/00030-4/2017 Térgy: teljos oljarés; véiembnyezés] szakasz
Ugyintéz6: Vancza Dominika Livia Budapest IX. ker. Unix telephely KESZ készité-
se
Telefon: 06-1/485 69 16 Melléklet: -
E-mail: Vancza.Dominika.Livia@bfkh.gov.hu  Hiv. szém: Kp/74-5/201 TIX
Kérem, levelében hivatikozzon gylratszémunkral
' 1017 MA) 3¢

Dr. Bicskal Janos polgarmester
Budapest F&viros IX. kerillet Ferencvaros Onkorméanyzata
Budapest, Bakats tér 14.
1092
Tisztelt Polgdrmester Url ;

Koszdnettel vettem targyt teleplilésrendezési eszkiz késziiésére vonatkozd megkeresését, melyre hivat-
kozott szém(i levele alapjdn a teleplilésfejlesziési koncepciorél, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia-
16l és a telepiilésrendezési eszkozdkrdl, valamint egyes telepOlésrendezési sajéatos jogintézményekrbl
52616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Trk.) felhatalmazdsa alapjén az alédbbi véle-
ményt adom.

Felhfvom szives figyelmét, hogy a térgyl kerlileti épitési szabdlyzatot a Trk. 2017. januér 1-t51 Jelent6-
gen megvéltozott elSirasal szerint kell késziteni.

Tovébba felhivom szives figyelmét, hogy a teleplléskép védelmérdl 52616 2016, évi LXXIV, tor-
vény elGirisainak teljes krlien meg kell folelni.

Kérem szives intézkedését a partnerségl egyeztetésl szabélyzatuk &sszhangba hozéséra a Trk.
20/A. §. megvaltozott eldirdsalval.

I. A hatéskérombe tartozé kérdésekben - a jogszabélyon alapul6 - legfontosabb kiveteimények

1. Altalénos eljaris| és tartalmi kvetelmények

Etv.) kiveteiményei:
Etv. ,7- § (1) A teleptiésfejlesztés és a telepUlésrendezés célja a lakosséag életmindségének és a
teleplilés versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthatd fejlisdést szolgalo telepllés-
szerkezet és a jo mindség( kdmyezet kialakitisa, a kozérdek &rvényesitése az orszagos, a térsé-
gi, a telepiilési és a jogos magénérdekek dsszhangjanak biztosltaséaval, a tormészeti, tji és &pité-
szeti értékek gyarapltasa és védelme, valamint az erbforrasok kiméletes és komyezetbarat hasz-
nosltisanak elbsegitése.
(2) A telepiliésfejlesztés és a teleplilésrendezés sorén biztositani kell a terliletek kdzérdeknek
megfelel6 fethasznélését a jogos magénérdekekre tekintettel.”
Etv. 8. § (4) A polgarmester (fépolgarmester) gondoskodik
a) a telepiiésrendezési eszkizdk nyilvanossagérél,
b) amennyiben ennek az informéciétechnologial feltétele! fennalinak, a telepliésrendezés esz-
kizBknek az Snkorméanyzat honlapjén valé kbzzétételérd, valamint
c) az egyes Ingatianokkal kapcsolatos telepOlésrendezesi kovetelményekrél adandé téjékozta-
tasrol.”

Epftésiigyl 6e Orbkségvédelml, Hatéségl, Oktaths| & Torvényességl Feldgyelet! FSosztily
Epitésiigyl Oszisly székhelye: 1056 Budapest, Véd u. 62-64.; talephelye: 1014 Budapest, Logadi u. 38-40.
Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 ~Telefon: +36 (1) 4856045




Oldal: 2/5

Etv. ,9/B. § (1) A telepiilésrendezés feladata, hogy a teleplilés teriifetének, telkeinek felhasznsls-
séra és az épftés helyi rendjére vonatkozé szabélyok kialakitdsdval
a) meghatarozza a telepalés bsszehangolf, rendezett fejlddésének térbeli-fizika kereteit,
b) a telepllés adotisagait &s lehetSségeit hatékonyan kihasznalva elbsegltse annak makodoke-
pességét a kirnyezet 4rtaimak legklsebbre vaié cstikkentése mellett,
c) biztos(tsa a telepllés mOksdaséhez szllkséges infrastrukiira-haldzatot, valamint
d) biztositsa a teleptilas, telepllésrészek megdrzésre &rdemes jellegzetes, értékes szerkezets-
nek, bedpitésének, épitészeti, természet! &s tajképi arculatanak védelmét "
Az Etv. 16. § (2) bekezdésében fogialt el6iras a teleplilésrendezési eszkoz készitését, modosita-
sét telepUléstervezési Jjogosultsaghoz koti,

1.2, Az elfirt kovetelmények a teleptilésfejlesziés és a telepOlésrendezés és a terlletrendezés bssze-
fliggéseirdl:

A tervezetnek a magasabb szint(i logszabslyokkal és tervekkel, ezen belol kismeiten a Budapest Agglo-
meracié Teriletrendezés! Tervében foglaltakkal Gsszhangban kefl lennie, valamint Budapest Févaros
Telepllésszerkezet! Tervében (2 tovébbiakban TSZT), illetve a Fbvarosi Rendezési Szabélyzatban (a
tovabbiakban: FRSZ) foglalt kévetelményeknek meg kell felelnle.
Trk. ,,3. § (6) A helyi &pftasi szabalyzat - a tervezett valtozasok Idtbeli Utemezésének figyelem-
bevételével - a telepiilésszerkezeti tervvel és a telopiiléskép! rendelettel osszhangban ké-
sziil,
(9) A kerGleti &pltési szabélyzat a févarosi Onkorményzat és a kerieti Onkormanyzat 4ltal sifoga-
dott kézik6nyvekkel és telepiilésképl rendeletekicel Gsszhangban, e févarosi teleptlésszerke-
zeti terv és a févarosi rendezési szabélyzat alapjén keszol." )
Trk. ,4. (2) A telepiilésrendezési eszkizdk a terliletrendezési tervek rendetkezéselval Gssz-
hangban késziinek.”
Trk. o 11. § (1) A helyl épitési szabalyzat a telepiilésszerkezeti tervvel dsszhangban, a telepiilés-
képl kﬁvetelmény‘ek'Iiivéteré'val,.megéllapltja - a tédf, az épitett- &s a természeti kirnyezet, valamint
a kémyezeti elemek védelmével kapcsolatos teriilethaszndlati korlétozasokkal, tovébba az egyes
terbletek fethaszndigsaval, az azokon vald épltés rendjével és intenzitdséval kapcsolatos eléirs-
sokkal - & helyl épltés| kdveteiményeket, Jogokat és kotelezettségeket.”

1.3. A rendelet tartalmara vonatkozd kévetelmények:

Trk. 3/A. §(1) Az 1. melléklet szerinti megalapozé vizsgélat (a tovabbiakban: megalapozé vizs-

gélat) - a (2) és a (3) bekezdésben meghatirozott keretek kdzott - felhasznélhaté a stratégia és a
teleplllésrendezési eszkéz készitdse, valamint a koncepcid, a stratégia és a telepiliésrendezési
eszkdz mdbdosftdsa sordn is.
{2) A megalapozé vizsgélat tartalmat a tervezés! terlilet, a tervezési feladat &s a tervezés! céi fi-
gyelembevételével aktualizaini kell olyan médon, hogy a sziikséges tartaimat és annak részete-
zeltségét az Snkorményzati f66pitész irisban hatirozza meg.
(3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszkdz készitése, valamint a koncepcis, a stratégia és a
teleptiésrendezési eszkdz modositasa soran felhasznéini csak az aktualizalast megel&zben Jeg-
feliebb hét éven belill készGilt megalapozé vizsgilatot lehet, Idedrive az szen id6tsvon belol a
telepiiiésrendezés! eszkézhdz nem e rendelet szerintl tartalommal elkészltett megalapozasnak
minGsl6 vizsgdlatot is. A felhasznélhaté tartalmi elemeket az dnkorméanyzati fGépitéaz irds-
ban hatérozza meg.
11.§ (4) A helyi épitési szabaiyzathoz el kell késziteni

8) a megalapozé vizsgélat 6pités helyi rendjének megéllapitdsahoz szitkséges részét, és

b} az aldtdmaszt6 javaslatot a (6) bekezdésben és a 16, § (4) bekezdéséhen foglaltak figyelem-

bevételével. -
(6) Az 1. és a 3. meliékietben meghatarozott tartaimi elemek Sssrevonhatok, fejezeten beliil
atcsoportosithaték, bévithetdk, egyes részelemel a telepiilésrendezési feladatnak megfeleifen
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a tervezési teriilet adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. Az 1. és a
3. mellékiatben meghatérozott tartalmi elemeket és azok részletezettségét az Snkormanyzati fb-
épitész frasban hatérozza meg.

Kérem, hogy a fentiek alapjén a F6épitész gondoskodjon a Trk.-ban el6irt irdsos éllasfogla-
lasénak megtételérdl.
+13. § (1) A szabdlyozésl terv a telepiiléaszerkezeti tervvel Gsszhangban késziil, az allami ingat-
lan-nyilvéntartasi alaptérkép felhasznéléséval, a szabalyozési tartalomnak megfelelé meretarany-
ban.
(2) A szabélyozssi terv kbtelez6, més Jogszabily éltal elrendelt, javasolt és thjékoztats elo-
meket tartaimaz. A szabdlyozasi terven fel kell tintetni, hogy ,Készllt az éllami alapadatok fel-
hasznalasaval”.
(3) A szabélyozési terv tartalmazza legalabb

a) az épités] Bvezetek és Svezetek lehatéroldsét és Jelét, tovabba

b) a mas jogszabaly éltal eirendelt védelemmel és korlatozassal erintett tertleteket.”
+14. § A telepillésrendezési eszkdziket a 6. melléklet szerinti jeimagyarézat alkalmazasaval kell
elkésziteni, amelynek elemei tovabb bovithetdk.”

»20. § (4) A kerlleti &pltési szabalyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy annal nagyobb méret-
ardnyl szabélyozési terv.”

.(8) A szabélyozasi terven - thjékoztaté Jelleggel - legaldbb egy telek mélységben be kell mutatni a
szomszédos komyezet jellemz6it is.”

Amennylben sziikségessé valna a TSZT és az FRSZ médositisa, akkor a Trk. 33 § elblrasai szerinti
eljarasokat kell alkalmazni:
,33. § (2) A févaros telepOlésrendezési eszkoz modositasat igényld kerbleti épitési szabalyzat ké-
szitése vagy madositisa esetén a keriileti &nkorményzatnak kezdeményeznie kell a fovarosi
Bnkormanyzatnél a févarosi telepllésszerkezeti terv mbdositasét. Az erre vonatkoz6 kérelem fbva-
rosi dnkoméanyzathoz torténd beérkezésétdl szamitott 30 napon belil a févarosi Sdnkormanyzat:
a) dont az eljaras meginditasardl és err6l 8 napon belll értesiti a kertieti nkormanyzatot, vagy
b) elutasitja a kérelmet és indokolt déntését 8 napon belll megkdidi a keriileti 5nkorményzatnak.
{(3) A (2) bekezdés a) pontja esetén az értesitést kéveté 8 napon beltl a két Snkormanyzat kilbn-
kiilbn meginditja a feladatkérébe tartozé telepiilésrendezési eszkbz egyeztetési eljarasat. Az
egyeztetési eljaras lezarasat kdveten a tervezetet a fGpolgarmester 60 napon beliil a kzgyii-
16s o1& terjeszti. Az egyeztetési eljaras telepliésrendezési szerzbdeéshez nem kéthetd.
(4) A fovérosi telepliésszerkezeti terv és a fovarosi rendezési szabalyzat elfogaddsara vonatkozo
déntés meg kell, hogy elbzze a kerllleti épltés szabalyzat elfogadasat”

Térgyi teleplilésrendezési eszkiznek a kerilet teleplilésfejlesziési koncepcitjaval és integralt telepllés-
fejlesztési stratégiajaval Gsszhangban kell lennie.

2. Az egyeztetésl eljarasra és az elfogadédsra vonatkozd kovetelmények

Térgyi teleplilésrendezési eszkéz egyezietése és elfogadasa a Trk. V. fejezetéhen foglalt egyeztetési és
elfogadési eljarasi szabalyok szerint tbrténhet. Targyl teleplilésrendezési eszkdz egyeztetési eljarasa a
Trk. — ban meghatérozott teljes eljarassal tértenik.
A Trk. 36.§ - ban foglaltak alapjén a teljes eljaras:

s cldzetes tajékoztatési,

= véleményezési,

« végsH szakmai véleményezési, és

» elfogaddsi és hatdlybaiéptetési
szakaszbél 4ll. Az egyes eljarési szakaszokat a Trk. 28, 29, 32 §- 40§ és a 43.§ - 4ban foglalt kovetel-
mények szerint kell lefolytatni, amelyek kézll a leglényegesebbek az alabbiak:
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»28. § (1) A koncepciét, a stratégiat és a telepiilésrendezési eszkszéket a polgarmester, illetve a
fopolgérmester (a tovabbiakban egyatt: polgarmester) egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti
érintettekke! a helyi adottsagoknak megfelelSen, az allamigazpatasi szervekkel, az érintett terdieti
és teleplilési Gnkormanyzatokkal.

(3) A lakosséggal, érdekképviseieti, civil &s gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kdzosségekkel tor-
tént véleményeztetés a helyi adottsagoknak megfelelfen, a feladat jellegének figyelembevéte-
lével a parinerségi egyeztetés szabalyal szerint tbrténik.

(4) Koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eazkoz, kézikényv, teleplilésképi rendelet vagy azok
modositasa véleményezési eljaras lefolytatisa nélkiil nem fogadhato el, kivéve ha a médasi-
tdsra a magasabb szintd jogszabaiiyal ellentétes helyi dnkorményzati eliras hatdlyon kivol helye-
z688 Miatt van sziikség.

(8) Pérhuzamos egyeztetési eljdrds esetén a kézikényv és a telepiilésképi rendelet vagy azok
médosltésanak elfogadisa meg kell, hogy el6zze a helyi épitési szabalyzat vagy médositésa-
nak elfogadését.

A szabdlyozés fontos eleme a Trk, 39. § - ban foglalt a véleményezési szakasz lezdrisat szolgals
képviselG-testiilet! déntés. A véleményezést kovettien a beérkezett véleményeket, illetve amennyiben
van, a jegyzbkdnyvet ismertetni kel a Képviseli-testllettel, amelyek elfogadésars] vagy el nem fogad4-
sdrdl a képviselS-testillet dont.
Felhivom a figyelmet a Trk. 34. § - ban foglaltakra, ill. valtozésdara, miszerint:
»(1) Az dllamigazgatasi szervet az eljarés soran adott véleménye - a telepiilésrendezési eszkoz
szabélyozasi kérében - koti.
(2) Azt az érdekeltet, aki
a8} az eljaras soran az eijérasi szabalyokban meghatarozott hataridén beitl nem adott - dllam-
igazgatési szerv esetében jogszabalyon alapulé - véleményt,
b) az egyeziets térgyalason szabdlyos meghlvas sllendre nsm vett részt, vagy
¢) akl az egyeztets tirgyaldson nem képviselteti magat és levelében véleményének fenn-
tartasét jelzi, :
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 véleményezbnek kell tekinteni.”

Téjékoztatom, hogy az Etv. 8.§- ban foglsltak alapjan allamigazgatési szerv a jogszabélyban meghaté-
rozott, a telepliésrendezési eszkéz elkészitésshez, Ilotve megallapitéséhoz szilkséges adatszolgita-
tésért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabélyban meghatérozott véleményezési eljdrésban a véle-
menyezésért és az egyeztetd targyalason val6 részvételért dijat nem szamithat fal.

Az Etv. 8.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjén targyl telepiilésrendezési eszksz legkorébban az elfoga-
dastél szamiltoft 30. napon léptethets hatalyba,

Telepllésrendezési eszkéz az OTEK-ban megdéllapitott teleplilésrendezési kdvetelményeknél szigor(ibb
kévetelményeket elbirhat, megengedébb kovetelményeket az OTEK 111. § elbirdsai szerint hatdrozhat
meg, ha ahhoz az &liami 18épitész z4r6 szakmal véleményében hozz4jarul,

Il. A hataskbrémbe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulé és egyéb
szakmal észrevételeim

- Arendeletiervezet 2. § (1) bekezdése feitételt szab az épitési hatésdgnak az épitési enge-
dély kiadéséra vonatkozéan. Helyi épltési szabdlyzatban erre nincs felhatalmazss.

- Arendelettervezet 2. § (3) bekezdés 3. pontjanak kérem &tfogaimazésat,

- Avrendelettervezet 9. § (1) bekezdésében a kezmivek vaddtavolsdgain belOl végezhets te-
vékenységekre vonatkozéan nem szlkséges elbirdsokat tenni, azokat mas Jjogszabalyok tar-
talmazzak. C e

- A kért OTEK aléli felmentéssel, illétve & Gksz-2/IX-U-3 iletve Gksz-2/IX-U-4 vezetekben
munkahelyteremtd beruhazas” esetében adhaté kedvezménnyel kapcsolatban kiilén egyez-
tetést kérek.

- Aszabalyozési terven kérem a jelolések egyeztetését a jelmagyarézaton szereplékkel. (I6p-
1ék, vonalvastagségok).
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- Szakmai szempontbdl nem tamogatom egy telek két tvezetbe torténd besorolasat (38226/9
hrsz.).

A telepiilési 6nkorményzat a kézérdek védelmében jogosult rendeletet aikotni, &m nem terjeszkedhet
10l az Alaptdrvényben és a tbrvényekben meghatérozott jogalkotéi hataskérén, igy kérem rendele-
tilkben csak azon kérdésekben alkossanak szabélyokat, amelyskre vonatkozéan felhatalmazassal bir-
nak.

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi telepiliésrendezési eszkdz egyeztetése és elfogadasa
sorén a Trk.-ban meghatérozott eljarés! rend maradéktalan betartaséat.

Budapest, 2017. majus 25.

Dr. Gybrgy Istvan
Korméanymegbizott megbizésabol

Tisztelettel:
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A térgyi téméban kiildStt egyeztetési dokumentécidkat ttekintettilk, az abban foglaltakat tudomdsul
vettiik, a tervezett médositisok ellen kifogést nem emeliink.

Az UNIX telephely és kornyé€ke keriileti épitési szabalyzataval és szabélyozisi tervével kapcsolatban
felhivjuk a figyelmet, hogy a tervezett fejlesztések kdzmili igényeinek kielégitésére és meglévd
rendszereket érintd véltozasokhoz - meglév6 kapacitisok megfeleldsége, csatlakozdsi pontok,
befogaddk rendelkezésre élldsa - kapcsoléddan a kézmikontingenseket (vizvezeték és kdzcsatorna
halézatot) érinté moédositdsokhoz szikséges a kozmfi izemeltetSk hozzdjdruldsi nyilatkozatainak
beszerzése. A kOzmfihdlézatokat és kbzmiilétesitményeket a vonatkozé szabvanyoknak, dgazati és
eseti lizemeltet6i el6irdsoknak megfelelGen kell kialakitani, elhelyezni.

A csapadékvizek kezelésének, helyben tartisinak megteremtése és szabdlyozisa az egyéni
vizgazdalkodas alapjait teremti meg, mely éltal részben a hilézati vizfogyasztas mérséklése részben az
elvezetd rendszer tehermentesitése valosulhat meg. A teriileten keletkezett, burkolt feliiletekrdl elfoly6
olajjal szennyez6d6 csapadékvizek elbtisztitdst kdvetben vezethetSk a befogadéba. Az olajfogéban
kisziirt olaj veszélyes hulladéknak minésiil. Az iizemeltetés sordn keletkezf veszélyes hulladékok
gylijtésénél, értalmatlanitdsandl ,a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
Jeltételeirgl” sz616 225/2015. (VIIL. 7.) Korm. rendelet eléirasaiban foglaltakat be kell tartani

A rendezési tervek véleményczési eljardsaiban tovébbra is részt kivanunk venni.

Budapest, 2017. méjus 25.
23
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miiszaki igazgatShelyettes



VGO: 02528-0007/2017.

FHzem-DUNA-VOLGYE

o 0GY1 IGAZGATOSAG
Telaton: 477~ 3500
1086 Buuapsst Rrarsczi atat.
1428 8 p1 Pt 83,

isid © S TELEZVE”
907 MA 31 s a::, g. Postahivatal

“:_RTNEVENY
et

Budapest Fovaros IX. keriilet e OF P
fFerencvéros Onkormanyzata
dr. Bacskai Janos polgdrmester
Budapest
Bakats tér 14. “W%) .
1092 BUDAFEST B POSTA

L



Wi fhy

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

(1. KERULETI HIVATALA

Ugyiratszém: BFIUO/NS/AIT03/1/2017. Térgy: Bp. IX. ker., Unix telephely és
Vélaszlevelukben kérjik, i 0t "
o "é’]! S kémyéke (Gubacsi Ut ~ lllatos ut

—vasit a Nyar Pal u. vonalaban
— Hatér ot altal hatarolt tertletre

vonatkozo) KvSz és
szabdlyozasi terv  készités
véleményezése.

Ogyintéz6: Kovécsné Vagé Harmat Hiv. szdm:  Kp/74-5/2017/X

Telefon: 473-3522 Meliklet:

Budapest Fovaros IX. keriilet
Fersncvéros Polgarmesteri Hivatala

dr. Bacskal Jnos
polgarmester

Budapest
Bakacs tér 14.

1092

Tisztelt Polgarmester Url

Az Ondk altal Budapest Févaros Kormanyhivatala IIl. Kertleti Hivatala Kozlekedés Felogyeleti FSosztaly
Utadgyi Osztalyhoz a fenti hivatkozéasi szamon koidétt, a targyi terletre vonatkozéan, az Urbanitas Kft.
éltal 2017. aprilis honapban készitett — kozlekedéstervezd: Dobrocsi Tamés — KVSZ és szabdlyozasi terv
médositéssal kapcsolatos megkeresésre az alabbi nyilatkozatot adjuk.

A magasabb szintd jogszabalyoknak megfeleld Gvezetek kialakitasa ellen tekintettel ama, hogy az a
hatélyos &vezetekhez képest tobblet beépltést nem keletkeztet, kozlekedési szempontbdl nem emeliink
kifogast.

A terliletet hatérol6 utak szabdlyozédsa, mely a Gubacsi Gt kivételével az utkategorianak megfeleld, nem
valtozik. A Gubacsi Ut thviati szabélyozasi szélességének biztositasat, illetve a hatarold utak épitési
szélességének taviati nbvelését a rendeletben eldirt 10 m-es elkert tévolsédg lehetévé teszi. Az lliatos Gt
szabalyozasi szélességének novelése a csatiakoz6 terlilet terhére, észak felé tervezett A Szabadkai
utat érintd szabalyozassal az Gt &pltési szélessége is az Otkategbrianak megfeleld marad.

A Szabadkai (ttal parhuzamosan, a Szabadkai (it mellett részben feiszin alatt, részben felszin felett
haladé, a Szabadkai Gt épitési terlletét érintd Budapest-Kelebia vasttvonal tervezett kozellts
ayomvonalat figyelembe véve az aldtdmaszté munkarészbsl hianyoljuk, hogy a jellemz6
keresztmetszetek megfelel5sége mintakeresztszelvényekkel nincs alatamasziva.

Tovabba hidnyoljuk a vizsgalati munkarészbél, hogy a Hatér atra vonatkozéan forgalmi adatokat nem
tartalmaz a terv,

A javasolt kozlekedésfejlesztésekkel kapcsolatban a Kolsé Mester utca meghosszabbltasat, és a
Szabadkai Otra torténd rakdtését tdmogatjiuk. A Gubacsi Ut —~ Hatar Gt keresztezBdésében tervezett

Kdzlekedés Feliigyeleti FSosztaly
Utigyi Osztily
1023 Budapest, Mozaik u. 5. — 1300 Budapest, Pf..91, - Telefon: +36 (1) 473-3500 — Fax: +36 (1) 430-2712
E-mail: ut-buda@bfkh.gov.hy - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



csomopont kialakit4ssal kapcsoltban a klonszintl csomépont kialakitasat tamogatjuk, azonban a
felszinen tervezett korgeometrigju jelz6lampas csomoépont szOkségességét sem a forgalmi adatok, sem
a geometriai elrendezés alapjan nem iatjuk indokoltnak, forgalombiztonsagi szemponthél pedig
kedvez6tiennek tartiuk. Véleményank szerint a Hatar utat keresztezd, illetve a Hatar Utra kanyarodo
iranyok a felszinen, egyszerd jelzdlampas csomoéponttal kiszolgalhatok.

A szabdlyozasi tervvel kapcsolatos tovabbi észrevételink, hogy a Gkez-2/IX-U-3 Gvezetben a
komyezetalakitasi javaslaton tervezettnek jeloit épolet a szabalyozasi terven megléviként szerepel.

A rendelet 19., 20. és 21. § (1) bekezdésében ,csapadékviz elvezetd” rendszer helyett ,csapadékviz
elvetd” rendszer szerepel.

A tervezett kdzlekedésfejlesztésekkel kapcsolatban a Budapest Kbzt Zit-vel, a BKV Zrt. Vasiti, ill.
Autdbusz és Trolibusz lgazgatésagaval, valamint a MAV Zrt Vezérigazgatosaggal, az iparvagany
javasolt bontaséval kapcsolatban a Nemzeti Fejlesztési Minisztériummal {drtént egyeztetések
dokumentumait a dokumentacié nem tartalmazza.

Kérem a fenti véleménytink szlves tudomésulvételet.
Budapest, 2017. majus 26.

Simon J6zsefné hivatalvezetd megblzasabol:

Odvoziettel

Balassa Balint
osztalyvezetb
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Budapest Fiviros IX. kerillet

Ferencviros Onkorményzatinak
Polgdirmesteri Hivatala |
1092 Budapest
Bakits tér 14.

Térgy: Budapest, IX. ker. UNIX telephely és kérmyéke (Gubacsi it — Hlatos
ut— a vasiit a Nydri P4l u. vonaldban — Hatdr Gt 4ltal hatérolt
tertilet) KESZ és SZT kidolgozésa - véleményezési szakasz

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentAciét megvizsgéltattam és azzal
kapcsolatban az aldbbi 4lldsfoglaldst adom:

A fenti hivatkozasi szdmon érkezett dokumenticiéban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, 2 Magyar Honvédség nemzeti s szBvetségi védelmi feladatai végfEhajtdsa
“biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban killn észrevételt nem teszek.

Jelen Adllasfoglaldst, mint a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepilésfejlesztési stratégidrél és a telepllésrendezési eszkdzOkrbl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékietének 20. pontjdban megjelslt 4llamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az €pitett
kérnyezet alakitdsar6l és védelmérl szol6 1997, évi LXXVIIL tdrvény 7. § (2) m) pontjéra.

Budapest, 2017. mjus 2.

P.H.
Tisztelettel:
Dr. Simicské Istvan
‘Magyarorszig honvédelmi minisztere
nevében és megbizdsibél
Tolgyesi Jozsef ezreédes
honvédelmi hatosdgi osztdlyvezeto
Készalt: 2 példényban
Egy példény: 1 lap
Ugyintéz5 (teVfn): Ott Gabor alezvedes (tel.+36 (1) 236-5192; HM 022-26-107; fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjdk: 1. sz. pld.: Cimzett

2. 5z, pid.: Trattér
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EMLEKEZTETO

Helyszin: Ferencvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal
(1092 Budapest, Bakats tér 14.)

Id6pont: 2017. majus 30. 12:30

Jelen vannak: A mellékelt jeleniéti iv szerint:

Targy: Budapest IX. keriilet UNIX telephely és kirnyéke, Hatar Ot — Gubacsi Gt — llatos it — vasit (a Nyary Pal u.
vonalaban) — Hatér Gt altal hatarolt terillet Kerilleti Epitési Szabalyzata

Elézmények

Budapest Févaros IX. keriilet, Ferencvéaros Onkormanyzata, a Unix Autd Kft. a tervezett fejlesztése okan
kezdeményezte a 24/2004.(V1.28.) szam( Snkormanyzati rendeletével jovahagyott Linde telephely es kornyeke
Szabalyozasi Terve helyett egy (j Kerilleti Epitési Szabalyzat elkészitését az érinteti terliletre, amely késtbb az
OTP Ingatlan Zrt. tervezett fejlesztéseivel kiegész(ilt.

A tervezett modositas tartalmi eleme tobbek kozétt - a terllet egy részére — olyan épitési Gvezetek
meghatarozasa, melyek beépitési lehetbsége a tervezett fejlesztések miatt kis mértékben ndvekedne, mig a
zéldfeliileti minimumra vonatkozo paramétereik — OTEK felmentés esetén - 10%-ban kerlilnek meghatarozasra.
A modositasi igény oka az, hogy a terillet kialakult 4llapot szerinti funkciondlis jellegebél fakaddan (logisztikai,
raktarozasi, munkahelyi funkciok) nagy burkolt feliiletekkel rendetkezik, melyek mellett nem biztosithaté a 20-
25%-0s zoldfelileti minimum (gy, hogy kdzben a tervezett munkahelyteremtd beruhazasok is
megvaldsulhassanak. A tervezok a tervezett modositassal kapcsolatban felkerestek az Allami Foépitészt, aki
megismerve a helyzetet, eldzetesen nem kifogasolta az OTEK-tol valo fervezett eltérést a zoldfelilleti minimumot
illetéen.

Fentieken kivill az j KESZ a hatalyos orszagos és fdvarosi jogszabalyok keretei kozétt készilhet, figyelembe
véve és a tervebe beépitve ezek kitelez6 érvény( elbirasait, elhatarozasait.

A tervezési folyamat jelenleg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 314/2012.
(X1.8) Korm. rendelet 38. § szerinfi véleményezési szakaszban tart, melynek keretében az erinfett
tulajdonosokkal, a részilkre megkiildétt tervekre tett észrevételeik okan Kilén megbeszélés kerillt dsszehivasra,
melyen az alabbi témak szerepeltek:

Aktualis egyeztetés

A megbeszélés egyik sarkalatos témaja a tervezett kelebiai vasltvonal TSZT-ben feltiintetett kozelitd
nyomvonala volt, melyet iranyado elemként a KESZ-ben is figyelembe kellett venni. Az elgiranyzott nyomvonal
50-50 m széles vedéteriilete az érintett ingatianok tulajdonosaira nézve korlatozassal jar, ezért a tulajdonosok
szeretnék elémi, hogy a vasdtvonal mas nyomvonalon menjen. A tervezok tajékoztattak a tulajdonosokat, hogy &

1111 - BUDAPEST, STOCZEK U. 19.IV. 3. » TELEFON / FAX: 466-4220; 466-2018; 209-6221
E-MAIL: URBANITASEURBANITAS.HU + HONLAP: WWW.URBANITAS.HU




kijeloit nyomvonal egy tervezet, amit egy részletes megvalésithatosagi tanulmany elkésziilte utan fog pontositani
a TSZT, ami erre a tervre is hatassal lehet. Ameddig azonban ez nem térténik meg, a szabalyozasi tervben a
TSZT-91 eltérd nyomvonalat nem jeldihetiink, mert ebben az esetben a tervek dsszhangja nem biztositott, A
végleges nyomvonal egyelSre nem ismert, de amennyiben olyan nyomvonal kerill véglegesen meghatarozasra,
mely tovabbra is korlatozassal jar a tulajdonosokra nézve, gy a beruhézo li__magyar Allam) a hatalyos
jogszabalyok szerint viselni fogja ennek kévetkezményeit. A most készills Keriileti Epitési Szabéalyzatban egész
biztosan a TSZT-ben szerepld nyomvonal és annak véddteriilete keriil feltintetésre. Ez nem jefent egyértelmden
korlatozast, mert az érintett telkek eddig is vasdti terillettel voltak hatarosak. Azt viszont jelenti, hogy ezen belill
barmely épitési tevékenységhez sziikséges az engedélyezési eljarasba az illetékes kdzlekedési hatosagot
bevonni.

A megbeszélés masik fontos témaja a vasGti terlletek &s a Hatar Ut &ktal kézrezart zarvanyterlilet kdzlekedése,
megkozelithetdsége voit. A tervezett &llapotban a Korvasat menti korit (Hatér t) Soroksari Gt feldl iranyabdl a
mai Kinizs! utcai csomdpontban az érintettek kérk egy balra kanyarodasi sav kialakitasat, mely biztosithatja
mindkét iranybét és iranyba a teriilet megkozelitését. A kdzlekedéstervezd kolléga ennek nem latta akadalyat,
ezért a terveken ezt jeléini fogja. (Az erre vonatkozd javaslatot csatoltuk az emlékeztetdhiz.) Ugyanezen teriilet
megkazelitésére felmeriilt a Szabadkai t vonalaban meghosszabbitandé (it végén a megszinG iparvaganynak a
guritovaganyok alatti aluljardjan keresztiit a Szabadkai uttal valo Gsszekdtés lehetdségének biztositasa. Ennek
lehetéségét a taviati kelebiai vasivonal is befolyasolja, de a terv egyeldre tartalmazhatja ezt a javaslatot is.
Tervezok vallaltak, hogy ennek lehetSségét a tervben biztositjak.

Harmadik témaként meriilt fel a Budapest Szerviz és a NAV jelenleg véderdd besorolasban lévé bazis épiiletének
helyzete. Az épiilet ~1997-ben épiilt, roviddel a TSZT és FSZKT jovahagyasa eldtt. Nem ismertek a terveztk
eldtt az akkori épitési engedély részletei, de az megéllapithatd, hogy a jelenlegi épiilet a meglévd allapotaban
fenntarthato, fel(jithatd, de nem bdvithetd. Az éplllet fekvése abbol a szempontbél szerencsés, hogy bar véderd
Gvezetben talalhatd, az Orszagos Erdéallomény Kataszter szerinti nyilvantartott erdSteriileteken kivil esik.
Tervezett erddként jelen allapotaban barmeddig fennmaradhat, de 0] épitési engedély védelmi end dvezetben
nem adhatd ki, ennek lehetdségét az dvezeti elGirasok nem tehetik lehetdvé. Ugyanez igaz a Budapest Szerviz
énkormanyzati teriileten allo épiileteire is.

A megbeszélés részeként elhangzott az igény a tulajdonosok részérél, hogy ebben a konkrét esetben is ériiltek a
tajékoztatasnak és az dsszehivott megbeszélésnek, ezért kérk, hogy a tovibbiakban is megfeleld tajékoztatast
kapjanak a terv allapotardl, llletve az altaluk keért és elfogadott médositasok atvezetésével kapesolatban. Szdcs
Balazs féépitész (r ebben partnerségérd| biztositotta a tulajdonosokat.

Ugyanakkor a tulajdonosok fenntartottdk azt a lehetdséget, hogy a kelebiai vasit véddteriletébdl fakadé
korlatozassal kapcsolatban kartalanitas igénnyel lépjenek fel.

2017. majus 30.

Készitette: l/q'mlﬁ Geaboe Forene

Vojnits Csaba Ferenc
Urbanitas Kft.

Ellenjegyezte:

Szlics Balazs
Fépitész
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A kbzlekedési alatamaszto munkarész madositott forgalomtechnikai javaslatanak vonatkoz6 részlete
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EMLEKEZTETS

Térgy: Bp. IX. ker. UNIX-telephely és kdrnyéke KESZ
Id&pont: 2017. 06.15.
Helyszin: Févarosi Kormanyhivatal, Allami F&épitészi Iroda
Jelen voltak:  dr. Sersliné Kdcsi Margit féépitész
Véncza Dominika Livia FKH
Szlics Balazs, Bp. IX. keriilet Ferencvaros f8épitésze
Kulcsar Tamds, UNIX Kft.
Berényi Méria, URBANITAS Kft. ligyvezetd, vezetd tervezd

Targyi munkdval kapcsolatosan Budapest Févdros Kormanyhivatal allami fGépitésze BP/1002/00030-

4/2017 iigyiratszdm alatt adott ki véleményt a KESZ &llamigazgatasi egyeztetési dokumentacidjéval
kapcsolatban. Ebben kért a tervvel kapcsolatban személyes egyeztetést.

A felmerillt nyitott kérdésekkel kapcsolatban az alabbi vélemények hangzottak el az egyeztetés sordn:

1. A fGépitész a megkiildétt véleményében kifogasolta, hogy az épitési dvezet hatdra nem
minden esetben megy a meglévé telekhatarokon. Ezzel kapcsolatban jelen lévok tisztaztak,
hogy a tervezett Gvezethatdr a UNIX Kft. folyamatban lévd vételi szandékat tilkrézi, és ennek
megvalésuldsa utdn ezeket dsszevonjédk majd a sajat telkiikkel. (De ezek jelenleg is hasznalati
magdnszerz8déssel megosztottak.) Az érvelést a f6épitésze elfogadta, de kérte, hogy ezt egy
javasolt telekhatdr jelezze a terven.

2. Af6épitész a megkért OTEK felmentéssel kapcsolatban kérte, hogy a terv az erre vonatkozé
kilon fejezetben ennek szitkségességét indokolja és a rendelet tartalmazzon arra vonatkozéan
is elfirast, hogy a zbldfeliileti arany a meglévd allapotnal nem iehet kisebb (j beépités esetén
sem. Ezzel a kiegészftéssel nem kifogdsolja a zoldfeliileti arany 10 %-0s mértékét.

Osszeallitotta:

ul
%WW\HM&_

Berényi Maria






HATASVIZSGALATI LAP

Budapest IX. keriilet, Ferencvéaros Hatér Gt - Gubacsi 1t - Illatos 1t - vastt (a Nyari P4l u.
vonaléban) 4ltal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzaténak tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatisok

A tervezési célja, hogy az 0j jogszabalyi keretek kozdtt egy 6j Keriileti Epitési Szabalyzat
keriiljén kidolgozésra, mely megteremti a teriilet hasznositisdnak feltételeit, ezzel a keriilet
gazdasagi teriiletének tovébbi fejlédését, az ingatlanok beéplilését segitheti elé.

2. Gazdasagi, kéltségvetési hatasok

A rendelet megalkotdsdval az dnkorményzat kiadésai vérhatban nem emelkednek. A KESZ
készitésének koltségét a UNIX Kfi. az Onkorményzattal kotott telepiilésrendezési
szerz6désben atvallalta.

3. Kornyezeti és egészségiigyi ki vetkezmények
A rendelet megalkotdsa sordn kialakuld beépités a komyezetre kedvezétlen valtozast nem

okoz, egészségiigyi kévetkezmények nem varhatoak.

4. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatasok
A rendelet mddositasdval az adminisztrativ terhek nem viltoznak.

3. A jogszabdly megalkotdsinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsimak varhaté
kivetkezményei

A rendelet megalkotisa sorin az Uj jogszabédlyi keretek kozott az Snkorményzat a
telepiilésrendezéssel  kapcsolatos feladatkdrének tesz eleget, a szabélyozdsi terv

megalkotasaval megindulhat t5bb, a teriileten tervezett beruhazési folyamat.

6. A jogszabdly alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

nem valtoznak,






