TELEKALAKITASI SZERZODES
(,Szerz6dés”)

amely létrejott egyrészrél az

OBl Hungary Retail Kereskedelmi Kft.
Székhely: H-1097 Budapest, Konyves Kalman krt.
12-14.

Cg.01-09-720494

Stat. szam: 13136062-4719-113-01
Adoszam: 13136062-2-44
Képviseli: Yvonne Bergkessel
Christian Pfuhl Gigyvezetd

ugyvezetb és

- a tovabbiakban: ,OBI”
és masrészrol

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata
Székhely: H-1092 Budapest, Bakats tér 14.
KSH-szam: 14201644-6810-113-01
Adoészam: 15509000-2-43
Képviseli: dr. Bacskai Janos polgarmester

- a tovabbiakban: ,Onkormanyzat”

- a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek
kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi

feltételekkel:

Bevezeto6 rendelkezések

A. Az OBI kizarélagos tulajdonat képezi a termé- A.

szetben 1090 Budapest IX. ker. Soroksari ut
33. szam alatt talalhatd, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Xl. Keruleti Hivatalanal (a
tovabbiakban: ,Féldhivatal”’) Budapest IX. ker.
belterilet 38041 hrsz, 2 ha 8610 m’
nagysagu, kivett aruhaz megjeldlési ingatlan
(a tovabbiakban: ,Ingatlan”).

Az 0]2]] tulajdonjoga  az Ingatlanra
145631/1/2007/07.05.03.  bejegyz6 hataro-
zattal jogutddlas cimén kerllt bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

B. Az Ingatlan jelen Szerz8dés szerinti
telekalakitasat az Ingatlanra vonatkozoé
hatélyos szabalyozasi terv (12/2010.
(V.07.) rendelete a Budapest 1X. ker.
Kvassay 1t kornyéke (Rackevei-Soroksari-
Duna —a Duna folyam — MAV Kelenfold-
Keleti pu. vasutvonal — Kvassay ut altal
hataroltteriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarél)

6/ 6 példany / Exemplar

GRUNDSTUCKSGESTALTUNGSVERTRAG
(,Vertrag®)

abgeschlossen zwischen einerseits

OBl Hungary Retail Kereskedelmi Kft.
Sitz: H-1097 Budapest, Kényves Kalman krt. 12-
14.
HR-Nr.: 01-09-720494
Stat. nummer: 13136062-4719-113-01
Steuernummer: 13136062-2-44
vertreten durch: Yvonne Bergkessel Geschéfts-
fuhrerin und Christian Pfuhl Geschaftsflhrer

- nachstehend: ,OB/I”

und andererseits der

Selbstverwaltung von IX. Bezirk Ferencvaros
der Hauptstadt Budapest
Sitz: H-1092 Budapest, Bakats tér 14.
Stat. Nummer: 14201644-6810-113-01
Steuernummer: 15509000-2-43
Vertreten durch dr. Janos Bacskai Blrgermeister

- nachstehend: ,Selbstverwaltung”

- nachstehend gemeinsam als ,Parteien”

bezeichnet

am Tag und Ort der Unterzeichnung zu folgenden
Bedingungen:

Praambel

Im ausschlieRlichen Eigentum von OBI steht
das in 1090 Budapest, IX. Bezirk Soroksari
Stralle 33. befindliche, beim Grundbuchamt
von Xl|. Bezirk Budapest (nachstehend:
,Grundbuchamt®) unter der Flursticknummer
Budapest IX. Bezirk Innengebiet 38041
eingetragene, 2 Ha 8610 gm groRe, als
ausgenommenes Warenhaus bezeichnete
Grundstuick (nachstehend: ,Grundstiick®).

Das Eigentumsrecht von OBI wurde fir das
Grundstick mit dem Eintragungsbeschluss
145631/1/2007/07.05.03 unter dem Titel
Rechtsnachfolge ins Grundbuch eingetragen.

C. Die Grundstlicksgestaltung des Grundstiickes
gemal diesem Vertrag wird ist in dem
glltigen Regelungsplan vorgesehen.

OBI hat auf dem  OBI-Grundstlck
(Begriffsbestimmung siehe unten in Ziffer 2.c)
einen Heimwerkermarkt errichtet, und um
dessen endglltige Inbetriebnahme-
genehmigung zu erwerben, muss das
Grundstick — gemafll dem Regelungsplan,

Yvonne Bergkessel Christian Pfuhl

OBl Hungary Retail Kft.
képviseli/vertreten durch:

Ugyvezetdk/Geschaftsfiihrer

Budapest Févaros IX. Kertulet
Ferencvaros Onkormanyzata
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..... ellenjegyzés

Onkormanyzat részérél



irja eld.

Az OBI az OBI Ingatlanon (fogalommeghata-
rozast Isd lent 2. ¢ pont) aruhazat épitett,
amely végleges hasznalatbavételi engedé-
lyének megszerzéséhez -az OBI Ingatlanon
lévé barkacsaruhdz 1999 évben tortént
felépitése utan elfogadott szabalyozasi terv

welcher nach Errichtung des
Heimwerkermarktes auf dem OBI Grundstiick
im Jahr 1999 angenommen wurde — gemaR
den Bestimmungen des vorliegenden
Vertrags geteilt werden.

Die Verkehrszentrale Budapest beabsichtigt,
die Endstation fir die StralRenbahn 2 auf der

szerint - az Ingatlan jelen Szerz6dés szerinti zu Ubergebenden Flache Nr. 2 zu
megosztasa szikséges. ) verwirklichen,  wozu die erforderliche
A Budapesti Kézlekedési Kdzpont az Atadandé Genehmigungsplandokumentation erstellt

Terllet2-n a 2-es villamos végallomasanak
megvaldsitasat tervezi, amelyhez a sziikséges
engedélyezési tervdokumentacid elkészilt és
amely épitési engedélyezési eljarashoz az OBI
a tulajdonosi nyilatkozatot mar megadta. A
vilamos végallomas megvaldsitasahoz az
Ingatlannak a jelen Szerz6dés szerinti
megosztasa szikséges.

wurde und die Eigentimererklarung zur
Durchfiihrung des entsprechenden
Baugenehmigungsverfahrens von OBI bereits
erteilt  wurde. Zur Verwirklichung der
Endstation fir die Stralenbahn muss das
Grundstiick gemal den Bestimmungen des
vorliegenden Vertrags geteilt werden.

B. A Felek az Ingatlant a B. pontban megha- D. Die Parteien moéchten das Grundstick aus
tarozott okbdl meg kivanjak osztani, mely dem in Ziffer B. beschriebenen Grund teilen,
szandékukra valé tekintettel az alabbi und aus dieser Absicht schlielen sie den
telekalakitasi szerz6dést kotik: nachfolgenden Grundstiickgestaltungsvertrag

ab:

1. A Fodldhivatal a 800133/12/2017. szamu hata- 1. Das Grundbuchamt hat mit seinem Beschluss
rozataval a Foldhivatal altal 2016. december Nummer 800133/12/2017 gemal dem mit
29. napjan zaradékolt T-88504 szamu dem Sichtvermerk des Grundbuchamtes vom
valtozasi vazrajz szerint engedélyezte, hogy az 29. Dezember 2016 versehenen
Ingatlan az alabbi 2. pontban meghatarozottak Grundstiicksgestaltungsplan ~ Nummer  T-
szerint keriljon megosztasra. A jelen pontban 88504 genehmigt, dass das Grundstick
megjeldlt  telekalakitasi  hatarozat 2017. geman den Bestimmungen der
augusztus 10. napjan valt jogeréssé. A jogerds nachstehenden Ziffer 2 geteilt wird. Der in
telekalakitasi hatarozatot a Felek jelen dieser  Ziffer  bestimmte  Grundstlicks-
szerz6dés 1. sz. mellékleteként, a valtozasi gestaltungsbeschluss wurde am 10. August
vazrajzot a Felek a jelen szerzddés 2. sz. 2017 rechtskraftig. Die Parteien legen diesem
mellékleteként csatoljak. Vertrag den rechtskraftigen Grund-

stiicksgestaltungsbeschluss als Anlage 1, den
Grundstucksgestaltungsplan als Anlage 2 bei.

2. Az Ingatlan az alabbiak szerint keril megosz- 2. Das Grundstick wird wie folgt geteilt und die
tasra, és az alabbi hrsz. és terllet(i ingatlanok nachstehenden Grundstiicke werden mit
kerulnek kialakitasra az alabbi tulajdoni folgenden Flursticknummern und Flachen,
hanyadokkal: sowie Eigentumsanteilen herausgebildet:

a) a Budapest IX. ker. beltertilet 38041/1 tervezett a) das Grundstliick unter der geplanten
hrsz., kivett kozat mivelési agu, 3150 m? Flursticknummer  Budapest IX. Bezirk
nagysagu terllet, mely 1/1 tulajdoni hanyad- Innengebiet  38041/1, bezeichnet  als
ban az Onkormanyzat tulajdonaba kertl ausgenommene oOffentliche StralRe, mit einer
(tovabbiakban:  ,Ut” vagy ,Atadandé Flache von 3150 gm, welches mit einem
Terilet1”); Eigentumsanteil i.H.v. 1/1 ins Eigentum der

Selbstverwaltung Ubergeht (nachstehend:
.StraBe“ oder ,,zu libergebende Flache Nr.
1

b) a Budapest IX. ker. belterlilet 38041/2 tervezett b) das Grundstlick unter der geplanten
hrsz., kivett k6zut mivelési agu, 931 m? nagy- Flursticknummer  Budapest IX. Bezirk
sagu terulet, mely 1/1 tulajdoni hanyadban az Innengebiet  38041/2, bezeichnet als

Onkormanyzat tulajdonaba keriil (tovabbi-

ausgenommene o6ffentliche StralRe, mit einer
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akban: ,Atadandé Teriilet2”);

Flache von 931 gm, welches mit einem
Eigentumsanteil i.H.v. 1/1 ins Eigentum der
Selbstverwaltung Ubergeht (nachstehend: ,zu
libergebende Fldache Nr. 2°);

c) aBudapest IX. ker. belteriilet 38041/3 tervezett ¢) das Grundstliick unter der geplanten
hrsz., kivett aruhaz miuvelési agu, 2 ha 4529 Flursticknummer Budapest [IX. Bezirk
m® nagysagu terilet, mely 1/1 tulajdoni ha- Innengebiet  38041/3, bezeichnet als
nyadban az OBl tulajdonaban marad ausgenommenes Warenhaus, mit einer
(tovabbiakban: ,OBI Ingatlan”). Flache von 2 Ha 4529 gm, welches mit einem

Eigentumsanteil i.H.v. 1/1 im Eigentum von
OBI bleibt (nachstehend: ,OBI Grundstiick").

3. Az OBI az Atadand6 Teriilet2 ingatlant és az 3. OBI (ibergibt die zu iibergebende Flache Nr. 2
Ut Ingatlant a jelen Szerzédés rendelkezései und die StraBe gemall den Bestimmungen
szerint téritésmentesen az Onkormanyzat des vorliegenden Vertrags entgeltfrei ins
tulajdonaba adja, és az Onkormanyzat jelen Eigentum der Selbstverwaltung und die
Szerz6dés rendelkezései szerint megszerzi az Selbstverwaltung erwirbt das Eigentum an der
Atadandé Terllet2 és az Ut tulajdonjogat. zu Ubergebenden Flache Nr. 2 und der Stralle

gemal den Bestimmungen des vorliegenden
Vertrags.
Az Onkormanyzat jelen Szerzédés alairasaval Die Selbstverwaltung tritt durch Unterzeich-
lép az Ut Ingatlan és az Atadandé Teriilet2 nung dieses Vertrages in den Besitz der
birtokaba. StraBe und der zu Ubergebenden Flache Nr.
2.

4. A fentiek alapjan a Felek hozzajarulnak ahhoz, 4. Auf dieser Grundlage geben die Parteien ihre
hogy a telekalakitas a fenti 2. a)-tol b)-ig pont- Zustimmung dazu, dass die Grundstlcks-
ban megjeldlt ingatlanok vonatkozasaban gestaltung hinsichtlich der Grundstlcke
tulajdonba adas jogcimén, a 2. c.) pontban gemal der obigen Ziffer 2. a) bis b) unter dem
megjeldlt ingatlan tekintetében pedig eredeti Rechtstitel Eigentumsibertragung, bezlglich
jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba des Grundstlickes gemal Ziffer 2. ¢) unter
bejegyzésre keriljon. A Felek rogzitik, hogy az dem urspringlichen Rechtstitel ins Grundbuch
OBl az Ut és az Atadandé Teriilet2 teriiletét a eingetragen wird. Die Parteien halten fest,
kozlekedésrdl szolo 1988. évi I. tv. 32. § (3) dass OBI der Selbstverwaltung die Stralle
bekezdése szerint adja at az Onkormanyzat und die zu Ubergebende Flache Nr. 2 gemal
részére. § 32 Abs. 3 des Gesetzes Nr. I. aus 1998

Uber den StralRenverkehr tUbergibt.
A fentiek alapjan a Felek az alabbiakat rogzitik: Aufgrund des Obigen halten die Parteien
Folgendes fest:

a) A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan terhére és az a) Die Parteien halten fest, dass das zu Lasten
ELMU Rt. (1132 Budapest XIII. ker. Vaci at 72- des Grundstiickes und zu Gunsten der ELMU
74.) javara 264499/1/2002/02.10.09 szédmon Rt. (1132 Budapest, XllI. ker. Vaci ut 72-74.)
az Ingatlan 20 m’-es terliletére bejegyzett unter der Nummer 264499/1/2002/02.10.09.
k6zérdekl hasznalati jog a Budapest IX. ker. fur eine 20 gm grole Flache des
belterilet 38041/3 tervezett hrsz. ingatlanra Grundstuckes eingetragene offentliche
atvezetésre kerdl. Nutzungsrecht auf das Grundstick mit der

geplanten Flursticknummer Budapest IX.
Bezirk Innengebiet 38041/3 eingetragen wird.
b) A Felek régzitik, hogy az Ingatlan terhére és az b) Die Parteien halten fest, dass von dem zu

ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest XllI. ker.
Vaci Ut 72-74.) javara 49860/1/2011/10.09.09
szamon az Ingatlan 51 m*-es, illetve 29 m*-es
terlleteire bejegyzett vezetékjogok kdzil az 51

Lasten des Grundstlickes und zu Gunsten der
ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, XIII. ker.
Vaci at 72-74) unter der Nummer
49860/1/2011/10.09.09 fir eine 51 gm bzw.
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m’es teriiletre bejegyzett vezetékjog a
Budapest IX. ker. belterlilet 38041/3 tervezett

4

eine 29 gm groRRe Flache des Grundstickes
eingetragenen Leitungsrecht das flir eine 51

hrsz. ingatlanra, a 29 m%es teriletre gm grofde Flache eingetragene Leitungsrecht
bejegyzett vezetékjog a Budapest IX. Kker. auf das Grundstliick mit der geplanten
belteriilet 38041/2 tervezett hrsz. ingatlanra Flursticknummer Budapest IX. Bezirk

(Atadando Teriilet 2) atvezetésre keril.

Innengebiet 38041/3, das flr eine 29 gm
groRe Flache eingetragene Leitungsrecht auf
das  Grundstick mit der geplanten
Flursticknummer  Budapest IX. Bezirk
Innengebiet 38041/2 (zu Ubergebende Flache
Nr. 2) eingetragen wird.

c) A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan terhére és a ¢) Die Parteien legen fest, dass die zu Lasten
MAV Zrt. (1087 Budapest VIII. ker. Kényves des Grundstiickes und zu Gunsten der MAV
Kalman koérat 54-60.) javara Zrt. (1087 Budapest VIII. ker. Konyves
48132/1/2011/11.02.04 szamon bejegyzett Kalman koérat 54-60.) unter der Nummer
thzkar tlrésre, tlzbiztos allapotban tartasra 48132/1/2011/11.02.04 eingetragene
vonatkoz6 kotelezettség a Budapest IX. ker. Verpflichtung zur Duldung von Brandschaden,
belteriilet 38041/3 tervezett hrsz. ingatlanra Erhaltung des Grundstiickes in feuerfestem
atvezetésre kerul. Zustand auf das Grundstick mit der

geplanten Flursticknummer Budapest [IX.
Bezirk Innengebiet 38041/3 eingetragen wird.

d) A Felek régzitik, hogy az Ingatlan terhére és az d) Die Parteien halten fest, dass das zu Lasten
ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest XIII. ker. des Grundstiickes und zu Gunsten der ELMU
Vaci ut 72-74.) javara 98134/1/2011/10.11.25 Halozati Kft. (1132 Budapest, XIlI. ker. Vaci ut
szamon az Ingatlan 35 m?es teriletére 72-74.) unter der Nummer
bejegyzett vezetékjog a Budapest IX. ker. 98134/1/2011/10.11.25 fir eine 35 gm grolRe
belterlilet 38041/2 tervezett hrsz. ingatlanra Flache des Grundstiickes eingetragene
(Atadandé Teriilet2) atvezetésre kertil. Leitungsrecht auf das Grundstiick mit der

geplanten Flursticknummer Budapest [IX.
Bezirk Innengebiet 38041/2 (zu Ubergebende
Flache Nr. 2) eingetragen wird.

e) A Felek régzitik, hogy az Ingatlan terhére és az e) Die Parteien halten fest, dass das zu Lasten
ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest XIII. ker. des Grundstiickes und zu Gunsten der ELMU
Vaci ut 72-74.) javara 51346/2/2013/13.02.11 Halozati Kft. (1132 Budapest, XIll. ker. Vaci ut
szamon az Ingatlan 60 m’es teriiletére 72-74.) unter der Nummer
bejegyzett vezetékjog a Budapest IX. Ker. 51346/2/2013/13.02.11 fur eine 60 gm grol3e
belterlilet 38041/3 tervezett hrsz. ingatlanra Flache des Grundstiickes eingetragene
atvezetésre kerdl. Leitungsrecht auf das Grundstlick mit der

geplanten Flursticknummer Budapest [IX.
Bezirk Innengebiet 38041/3 eingetragen wird.
5. Az Atadandé Terlllet2-vel kapcsolatban a 5. Beziiglich der zu iibergebenden Flache Nr. 2

Felek az alabbiakban allapodnak meg:

Tekintettel arra, hogy az Atadandé Teriilet2-n
a jelen Szerz6dés Bevezetd rendelkezések B.
pontja szerint villamos végallomas kerll kiala-
kitasra, az OBl nem koteles azt atalakitani, az
Atadandé Teriilet2 a jelen Szerz6dés meg-
kotésének id6pontjdban fennallé allapotban
(sorompoval  lezart  terllet) keril az
Onkormanyzat részére atadasra.

A Felek rogzitik, hogy az Atadandé Terlilet2

vereinbaren die Parteien Folgendes:

Da auf der zu Ubergebenden Flache Nr. 2
eine Strallenbahnendstation gemall Punkt B
der Prdambel dieses Vertrags ausgebaut
wird, ist OBI nicht verpflichtet, die zu
Ubergebende Flache Nr. 2 umzubauen, diese
wird der Selbstverwaltung in den im Zeitpunkt
der Unterzeichnung dieses  Vertrags
bestehenden Zustand Ubergeben.

Die Parteien halten fest, dass ein Teil der zu
Ubergebenden Flache Nr. 2 zu Parkzwecken
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sorompoval jelenleg elzart részét a villamos
végallomas Kkialakitasa érdekében torténé
terlletatadasig

(a tovabbiakban: ,,Hataridé1”) az OBI
kizardlag a barkacsaruhaz napi mikodésének
biztositasa céljara, kozterllet-hasznalati dij
fizetése nélkll tovabb hasznalhatja. Az
Onkormanyzat a Hataridé1 idépontjarol az
OBI-t tajekoztatja. Ezen terulet
tovabbhasznositasara az OBl nem jogosult.
Amennyiben az OBl a Hatarid61 el6tt
barmilyen okbdl a tevékenységével a terlleten
felhagy, az OBI az Atadandé Teriilet2 tovabbi
hasznalatara nem jogosult.

A Felek rogzitik, hogy az OBl az Atadandé

Terllet2 tulajdonjogat ellenérték fizetése nélkl
ruhdzza 4 az Onkormanyzatra. Az
Onkormanyzat a jelen pontban meghatarozott
id6re jarul hozza ahhoz, hogy az OBI a részére
ellenérték nélkiil atruhazott Atadandé Teriilet2-
nek a jelen Szerz6dés 6.sz. mellékletében
meghatarozott részét kozterilet fizetési dij
vagy mas ellenérték megfizetése nélkil
hasznalja.
Az Atadandé Terillet2-vel kapcsolatban a
Felek megallapodnak abban, hogy a jelen
Szerz6dés nem jelent hozzajarulast ahhoz,
hogy az OBI Ingatlanon barmilyen épitési,
kivitelezési, felvonulasi munkat végezzenek a
jelen Szerz6dés Bevezetd rendelkezések B.
pontja szerint villamos végallomas vagy
barmely mas egyéb beruhazas megvalésitasa
sordn. Ehhez az OBl el6zetes irasbeli
hozzajarulasa szikséges.

Az Uttal kapcsolatban a Felek a kdvetkezoket
rogzitik:

6.1 Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy
az Ut elsésorban az OBI Ingatlanon 1évé
kereskedelmi egység beszallitasat,
valamint az ehhez szikséges ki- és
berakodast szolgalija. Az Onkormanyzat
az Ut hasznalatanak az OBI Ingatlanon
mkodtetett kereskedelmi egység
megnyitasa ota fennalld maodjat
tudomasul veszi és ezt a hasznalati
modot nem valtoztatia meg. A Felek
megallapodnak abban, hogy az Uton a 4.
sz. mellékletnek megfeleléen ,koncentralt
rakodoteruletet” alakitanak ki az OBI
Ingatlanon  mdkodtetett  kereskedelmi
egység beszallitasanak, valamint az

dient, wobei diese Parkplatze von den
Personen genutzt werden, die in den
Burordumen des auf dem OBI Grundstiick
errichteten Heimwerkermarktes arbeiten und
OBl diese Parkplatze mit einer Schranke
abgeriegelt hat. Die zu wird, OBI die Flache
gemall Anlage Nr. 6 dieses Vertrags fir
Parkzwecke weiternutzen kann, ohne dafur
eine Nutzungsgebuhr fir 6ffentliche Flachen
zahlen zu mussen. Die Parteien halten fest,
dass OBI diese Stellplatze fur eigene Zwecke
(in erster Linie fur Parkzwecke der Mitarbeiter)
nutzt, und die Nutzung dieser Stellplatze
Dritten gegen Zahlung nicht Uberlasst. Die
Parteien halten fest, dass OBl das Eigentum
an der zu Ubergebenden Flache Nr. 2 ohne
Gegenleistung an die Selbstverwaltung
Ubertragt, deshalb gibt die Selbstverwaltung
fur die in dieser Ziffer bestimmte Dauer ihre
Zustimmung dazu, dass OBI den in Anlage
Nr. 6 dieses Vertrags gekennzeichneten Teil
der an sie ohne Gegenleistung Ubertragenen
zu ubergebenden Flache Nr. 2 nutzt, ohne
dafir eine Nutzungsgebihr fir offentliche
Flachen zahlen oder eine sonstige
Gegenleistung erbringen zu missen.

Im Zusammenhang mit der zu Ubergebenden
Flache Nr. 2 vereinbaren die Parteien, dass
dieser Vertrag keine Zustimmung dazu
bedeutet, dass irgendwelche Bau-,
Ausfuhrungs-, ErschlieBungsarbeiten auf dem
OBI Grundstiick im Rahmen der Realisierung
der StralBenbahnendstation gemal Punkt B
der Praambel dieses Vertrags oder einer
sonstigen Investition ausgefiihrt werden. Dies
bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung von OBI.

Bezlglich der StralRe vereinbaren die Parteien
Folgendes:

6.1 Die Selbstverwaltung nimmt zur Kenntnis,
dass die StralBe in erster Linie zur
Belieferung, sowie der Be- und Entladung
von Waren fur die auf dem OBI
Grundstuck befindliche Handelseinheit
dient. Die Selbstverwaltung nimmt diese
Art und Weise der Nutzung der Stralle,
welche seit Eroffnung der auf dem OBI
Grundstick betriebenen Handelseinheit
besteht, zur Kenntnis und wird diese Art
und Weise der Nutzung nicht andern. Die
Parteien vereinbaren, dass auf der Stralle
eine ,konzentrierte Ladeflache® gemaf
Anlage Nr. 4 des Vertrags zur
Gewahrleistung der Belieferung, sowie
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ehhez szikséges ki- és berakodasnak a
biztositasara, amely lehetévé teszi az Ut
terlletén tehergépjarmiivek szamara a
parkolast is.

6.2 Az Ut forgalomba helyezése az OBI kéte-
lezettsége és koltsége, azzal hogy az On-
kormanyzat koételes minden olyan nyilat-
kozat megtételére, amely az Ut forga-
lomba helyezéséhez sziikséges.

6.3 Az Ut forgalomba helyezése soran —
figyelemmel a helyi kdzutak kezelésének
szakmai szabalyairol szolé 5/2004. (1.28.)
GKM rendeletben foglaltakra a Felek az
alabbiakban allapodnak meg:

o Az Ut forgalomtechnikai kezeléje a
Budapesti Kdzlekedési Kézpont;

o Az Ut kezeléje az Onkormanyzat lesz;

o Az Ut Uzemeltetsje és Fenntartéja az
OBl lesz.

6.4. Az Ut kezelésével és (izemeltetésével
kapcsolatban a Felek az alabbiakban allapodnak
meg: Felek rdgzitik, hogy ameddig az OBI
Ingatlanon az aruhaz mikodik, addig az OBI
Ingatlan mindenkori tulajdonosanak a kételezett-
sége az Ut, valamint az Gt mitargyainak és
tartozékainak fenntartasa, Gzemeltetése, kivéve a
forgalomtechnikai kezelés targyaba tartézo
Uttartozékokat, melyek fenntartasa és kezelése a
Budapest Koézut Zrt feladatkérébe tartozik a
Szerz6dés 6.3 pontjaban foglaltak szerint.

7.1.A Felek 5. sz. mellékletként csatoljak azt a
helyszinrajzot, amelyen feltiintetésre kerilnek
az Ut terillet jelenlegi mditargyai és
attartozékai, valamint az Atadandé Teriilet 2
mitargyai. és uttartozékai. A mu(targyak és
Uttartozékok listajat értékik meghatarozésaval
az Atadandé Teriilet 1 és 2 tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését
kévetd 15 napon belll adja at az OBI az
Onkormanyzat részére. Ezek a mitargyak és
Uttartozékok tovabbra is az Ut és az Atadandé
Terulet2 tertletén maradnak tovabbi ellenérték
és / vagy kozterilet haszndlati dij fizetése
nélkul, az OBI-t ezeknek a mitargyaknak és
Gttartozékoknak, valamint az Ut és az
Atadandé Terillet2 felszine alatt 1évé

der Be- und Entladung von Waren fur die
auf dem OBI Grundstick betriebene
Handelseinheit ausgebaut wird, was das
Parken fir Lkws im Bereich der Strale
ermdglicht.

6.2 Die Inbetriebsetzung der Strale gehort zu
den Verpflichtungen und Kosten von OBI,
wobei die Selbstverwaltung verpflichtet
ist, sdmtliche Erklarungen abzugeben, die
zur Inbetriebsetzung der  Strale
notwendig sind.

6.3 Im Zusammenhang mit der Inbetrieb-
setzung der StraBe vereinbaren die
Parteien Folgendes:

o Fur die verkehrstechnische
Verwaltung der StralRe ist die
Verkehrszentrale Budapest zustandig;

o Fur die Verwaltung der StralRe ist die
Selbstverwaltung zustandig;

o Die StralRe wird von OBI betrieben.

6.4 Bezuglich der Reinigung und dem Betrieb
der StralRenflachen vereinbaren die Parte-
ien Folgendes: Die Parteien halten fest,
dass solange auf dem OBI Grundstiick
der Heimwerkermarkt betrieben wird, der
jeweilige Eigentimer des OBl Grund-
stlickes verpflichtet ist, die StralRenflache
zu reinigen und zu betreiben.

Die Parteien legen als Anlage Nr. 5 einen
Lageplan bei, worauf die von OBI wahrend
der Verwirklichung des Heimwerkermarktes
errichteten Bauwerke gekennzeichnet sind.
Diese Bauwerke bleiben auch weiterhin, ohne
Zahlung von weiteren Gegenleistungen und /
oder einer Nutzungsgebihr fur o&ffentliche
Flachen, auf der zu Ubergebenden Flache Nr.
2 und auf der Flache der Strae und OBI tragt
keine Pflicht zur Verlagerung dieser Bauwerke
sowie der Verlegung der
Versorgungsleitungen unter der pal|
Ubergebenden Flache Nr. 2 und der
Oberflache der Stralle, wobei sie auch keine
Kosten hierflr tragt, mit Ausnahme der im
folgenden  Absatz  beschriebenen  vier
Kandelaber. Eine Umlegung oder Anderung
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kézmilvezetékeknek az &thelyezésére nem
terheli athelyezési kotelezettség és koltség a
kovetkezd bekezdésben meghatarozott négy
kandelaber kivételével. Az Atadandé Teriilet2
teriletén maradé és az OBl barkacsaruhaz
megvalositasa soran épitett mditargyak és
Uttartozékok athelyezése és moddositasa csak
az OBl el6zetes irasbeli hozzajarulasaval
torténhet és az athelyezéseket ugy kell
elvégezni, hogy azok atmenetileg sem
zavarhatjdk az OBI aruhaz rendeltetésszeri
hasznalatat és mikddését.

7.2.A helyszinrajzon megjelélt és az Atadando
Terulet2-re es6 3 db zaszlorudat és zaszI6t az
OBl akkor koteles elbontani, amikor a jelen
Szerz6dés Bevezetd rendelkezések B. pontja
szerint villamos végéllomas kivitelezése ezt
megkivanja.

7.3. Felek rogzitik, hogy az Atadandé Teriilet 1 és
2 teruletén talalhatdé kdzmivek (viz, csatorna,
csapadékviz elvezetés, kozvilagitas) nem
kerilnek az Onkormanyzat tulajdonaba, a
kézmlvek Uzemeltetésérél és fenntartasarol
valamint a kdzmlvek kodzszolgaltatok részére
térténé atadasarél az OBl gondoskodik.

7.4. A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés 8.
szerinti ingatlanatadas nem keletkeztet AFA
fizetési kotelezettséget az alabbiak szerint:

der auf der zu Ubergebenden Flache Nr. 2
verbleibenden und im Rahmen der
Realisierung des OBl Heimwerkermarktes
errichteten Bauwerke bedarf der vorherigen
schriftichen Genehmigung von OBI und die
Umlegung hat so zu erfolgen, dass dadurch
die ordnungsgemaRe Nutzung und der
Betrieb des OBl Marktes nicht einmal
voribergehend gestort werden.

Die auf dem Lageplan gekennzeichneten 3
Fahnenmasten und Fahnen, welche auf das
Gebiet der zu ubergebenden Flache Nr. 2
fallen, hat OBI in dem Fall abzurei3en, wenn
das far die Realisierung der
StraBenbahnendstation gemal Punkt B der
Praambel dieses Vertrags erforderlich ist.

Die Parteien halten fest, dass die durch OBI
ausgebaute offentliche Beleuchtung auf der
zu Ubergebenden Flache Nr. 2 mit vier
Kandelabern auch weiterhin vom Stromnetz
von OBI betrieben wird, wofiir die Kosten
solange von OBI getragen werden, bis die
StraBenbahnhaltestelle auf der zu
Ubergebenden Flache Nr. 2 ausgebaut wird.

Die Parteien halten fest, dass die durch OBI
ausgebaute offentliche Beleuchtung im
Bereich der StralRe auch weiterhin vom
Stromnetz von OBI betrieben wird, wofir die
Kosten solange von OBI getragen werden, bis
die Stralde entlang der Trasse gemaf dem am
Tag der Unterzeichnung dieses Vertrages
glltigen Regelungsplan auf dem beim
Grundbuchamt Budapest unter der
FlurstGcknummer Budapest IX. Beazirk,
Innengebiet 38086/66 eingetragenen
Grundstick bis zur Hajoallomas Stralle
ausgebaut wird.

Die Parteien halten fest, dass das durch OBI
ausgebaute Regenwasserableitungsnetz auch
weiterhin von OBI betrieben wird, woflir die
Kosten solange von OBI getragen werden, bis
die Stralde entlang der Trasse gemafl dem am
Tag der Unterzeichnung dieses Vertrages
glltigen Regelungsplan auf dem beim
Grundbuchamt Budapest unter der
FlurstGcknummer Budapest IX. Beazirk,
Innengebiet 38086/66 eingetragenen
Grundstick bis zur Hajoallomas Stralle
ausgebaut wird.

Die Parteien halten fest, dass die Ubergabe
des Grundstiickes gemall diesem Vertrag
keine MwsSt.-Zahlungspflicht wegen
Folgendem nach sich zieht:
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b)

Az altalanos forgalmi adoérol széld 2007. évi
CXXVIl. tv. (a tovabbiakban: ,Uj AFA Toér-
vény”) 262. § (4) bekezdése alapjan az Uj AFA
Torvény hatalybalépését megel6zéen elindult
beruhazasok atadasara az 1992. évi LXXIV.
torvény (a tovabbiakban: ,Régi AFA Térvény”)
7. § (3) bekezdés e) pontjat az Uj AFA Térvény
hatalybalépését kovetéen is alkalmazni kell
abban az esetben, ha a termékeknek mas
tulajdonaba torténd ellenérték nélkuli atadasa
érdekében igazoltan szikséges termék
beszerzése, szolgaltatas igénybevétele az Uj
AFA Térvény kihirdetése napjat megel6zden
megtortént.

A fenti jogszabalyi rendelkezések alkalmazasat
az alabbi tények alapozzak meg:

Az OBl az Atadandé Teriilet2 és az Ut Ingatlan
tulajdonjogat az 1998.06.30.-an kelt ingatlan
adasvételi szerzédés alapjan AFA mentesen
szerezte meg az Ingatlan eladéjatél és az Ut
és az Atadandd Teriilet2 Ingatlan tulajdon-
joganak megszerzésével kapcsolatban nem
érvényesitett eldzetesen felszamitott AFA
levonast.

A Felek rogzitik, hogy a Beruhazas 1999-ben
valosult meg.

A Régi AFA Torvény 7. § (3) bekezdés e) pont-
ja a jelen Szerz6dés vonatkozdsaban alkalma-
zandd, amely tényt a Felek a jelen Szerzédés
4. pontjaban rogzitettek.

A fentiek igazoljak, hogy a Szerz8désben meg-
hatarozott Ut és Atadandé Teriilet2 Ingatlan
tulajdonjoganak az Onkormanyzat részére vald
atadasa nem mindsil termékértékesitésnek,
ezért mentes az AFA aldl.

8. Az Onkorméanyzat a jelen Szerzédés
alairasaval nyilatkozik, hogy az Ut és az
Atadandé Terulet2 Ingatlant az
Onkormanyzat nem véllalkozasi
tevékenység gyakorlasara veszi at és az
Ut és az Atadandé Terlilet2 Ingatlan jelen
Szerz6dés szerinti atvétele kizardlag
kdzhasznu tevékenységet szolgal.

Gemall § 262 Abs. 4 des ungarischen Ge-
setzes Nr. CXXVIl aus 2007 uber die Mehr-
wertsteuer (nachfolgend: ,Neues MwSt.-
Gesetz") ist § 7 Absatz 3 Ziffer e) des ungari-
schen Gesetzes LXXIV aus 1992 (nachfol-
gend: ,Altes MwSt.-Gesetz®) fiir die Uberga-
be von Investitionen, welche vor Inkrafttreten
des Neuen MwSt. Gesetzes begonnen wur-
den, auch nach Inkrafttreten des Neuen
MwsSt.-Gesetzes anzuwenden, wenn die Be-
schaffung eines fiir die unentgeltliche Uber-
gabe von Produkten ins Eigentum von
Anderen nachweislich erforderlichen Produk-
tes, die Inanspruchnahme einer dafiir nach-
weislich erforderlichen Dienstleistung vor dem
Tag der Verkiindung des Neuen MwSt.-
Gesetzes erfolgt ist.

Die Anwendung der obigen Rechtsvor-
schriften wird durch die folgenden Fakten
begriindet:

OBl hat das Eigentum an der zu uberge-
benden Flache Nr. 2 und der StralRe aufgrund
des am 30.06.1998 abgeschlossenen Grund-
stlickskaufvertrages MwSt.-frei vom Verkaufer
des Grundstiickes erworben und hat beziig-
lich des Erwerbes des Eigentums an der zu
Ubergebenden Flache Nr. 2 und der Strale
keinen MwsSt.-Abzug als Vorsteuer vorge-
nommen.

Die Parteien halten fest, dass die Investition
im Jahr 1999 verwirklicht wurde.

b) § 7 Absatz 3 des Alten MwSt.-Gesetzes ist in

Bezug auf diesen Vertrag anzuwenden,
welche Tatsache von den Parteien in Ziffer 4
dieses Vertrags festgehalten wurde.

Durch die obigen Bestimmungen wird besta-
tigt, dass die Ubergabe des Eigentums an der
in diesem Vertrag bestimmten Strale und der
zu Ubergebenden Flache Nr. 2 an die
Selbstverwaltung nicht als Produktverkauf gilt
und aus diesem Grund nicht der Mehr-
wertsteuer unterliegen.

Die Selbstverwaltung erklart durch Unter-
zeichnung dieses Vertrags, dass die Selbst-
verwaltung die Grundstlcke der zu Uberge-
benden Flache Nr. 2 und der Stralle nicht
zwecks Ausubung einer Unternehmungsta-
tigkeit Ubernimmt und die Ubernahme der
Grundstiicke der zu Gbergebenden Flache Nr.
2 und der StraBe gemaly diesem Vertrag
ausschlieBlich einer gemeinnutzigen Tatigkeit
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10.

11.

12.

13.

14.

Jelen Szerz8désben meghatarozott jogok és 10.

kotelezettségek a Felek jogutddjaira is
vonatkoznak. A Felek a jelen Szerz6dés
alapjan tulajdonukba kerlé ingatlanok barmely
jogcimen val6 atruhazasa esetén kotelesek a
tulajdonszerz6t a jelen  Szerzddésben
meghatarozott jogokrol és kotelezettségekrol
tajékoztatni. A tajékoztatas elmulasztasabdl
ered® valamennyi kart a mulaszté fél viseli.

Amennyiben jelen Szerz6dés egyes pontjai
érvénytelenek lennének, ez nem érinti a
Szerz6dés egyéb részének az érvényességét.
A Felek az érvénytelen szerz6dési feltételeket,
amennyiben ez jogszabalyilag lehetséges,
olyan érvényes Uj kikdtésekkel potoljak,
amelyek az elérni kivant célhoz a legkozelebb
allnak. A Felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés
5-t81 10-ig pontjai olyan Iényeges feltételeket
tartalmaznak, amelyek nélkil a Felek jelen
Szerz6dést nem kototték volna meg.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen
Szerz6désbdl eredd, illetve azzal kapcsolatos
minden vitas kérdést megprobalnak egymassal
békés uton rendezni. Ha azonban a vitas
kérdés tekintetében a vita felmerllésétél
szamitott 30 (harminc) napon belll nem sikerdl
irasbeli megallapodast kotniik, a Felek a
polgari perrendtartasrdl szolo 1952. évi lll. tv.
22.-23.§-aiban, illetve 29.-40.§-aiban megha-
tarozott hatdskori és illetékességi szabalyok
szerint jarnak el.

A jelen telekalakitasi szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a magyar Polgari
Torvénykonyvrdl  széld  2013. évi V. tv.
rendelkezései az iranyadok.

Jelen Szerz6dés mobdositasa csak irasban
lehetséges. A Felek a Ptk. 6:7 § (3) bek.
rendelkezéseinek az alkalmazasat ezennel
kizarjak.

Jelen Szerz6dés német és magyar nyelven
készilt. Vita esetén a magyar valtozat az
iranyado.

A Felek visszavonhatatlanul megbizzak és
meghatalmazzak az OBI képviseletében eljaro
Dr. Kalé Agnes iigyvédet, hogy a Szerzédés
szerinti telekalakitas érvényességéhez és

11.

12.

13.

14.

15.

dient.

Die Rechte und Verpflichtungen gemaf
diesem Vertrag gelten auch fir die
Rechtsnachfolger der Parteien. Bei jeder Art
einer Ubertragung der gemaR diesem Vertrag
in ihr Eigentum Ubergehenden Grundstiicke
sind die Parteien verpflichtet, den Erwerber
Uber die Rechte und Verpflichtungen gemaf
diesem Vertrag zu unterrichten. Fir sdmtliche
Schaden aus der Versdumung einer solchen
Unterrichtung hat die sdumige Partei
aufzukommen.

Sollten einzelne Bedingungen dieses Ver-
trages unwirksam sein, so berihrt dies die
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht.
Die Vertragsparteien werden, soweit gesetz-
lich zulassig, die wunglltige Vertrags-
bestimmung durch eine wirksame neue
Bestimmung ersetzen, die dem verfolgten
Zweck am nachsten kommt. Die Parteien
halten fest, dass in den Punkten 5-10 dieses
Vertrags wesentliche Konditionen
festgehalten wurden, ohne die die Parteien
diesen Vertrag nicht abgeschlossen hatten.

Die Parteien vereinbaren, dass sie versuchen
werden die aus diesem Vertrag hervorge-
henden, bzw. damit zusammen-hangenden
Streitfragen friedlich zu regeln. Sollte es ihnen
jedoch nicht gelingen, diesbeziiglich innerhalb
von 30 (dreiRig) Tagen eine schriftliche
Vereinbarung abzuschlieBen, werden die
Parteien gemal den Bestimmungen in § 22
bis 23, bzw. § 29 bis 40 des Gesetzes Nr. Il
aus dem Jahre 1952 uber Prozessordnung
bezlglich des Wirkungsbereiches und der
Zustandigkeit verfahren.

Auf die in diesem Grundsticksgestaltungsver-
trag nicht geregelten Falle gelten die
Bestimmungen des ungarischen Gesetzes V
aus 2013 Uber das Birgerliche Gesetzbuch
(BGB).

Die Anderung dieses Vertrags bedarf der
Schriftform. Die Anwendung von § 6:7 Absatz
3 des BGB wird von den Parteien hiermit
ausgeschlossen.

Dieser Vertrag ist in deutscher und ungari-
scher Sprache abgefasst worden. Bei Streit-
fragen gilt die ungarische Fassung.

Die Parteien beauftragen und bevollmach-
tigen hiermit unwiderruflich die in Vertretung
der OBI vorgehende Rechtsanwaltin Frau Dr.
Agnes Kald, die fir die Wirksamkeit und
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15.

A jelen Szerz8dést a szerz6d6 felek elolvasas és Nachdem
értelmezés utan,

10

végrehajtasahoz szikséges iratokat és hatd-
sagi nyilatkozatokat beszerezze. Az Ugyved
jogosult kérelmezni az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzést és torlést, és visszavonni a
kérelmeket, ezzel kapcsolatban jognyilatko-
zatokat tenni és atvenni.

Az OBI kijelenti, hogy a cégjegyzékbe bejegy-
zett tarsasag és szerzdédéskotési képessége
nincs korlatozva.

Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy
a jelen Szerz6dés megkotése Budapest IX.
Kerulet Ferencvaros Onkormanyzata
........................ sz. képviselbtestleti
hatarozatan alapul, amely jelen Szerzédés 3.
sz. mellékletét képezi.

mint akaratukkal mindenben

megegyez6t irjak ala.

Budapest, 2018.

16.

durchgelesen

Durchfihrung der Grundstiicksgestaltung
erforderlichen Unterlagen und behordlichen
Erklarungen einzuholen. Der Rechtsanwalt ist
berechtigt, = Grundbucheintragungen  und
Grundbuchléschungen zu beantragen und
Antrage zu widerrufen, diesbezlglich Erkla-
rungen abzugeben und entgegenzunehmen.

OBI erklart, eine im Handelsregister einge-
tragene Gesellschaft mit dem Sitz in Ungarn
zu sein und in ihrer Vertragsabschluss-
berechtigung nicht beschrankt zu sein.

Die Selbstverwaltung erklart und gewahr-
leistet, dass der Abschluss dieses Vertrags
auf  dem Beschluss Nr. der
Vertretungskorperschaft der Selbstverwaltung
von Budapest IX. Bezirk Ferencvaros basiert,
wobei dieser Beschluss diesem Vertrag als
Anlage Nr. 3 beigefiigt wird.

die Parteien diesen
und verstanden

Vertrag
haben,

unterzeichnen sie ihn als mit ihren Willen in jeder
Hinsicht Gbereinstimmend.

Budapest, den ... 2018

OBI Hungary Retail Kereskedelmi Kft.
képviseli/vertreten durch:
Yvonne Bergkessel Christian Pfuhl
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Jelen okiratot 2018. .... napjan Budapesten az OBI képviseletében ellenjegyzem / Ich zeichne diese Urkunde in
Vertretung von OBl am ... 2018 in Budapest gegen:

dr. Kalé Agnes
ugyvéd/Rechtsanwalt

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata/
Selbstverwaltung von Budapest IX. Bezirk Ferencvaros
képviseli/vertreten durch:

Dr. Bacskai Janos
polgarmester/Blurgermeister

Jelen okiratot 2018. napjan Budapesten Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzata
képviseletében, kotelezettségvallalast vallaloként ellenjegyzem / Ich zeichne diese Urkunde in Vertretung der

Selbstverwaltung von Budapest Hauptstadt IX. Bezirk Ferencvaros in Budapest am ....2018 als
Verpflichtungsiibernehmender gegen:
OBl Hungary Retail Kift. Budapest Févaros IX. Kertlet OBI részérél Onkormanyzat részérdl ...

Ferencvaros Onkormanyzata
képviseli / vertreten durch:
dr. Bacskai Janos
polgarmester / Blirgermeister

képviseli/vertreten durch:
Yvonne Bergkessel Christian Pfuhl

ellenjegyzem/
Gegenzeichnung seitens
OBI:
Dr. Kalé Agnes
Ugyvéd / Rechtsanwaltin

ellenjegyzés

Ugyvezetdk/Geschaftsfiihrer
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A meghatalmazast a 9. pont szerint elfogadom:/ Ich nehme die Vollmacht gem. Ziffer 9. an:

Mellékletek:

a. 1.sz. melléklet: Telekalakitasi vazrajz

b. 2. sz. melléklet: Telekalakitasi hatarozat

c. 3.sz. melléklet: Képviselbtestileti hatarozat
4. sz. melléklet: Koncentralt rakodoterilet
megjeldlése

d. 5. sz. melléklet: Helyszinrajz az Ut és az
Atadandé Teriilet2 teriiletén Iévé mitargyakrol

e. 6. sz. melléklet: Helyszinrajz az Atadando

Terllet2 tertletén az OBI altal hasznalhatd

parkoléterllet megjeldlésével

Anlagen:

f.  Anlage 1: Grundstiicksgestaltungsplan

g. Anlage 2: Grundstiicksgestaltungsbeschluss

h. Anlage 3: Beschluss des
Abgeordnetengremiums

i. Anlage 4: Markierung der Kkonzentrierten
Ladeflache

j- Anlage 5: Lageplan mit der Kennzeichnung der
Bauwerke auf der StraBe und der zu
Ubergebenden Flache Nr. 2

k. Anlage 6: Lageplan mit der Kennzeichnung der

fur OBI zustehenden Parkplatze im Bereich der
zu ubergebenden Flache Nr. 2

Yvonne Bergkessel Christian Pfuhl

OBI Hungary Retail Kft.
képviseli/vertreten durch:

Ugyvezetdk/Geschaftsfiihrer

Budapest Févaros IX. Kerulet
Ferencvaros Onkormanyzata
képviseli / vertreten durch:
dr. Bacskai Janos
polgarmester / Blirgermeister

OBI részérél
ellenjegyzem/
Gegenzeichnung seitens
OBI:

Dr. Kalé Agnes
Ugyvéd / Rechtsanwaltin

ellenjegyzés

Onkormanyzat részérdl ...



