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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezels és Virosfejleszté Zrt.

I. A Tarsasdg bemutatdsa

—Cégneve: FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel$ és Virosfejlesztd
Zrt.

—Székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2.

—Telephelyei: 1094 Budapest, Balazs Béla u. 16/A 1./1.

1096 Budapest, Haller u. 54. fsz. 2.
1093 Budapest, Lonyay u. 13/A.

1093 Budapest, Lényay u. 19.

—Alapitis idépontja: 1992. februar 21.

—Tulajdonosi szerkezet: Budapest ~ F6varos IX. Kerillet Ferencvéros
Onkorméanyzata 2010. oktdber 6-4t4l 100%-os
részvénytulajdonos

— Alaptékéje: 558.100.000,- Ft, azaz Otszézétvennyolcmilli()-
egyszazezer forint

—Ugyvezeté szerve: Igazgatésag

2010-ben a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkonnényzata megvasarolta a
Varosfejlesztés Zrt. tulajdonaban 1év6 részvényeket, igy a SEM IX. Vérosfejleszté Zrt.
egyszemélyes tulajdonosava valt.

A Ferencvérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete 2012. majus 3-ai iilésén tudomasul vette a
Tarsasag Igazgatésaganak korabbi hatirozatat a cégnév valtoztatasardl és igy Tarsasagunk uj
teljes cégneve FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelé és Viarosfejleszté Zrt.-re, roviditett
cégneve FEV IX. Zrt.-re véltozott.

A Tarsasagot 5 tagu Igazgatésag irdnyitja és 6 tagi Feliigyel6 Bizottsag ellenérzi
tevékenységében.

II. A Tarsasag 2018. évi elzetes Eves beszamoloja, fébb adatainak
osszefoglalasa

A tulajdonos Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a FEV IX. Zrt. 2018. évi iizleti
tervét a 179/2018. (V.24.) hatarozataval fogadta el.
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A FEV IX. Zrt. beszamolasi kotelezettségének jogszabalyi keretei

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 3:284. § (1) bekezdése rendelkezése
alapjan:

Az igazgatdsag az iigyvezetésrol, a tarsasag vagyoni helyzetérdl és lizletpolitikdjarol az
alapszabalyban meghatérozott gyakorisaggal, de legalabb évente egyszer a kozgyilés /
egyediili részvényes, legaldbb haromhavonta a feliigyelobizottsag részére jelentést készit.

A Téarsasag felépitését és miikodési feltételeit az Alapszabaly tartalmazza, amit az 1j Polgari
Térvénykonyv (Ptk.) hatalybalépését kovetben a tulajdonosi jogokat gyakorlo Ferencvarosi
Onkorményzat Képvisel6-testiilete 118/2014. (V.15.) hatarozataval fogadott el.

Az Igazgatésig a FEV IX. Zrt. gazdalkodasardl szolé 2018. évre vonatkozé beszamolo
Osszeallitasaval és a Feliigyeld Bizottsagnak torténé bemutatasidval ennek a jogszabalyi
rendelkezésnek tesz eleget.

A Tarsasag Igazgatosaganak tevékenysége

A Térsasag ligyvezetoszerve az Igazgatosag. Hataskorét a hatdlyos jogszabalyok, a Tarsasag
Alapszabalya, a tulajdonosi hatarozatok, valamint a Szervezeti és Miikodési Szabélyzat szabja
meg. Az Igazgatdsag feladatait iigyrendjének megfelelen latta el. (Az ligyrend tartalmazza az
Igazgatosag jogallasat, osszetételét, a miikodés és a dontéshozatal szabélyait).

Tekintettel arra, hogy az Igazgatosignak fontos szerepe van a menedzsment munkéjanak
ellendrzésében is, ezért az Igazgatosagban érvényesiil a kiilsdtagok tobbségének elve, ezaltal
is biztositva, hogy a szakértelem és a fliggetlenség egyforman jelen legyen a dontéshozatali
eljarasokban.

Az Igazgatosag tagjait a Tulajdonos Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
250/2014. (X1.06.) sz. hatarozataval 2014. november 10-t61 2019. november 9-ig 6t €vre
valasztotta meg.

A FEV IX. Ferencvéarosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszté Zrt. Igazgatosiganak tagjai a
beszamolasi id6szakban:
Bels6 tagok: Voros Attila elndk-vezérigazgato,
dr. Martos Daniel vezérigazgato-helyettes,
Kiils6 tagok: Buzgdéné Horvath Eszter,
Hidasi Gabor,
Kovacs Gergely.

Az Igazgatésag a 2018. évben 7 iilést tartott, ezeken a menedzsment altal kezdeményezett
eléterjesztések alapjan Osszesen 14 hatarozatot hoztak, minden igazgatosagi ilés
hatarozatképes és alairt jegyzokonyvekkel, hatarozatokkal dokumentalt volt.

A testiilet 2018. évben is a torvényi elbirasoknak megfelelden minden negyedév utan irdsban
tajékoztatta a Felligyeld Bizottsagot a tarsasag gazdalkodasardl, vagyoni helyzetérdl, ezzel is
elésegitve, hogy az FB ellen6rzési tevékenysége soran rendszeres €s a mindenkori helyzetnek
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megfeleld valos informaciékhoz juthasson a tarsasig mikodésével és gazdalkodasaval
kapcsolatban. Az Igazgatésag tovabba a tulajdonosi jogokat gyakorlé Képvisels-testiilet felé is
pontosan megfelelt beszamolasi kételezettségének.

Budapest Fovéros IX. Keriilet Ferencvéros Onkorményzaténak Képviselo-testiilete 408/2018.
(XIL.13.) hatarozataval dr. Martos Dénielnek 2018. december 31. napjaval az igazgatdsagi
tagsagrol torténé lemondasat tudomasul vette, egyittal a Tarsasag igazgat6sagi tagi tisztségére
2019. januar 1-jével megvalasztotta Klézli Cintiat.

A Tarsasig Feliigyels Bizottsaginak tevékenysége

Feliigyel6 bizottsagi iiléseket 2018. évben 5 alkalommal tartottak, a hozott hatérozatok szdma
Osszesen 13 db, minden feliigyel6 bizottsagi iilés hatérozatképes volt és ez alairt
jegyzokonyvekkel, hatérozatokkal is dokumentélhats. A Feliigyel6 Bizottsag 2018. februar
28-i iilésén fogadta el 2018-as munkatervét, ennek megfeleléen kapott tajékoztatast a Térsasag
vagyoni helyzetérél és tizletpolitikajardl, az 5 milli6 Ft feletti értékhatara szerzédéseirdl,
valamint az Onkorményzat szamara készitett el6terjesztésekrdl. A F eliigyel6 Bizottsag elnoke
2018-ben is allandd meghivottja volt az Igazgatosagi iiléseknek, az FB 6sszetétele a 2018. év
folyamén nem valtozott.

A FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel és Vérosfejleszté Zrt. F eliigyelé Bizottsagénak tagjait
a Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete szintén a 250/2014. (XL.06.) sz.
hatérozatéval 6t évre, 2014. november 10-t5] 2019. november 9-ig vélasztotta meg.
A Feliigyel6 Bizottsag tagjai:

dr. Saska Zoltan Attila elnok,

Peth6 Sarolta,

Ratkai Balazs,

Sajoné Fabok Eva,

Homa Barbara,

Jéki Szilvia.

II/1. A Tarsasag varosfejlesztési és varos-rehabiliticios

bemutatisa

2018. évi tevékenységének

énkormdnyzati részleges épiiletfeliijitdsok elGkészitése

Az 1992 6ta tartd sikeres és nemzetkozileg is elismert keriileti varosrehabiliticié keretében
szamos dnkorményzati lakoépiilet felujitasara, kozutak-, parkok-, jatszéterek megujitaséra, Gj
épiiletek épitésére, tovabba tarsashizak felujitasi munkdinak keriileti forrasbél palyazat Gtjan
torténd tAmogatasara keriilt sor.

A meglévé 63 db onkorményzati tulajdonu ingatlan kéziil 17 épiilet teljes feltjitdsa mar
befejezodtt, 1 épiilet feltjitasa folyamatban van, 45 db lakoépiilet sziikség szerinti felujitasa
pedig az Onkornényzat altal id6kozben Jjovahagyott ,,Tiszta hdz, rendes udvar” elnevezésti
program keretében valosulhat meg. A FEV IX. Zrt. kozremiik6dott a program eldkészitésében
a miiszaki allapotok felmérésével és felujitasi javaslatok kidolgozésaval, valamint a
»hdzgondnoki rendszer” bévitésének megfogalmazisaval. A program megvalOsitisa
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el6relathatéan 3-4 évet vesz igénybe, az Onkormanyzat 2019. évi koltségvetése 401 MFt
Osszeget biztosit erre.

Ingatlanfejlesztés

A meglévé Budapest, Vizisport utca 60. alatti ingatlan beépitéset az Onkormanyzattal
egyeztetett moédon tervezzilk megvaldsitani. Az engedélyezési tervben kozel 1000 m’-es, a
vegyes funkciokat - rendezvény, tovabbképzés, tiborozas, pihenés - kiszolgalo és a
kdrmnyezetével harmonizalé épiilet szerepel, az engedélyezés folyamata az illetckes (soroksari)
onkormanyzattal kotendd megallapodast kovetéen zarulhat. A megallapodas feltételekeént
beszereztikk az Epitéshatosagi Bizonyitvanyt és ennek birtokaban kérvényeztik a telekhez
tartozé helyszinrajz megvaltoztatasat, az elbontott épiiletek kontlrjanak torlesét, illetve a
helyszinrajzon mér feltiintetésre keriilt a soroksari 6nkorményzat altal, a beépitési adatok
megnovekedése fejében kért szolgalmi ut. A megéllapodas €s ehhez a megvaltozott
helyszinrajz foldhivatali feliilbélyegzett valtozata lehet az alapja a soroksari onkormanyzat a
Vizisport u. 60. sz. alatti ingatlanhoz tartozo 0j beépitési adatokat jovahagyo — varhatéan —
2019. tavaszi dontésének.

Projket menedzsment

A FEV IX. Zrt. kozremikddik az Onkorméanyzat altal elnyert palydzat - a Jedlik Anyos terv
keretében beszerezheté elektromos toltéallomasok - megvaldsitasaban. A projekt Osszértéke
az dnkormanyzati 6nrésszel egylitt 16 M Ft, ami 5 db elektromos tsltdallomas létesitését teszi
lehet6vé 2019. majus 15-ig Ferencvéarosban az aldbbi cimeken:

— Raday utca 47.

— Bakats tér 12. - 13. hataran

— Tizolté utca 37-47.

— Papay Istvéan utca 14.

— Csarnok tér 3-4.

A toltéallomasok telepitése a fenti helyszineken 2019. januar végéig megvalosult, hasznalatuk

a palyazati hatariddben elérelathatéan biztosithato.

IL/2. A Tarsasag vagyonkezelési 2018. évi tevékenységének bemutatasa

1./ Bérleményiizemeltetés

Az onkorményzati bérlemények iizemeltetése elsésorban a Bérleményiizemeltetési Iroda
feladata, melynek 1étszdma a 2018. december 31-¢i adatok szerint 26 0.

A Bérleményiizemeltetési Iroda éltal iizemeltetett bérlemények szdma 2018. december 31-¢én:

) Epiilet: Lakés db: Helyiség db:
Onkormanyzati hézban: 65 db 2174 db 110 db
Tarsashazban: 511 db 866 db 381 db
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Az 511 db vegyes tulajdont épiiletbél 145 db nem a IX. kertiletben, hanem mas, kiilsg
keriiletekben helyezkedik el, és ezekben az épiiletekben 1év6 lakédsok széma 153 db. A fentiek
alapjan tehat 6sszesen 576 db epiiletben, 3040 db lakés és 491 db nem lakas célt helyiség,
Osszesen 3531 db bérlemény tartozik tarsasdgunk tizemeltetésébe.

Budapesti Gsszehasonlitdsban a fenti adatsor egyébként tovabbra is a harmadik legnagyobb
bérlakas alloméany kezelését Jelenti (csak a XIII. és a VIII. keriiletben magasabb ez az érték).

A lakbérek hatralékaval kapcsolatos kovetelések kezelését nem Tarsasdgunk, hanem az
Onkormanyzat végzi.

2./ Bérlemény-ellenérzés
Térsasagunk a Kozszolgaltatasi szerzédés alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6
lakéépiiletekben, valamint a tarsashazi épiiletekben 16vo onkorméanyzati tulajdonu
lakésbérleményben kételes elvégezni, illetve az onkorményzat soron kiviili felkérése alapjan
az alabbi bérleményellendrzési feladatokat:
— a bérld rendeltetésszeriien hasznélja-e a bérleményt (lakas esetén lakhatds céljara, a
bérlemény 4ltalanos allapota a lakhatasra vonatkozdan, stb.),
— a bérlék és a veliik egyliitt lakok betartjadk-e a normalis egylttélés szabalyait, a
hazirendet, stb.,
— lakdsoknal a lakas jelenlegi komfortfokozata megegyezik-e a bérleti szerzédésben
meghatarozott lakbérszerinti komfortfokozattal,
— abérlok a lakasban lakék szamanak megfelelden fizetik-e a viz-, csatornadijat.
A lakésbérlemények ellen6rzésekor adatlapot kell kitolteni és azt megkiildeni az
Onkormanyzat Lakasiigyi Csoportja részére.

2018. évben végzett bérlemény-ellenérzéseink az aldbbiak szerint alakultak:

A beszamolasi idészakban 61 db épiiletben 2002 db bérlemény-ellenérzés tortént, ebbdl 1226
db sikeres és 417 db sikertelen ellendrzés regisztralhatd, tovabba 359 db lakés tiresen all. Az
tres lakasokbdl 94 db van felujitott épiiletben és tovabbi 157 db lakas olyan épiiletben
talalhatd, amely bontandé vagy értékesitésre var.
A sikertelen ellen6rzés t5bb okra vezethetd vissza éltalaban, ezek az alabbiak:
- abérl6 — esetenként hosszabb ideje mar — nem tartézkodik életvitelszeriien a lakasban,
- a bérlé a vizsgdlatok idészakaban nem tartozkodik otthon, és errél irodénkat sem
értesiti,
- t0bbszori értesitések ellenére a bérld nem teszi lehet6vé a bejutast (ellendrzést) és
semmiféle vélaszt sem kozol,

Ezekben az esetekben természetesen megkiséreljiik a bérlemény ismételt ellenérzését.
Amennyiben tovabbra sem eredményes az ellendrzés, akkor a tulajdonos Onkormanyzatot,
mint bérbeadét errdl irasban tajékoztatjuk, akik hat6sagi ellen6rzést kezdeményezhetnek.

2018-t6] kezdddGen a sajat  bérlemény-ellenérzési tevekenységiinket kiegészitve kiilss
vallalkozast is megbizunk annak érdekében, hogy az ellendrzések hatékonysagat névelni
tudjuk. A megbizott véllalkozas a sziikséges ellendrzéseket rugalmasabban tudja elvégezni,
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mivel a helyszini ellenérzéseket munkaidé utan és munkasziineti napokon is képes teljesiteni.
Altaluk sikeriilt tovabbi 23 épiiletet mintegy 861 bérleményre kiterjed6en leellendrzni.

3./ Portfoliokezelés

A.) A Ferencvdrosi Bérleményiizemeltetd Kfi. tevékenysége (100%-os FEV IX. Zrt.
tulajdon):

A Tarsasag f6 tevékenysége az ingatlankezelés, ezen beliil tarsashazak kozos képviseletének
ellatasa, valamint 2015. majusatdl ezen tl épitSipari kivitelezést, karbantartdst, viz- és
szennyvizszerelést, hidegburkolasi munkakat, lakéasfelujitisokat, ~valamint ingatlan
értékbecslési, ingatlan gazdalkodasi tevékenységet is végez.

A Téarsasag tigyvezetését 2015. januér 1-t61 Kandolka Laszl6 tigyvezetd igazgato latja el. Az
ligyvezetd igazgato tevékenységét és a tulajdonosi érdekképviseletet a harom tag Feluigyelo
Bizottsag és a Konyvvizsgalo ellenérzi, segiti.

A Tarsasag Feliigyel6 Bizottsaga 2018. aprilis 19-ei iilésén targyalta meg és fogadta el a 2017.
évi beszamolot, 3.005 E Ft-os adézott eredménnyel, és a 2018. évi lizleti tervet.

A Kft. 2018. évi mitkddésének, gazdalkodasanak fontosabb jellemz6i:

— 110 tarsashaz kezelését lattak el 13 f6s munkavallaloi 1étszdmmal,

— a kozos képviseleti munka kiegésziilt karbantartési, épitéipari kivitelezési, valamint
miiszaki ellendri tevékenységgel, ezaltal jobban eladhaté komplex szolgaltatast
biztositottak,

— a kozos képviseletbdl szarmazé nettd arbevétel 2018-ban a bazis id8szaknak
megfelelden alakulva 69.891 eFt volt,

—  az épitdipari tevékenységbél, karbantartasbol, projektmenedzselésbdl szarmazod bevétel
639.594 eFt, ami kétszerese az €l6z8 évi Osszegnek. Ennek koszonhetben az éves
arbevétel kozel megduplazodott és meghaladta a 700 M Ft-ot.

A Tarsasag Feliigyelé Bizottsaga 2019. éprilis 18-ai {ilésén targyalja meg €s fogadhatja el a
2018. évi beszamolét, varhatéan 11.431 eFt-os adozott eredménnyel.

B.) A Ferencvaros Kartya Kft. tevékenysége (100%-os FEV IX. Zrt. tulajdon):

A Térsasag tigyvezetését 2017. marcius 8-t01 Laszay Janos ligyvezetd igazgatd latja el. Az
ligyvezet6 igazgatd tevékenységét és a tulajdonosi érdekképviseletet a harom tagu Feliigyel6
Bizottsag ellenorzi, segiti.

A Kft. miikodését 2018-ban alapvetden a térvényes miltkodés biztositdsa mellett a tarsasag
konszolidacioja jellemezte, jelen beszamolo sszedllitasakor a Kft. elézetes eredménye 543
eFt veszteséget mutat.

C.) A Raday-Lényay Kft. tevékenysége (48%-os FEV IX. Zrt. tulajdon):

A tobbségi magantulajdonban 1évé tarsasag 2018-ban szakértdként kozremiikodott felujitasi,
ingatlanfejlesztési projektek finanszirozasi és megvaldsithatdsagi terveinek kidolgozéasaban.
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Jelen beszamold oOsszeallitisakor a KA. taggyiilése még nem targyalta a Térsasag
beszamoldjat, de a cég varhatéan pozitiv eredménnyel zarja az iizleti évet.

D.) Ferencvdrosi 6nkormdnyzati tulajdonii tarsasdgok éves tevékenysége:

Térsasagunk részt vett valamennyi tarsasag Feliigyelé Bizottsdganak iilésén, amelyen a 2017.
¢vi éves beszamolét, illetve 2018. évi iizleti tervet targyaltdk meg. A korabbi évek
gyakorlatdnak megfelelén a FEV IX. Zrt. készitett egy Osszefoglalé anyagot a Képviseld-
testiilet szdmara, amelyben veleményezte a tarsasagok beszamoléit és iizleti terveit.

FESZ Kft.

A Térsasag Feliigyel Bizottsaga 2018. 4prilis 24-¢i iilésén targyalta meg és fogadta el a 2017.
¢évi beszamolot -750 E Ft-os adozas elétti eredménnyel (veszteséggel), valamint fogadta el a
2018. évi lizleti tervet.

Az elbzetes éves adatok alapjan a Kft. vahatéan -679 E Ft adézott eredménnyel (veszteség)
zarja a 2018-as esztendét.

FESZOFE Kft.

A Térsasag Feliigyel Bizottsaga 2018. 4prilis 19-¢i iilésén targyalta meg és fogadta el a 2017.
evi beszamolot, 326 E Ft-os adozas elbtti eredménnyel, valamint fogadta el a 2018. évi tizleti
tervet.

Az elbzetes éves adatok alapjan a Kft. vahatéan 12.943 E Ft adézott eredménnyel zarja a
2018-as esztendét.

A véleges éves adatok jelenleg még nem ismertek, a 2018. év gazdalkodasaval kapcsolatosan
az alabbiak allnak rendelkezésiinkre elézetes informacidként:

Adozés elétti eredmény eFt
Tarsasag 2017. év 2018. év varhato
FESZ - 21.751 - 679
FESZOFE Kft. 14.738 12.943

IL./3. A Tarsasag 2018. évi parkolasi tevékenységének bemutatisa

A tevékenység altalanos jellemzébi

— A Ferencvarosi Parkolasi Kft. 2015 szeptemberében, beolvadt a FEV IX. Zrt-be.

— A jogeldd tarsasag altal 2010. december 17-én kétott vallalkozasi szerz8dés alapjan
torténik a parkolasi iizemeltetési szolgaltatés, ennek havi dija a parkolasi Gvezetek
bévitése utan (Jozsef Attila lakételep, Vagohid utca) netté 62.871 .876,- Ft (brutt
79.847.283 - Ft), az éves szolgaltatasi dij 2018-ra 6sszesen 754.462.512,- Ft (bruttd
958.167.392,- Ft).

FEV IX. Zrt. 2018. évi Uzleti Jelentés

2019. aprilis



FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Vérosfejlesztd Zrt.

— A parkoldhelyek 6vezeti megoszlasa a bovités és dvezeti atsorolas utan (440 Ft/ora:
1.440 db és 135 db févarosi, 360 Ft/6ra: 3.600 db és 189 db fovarosi, 175 Ft/éra: 3.450
db).

— Az Onkorményzat éves (bruttd) parkolési bevétele a 2017-es bazishoz képest 7%-kal
emelkedett 2018- ban (1,259 Mrd Ft-rél 1,352 Mrd Ft-ra).

A beszamolasi iddszak tevékenysége:

— A keriileti lakosok szdméara kiadott parkolasi engedélyek szama 2018-ban meghaladta a
9300 db-ot.

— 3. dijtételdi keriileti parkoléasi zona modositasat, valamint az énkorményzati parkolasi
rendelet kiegészitését kidolgoztuk, ezeket Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiilete méajusi tilésén elfogadta.

— A tevékenység ellatasara 2018-ban kozbeszerzési eljarast folytattunk le az alabbiak
szerint:

e A Képviselo-testiilet 2017. december 21-ei iilésén az alabbi hatarozatot hozta:
,Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata, mint a FEV IX.
Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszt6 Zrt. egyediili részvényese felkéri
a FEV IX. Zrt.-t, hogy készitse el6 az 0j kozbeszerzési eljarast a ,,Budapest
Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzatinak tulajdondban 1€vo
kozteriileti, fizetdé parkolohely céljara kijelolt varakozohelyek miikodtetése™
targyban gy, hogy a szolgaltatasi id6 legalabb 5 éves id6tartamban keriiljon
meghatérozasra.” Ezt kovetéen a Képviselo-testiilet 2018. méjus 24-ei iilésén
182./2018. (V.24.) sz. hatarozataval dontott a kozbeszerzési palyazatot elbirald
Szakmai Véleményezd Bizottsag sszetételérol is.

e A tulajdonosi dontések alapjan a FEV IX. Zrt., mint ajanlatkérd ,.Budapest
F6varos IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzatinak tulajdondban 1€v9
kozteriileti, fizetd parkolOhely céljara kijeldlt varakozohelyek (,Létesitmény”)
felujitasa, és a feldjitott Létesitménnyel elirt tartalmu hossza tava szolgaltatas
nyUjtasa (,,Szolgaltatds”)” targyd unids nyilt kozbeszerzési eljarast inditott
2018. szeptember 22-én.

e A Képviselo-testillet 2018. december 13-ai ilésén 406/2018. (XIL13.)
hatarozatdval a kozbeszerzési palydzatot eredménytelenné nyilvanitotta. Az
err6l  szO6lo  Osszegezés december 21-én megjelent az Elektronikus
Kozbeszerzési Rendszerben is.

e Az eredménytelen palyazat nyoman tovabbra is az eddigi alvallalkoz6 latja el a
feladatot 2019. év végéig a szerz6désének megfelel6 dijazassal.

— 2018. februar 9-én a Budapesti Rendor-Fékapitanysag nyomozast rendelt el
jogosulatlan vagy a jogosultsag keretei megsértésével torténd megvaltoztatassal
elkovetett informaciés rendszer vagy adat megsértésének blntett elkdvetésének
gyanija miatt a FEV IX. Zrt. sértetti megjel6lésével. A Kkeriileti parkoltatas
informatikai feliiletére tértént jogosulatlan adatrogzitéssel kapcsolatos nyomozas soran
Tarsasagunk a nyomozo hatdsag megkereséseire a kért dokumentumokat minden
esetben hataridoben leadta. A BRFK 2018. december 19-ei nappal hatarozatot hozott
az eljaras megsziintetésérol.

FEV IX. Z1t. 2018. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezels és Viérosfejlesztd Zrt.

IL/4. A Tarsasig miikodését meghatirozé egvéb események bemutatisa

.

1./ A Ferencvirosi Onkorma’nyzattal kotétt szerzédéses jogviszon y és annak keretei:

A FEV IX. Zrt. teveékenységének finanszirozasat a 2018. ¢vben is hdrom fajta, alapvetd
szerzGdés hatrozta meg, ezek az alabbiak:

- kozszolgaltatasi szerzédések (parkolds, vagyonkezelés),

- megbizasi szerzédés,

- timogatasi szerz6dés.

A Képviseld-testiilet 61/2018. (IL.15.) sz. hatérozata nyomén a fenti szerz6déseket Budapest
Févéaros IX. keriilet Ferencvarosi Onkorményzat ¢s a Tarsasag kozott 2018. februdr 28. és
marcius 19-¢ kozott irtuk ald. A szerzédések pénziigyi fedezetét az onkormanyzat 2018. évi

koltségvetési rendelete tartalmazta.

2./ A Tarsasdg kizbeszerzési tevékenysége:

A Kozbeszerzési Iroda az éves kdzbeszerzési terv alapjan 2018. évben Gsszesen 31 db
kdzbeszerzési eljarast inditott el. Ennek keretében a 2018. marcius végén elfogadott — a
jogszabalyi elbirasoknak megfelelden a Kézbeszerzési Adatbazisban (2018. aprilis 15-t61 az
EKR-ben) hataridében megjelentetett — elézetes éves kozbeszerzési tervekben a 2018. évre
meghatarozott kozbeszerzési eljarasokat a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkorményzata, Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvéros Onkorményzaténak Polgarmesteri
Hivatala, a FESZOFE Ferencvarosi Szociédlis Foglalkoztaté és Ellaté Nonprofit Kft.
(FESZOFE), a Ferencvérosi Intézményiizemeltetési Kozpont (FIUK), a Ferencvérosi
Egészségiigyi Szolgaltaté Kozhasznt Nonprofit Kft. (FESZ) és a FEV IX. Zrt. részére
folytatta le.

2018 4prilis 15-ével életbe léptetett EKR (Elektronikus Kozbeszerzési Rendszer) komoly
valtozasokat hozott az eljarasok lebonyolitasaban (pl. a beadasi hataridd nem esik egybe az
ajanlatok bontisanak idejével és mar nem az ajanlatkér6 bontja az ajanlatokat, hanem a
»rendszer” ezt automatikusan vegzi). A zokkenSmentes 4tallas érdekében az erre vald
felkésziilést kollegainknak tanfolyami részvételekkel is biztositottuk a beszamolasi
idészakban, valamint kezdeményeztiik az Onkorményzat kozbeszerzési szabalyzatanak
modositasat. Az errél sz616 396/2018. (XII.13.) sz. hatarozatot a Képvisel6-testiilet 2018.
decemberi iilésén elfogadta.

Szakteriileti megoszlis a kizbeszerzési eljarasoknal
* Epitési beruhazas: 15 db eljaras
® Szolgaltatis megrendelés, arubeszerzés: 16 db eljaras

FEV IX. Zrt. 2018. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezels és Varosfejlesztd Zrt.

Osszegszeriien a 2018. évben lebonyolitott eljardsok (Ft-ban)

2018. évi lefolytatott 2018. évi folyamatban 1€év§
eljarasok eljarasok
(Ft nettd) (becsiilt értek) (Ft nettd)
Epitési beruhazas 6sszesen: 2.340.854.704,- 153.940.157,-
Szolgaltatas megrendelés, 366.265.911,- 92.603.260,-
| arubeszerzés Osszesen:
Osszesen: 2.707.120.615,- 246.543.417.,-
Mindosszesen: 2.953.664.032,-

Kozbeszerzési eljarasok sorin felmeriilt jogorvoslati, el6zetes vitarendezési esetek 2018.
évben

Egy eljaras esetében keriilt sor iratbetekintésre (Direkt digitalis rontgen beszerzése II. eljaras).
Egy eljaras — a parkolds — esetében pedig jogorvoslati kérelem keriilt benyujtasra 2018.
oktoberében (kérelmezd jogorvoslati kérelmében az ajanlatkéré ajanlati felhivasanak jogsértd
jellegét allitotta). Az ajanlatok november 12-én torténd bontdsat kovetden a kérelmezd a
jogorvoslati kérelmét visszavonta.

2019. januarban Gjabb jogorvoslati kérelmet is benyujtottak az eljarast lezaré Osszegezes
moédositisa miatt  (kérelmezé jogorvoslati kérelmében az ajanlatkérd eljardsa
eredménytelenségérél hozott dontés jogsértd jellegét allitotta). A  Dont6bizottsag
megallapitotta, hogy a jogorvoslati kérelem hianyos, mivel az nem tartalmazta az igazgatasi
szolgaltatasi dij megfizetésének az igazolasat. Mindezekre teintettel a Dontébizottsag a Kbt.
145. § (2) bekezdése szerinti hatask6rében eljarva a jogorvoslati kérelmet visszautasitotta.

Kozbeszerzési tevékenységiink — folyamatosan frissitett informaciokkal — nyomon kovethetd
honlapunkon (www.fevix.hu).

Kozbeszerzési eljarasokrol kitelezo jelentések, tajékoztatok 2018-ban

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 163/2016.
(V.19.) sz. hatérozatival elfogadott Kozbeszerzési Szabélyzat VII. fejezetében foglaltak
szerint a FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezelé és Varosfejlesztd Zrt., mint a keriilet
kozbeszerzéseinek lebonyolitdja, az éves kozbeszerzésekrél a killon jogszabéalyban
meghatarozott minta szerint éves statisztikai Osszegzést készit, amelyet a Kdzbeszerzési
Hatosag, valamint tajékoztatasul az Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére majus 31-ig
meg kell kiildeni. A FEV IX. Zrt. az elkészitett Osszegzést hatdridében megkiildte az
Onkorményzat részére.

A Kozbeszerzési Hatosag Elnokének tajékoztatoja - a 2017. évre vonatkozo éves statisztikai
Osszegezés megkiildésérol (KE 2018. évi 89. szam, 2018. majus 10.) - A kozbeszerzési és
tervpalyazati hirdetmények feladdsanak, ellenérzésének és kozzétételének szabélyairdl, a
hirdetmények mintirél és egyes tartalmi elemeir6l, valamint az éves statisztikai 6sszegezésr6l
sz016 44/2015. (X1. 2.) MvM rendelet 40. § (1) bekezdése, a hivatkozott rendelet 17. szamu
melléklete és az 1ij Kbt. 43. § (1) bekezdés g) pontja alapjan az elkészitett éves statisztikai
Osszegezés 2018. majus 29-én feltdltésre keriilt a Kézbeszerzési Adatbazisba.

FEV IX. Zit. 2018. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel§ és Vérosfejleszt6 Zrt.

3./ EU-s adatvédelmi rendeletetnek (GDPR) tirténé megfelelés

Tarsasagunk a beszamol4si idészakban a rendeletnek torténg megfeleléshez adatvédelmi
tisztvisel$ képzést kovetden kijelSlte a tarsasag adatvédelmi tisztviseldjét, akit a NAIH felé is
kételezéen bejelentettiink, valamint kiilsé szakértét is megbiztunk tarsasagunk adatkezelési
tevékenységének 4tvizsgalasaval. Az atvizsgalas kiterjedt az adatvédelmj kockazatok,
esetleges hidnyossagok felmérésére és intézkedési javaslatok megfogalmazaséara is. Ennek
eredményeképpen adatvédelmi tajékoztatoinkban, szabalyzatainkban és a szerzédéseinkben a
Javasolt modositasokat is fokozatosan atvezetjiik.

4./ Az Allami Szdmvevészék ellenérzése

Tarsasagunknal a beszamolasi idészakban az Allami Szémveviszék - 2018. augusztus 10-ei
adatszolgaltatasra felhivé levele alapjan - ellenérzést inditott. Az ellen6rzés a , Nemzeti
tulajdonu gazdasagi tarsasagok ellendrzése” vonatkozasaban, a 2015-2017 kozstti idGszak
vagyongazdalkodasaval kapcsolatos feladatok vizsgélatéra terjedt ki.

Az ellenérzés elsé szakaszaban, 2018. augusztus 22-én a FEV IX. Zrt. beszamoléi, leltarozési
szabalyzata, a leltirozast al4tdmaszts dokumentumok, az immaterialis javak és targyi
eszk6zok névekedési és csokkendsi tételei, illetve az ezzel kapcsolatos Gsszes konyvelési
analitika keriilt elektronikus tton megkiildésre.

A kovetkez6é adatbekérés keretében, 2018. szeptember 21-én Térsasdgunk szamviteli és
vagyongazdalkodassal kapcsolatos 6sszes szabélyzata, jovahagyott iizleti tervek, a leltarozas
folyamatéval és selejtezéssel kapcsolatos dokumentumok benyujtésa tortént meg,

2018. december 3-an pedig a korabban megkiildétt befejezetlen beruhdzasok kimutatis
tételeib6l az ASz 4ltal szuroprébaszertien kivalasztott eszkézok analitikus nyilvantart4sat
toltottiik fel az adatbazisba.

A fentiek alapjan Tarsasagunk az ellendrzéshez kapcsolodo adatszolgaltatasoknak minden
esetben teljes kértien és hataridében eleget tett. Az Allami Szamvevészék honlapjan 2019.
janudr 29-én kozzétett informaciok alapjan megkezd6dstt az ellendrzés megéllapitasat
tartalmazo jelentéstervezet 6sszedllitasa.

5./ A humdnerdforrds teriiletén tortént JObb viltozdsok bemutatdsa:

Tarsasagunk 1étszama 2018 év végeén 62 £6. Az év folyaman, a munkavallaléi 1étszém mozgas
fobb adatai az alabbiak szerint alakultak-

— kilép6k szama: 6 £

— belépok szama 9 6.

— GYED-GYES, passziv alloményban 6sszesen 7 £6 van.

Az atlagos statisztikai 1étszém 2018-ban 55 {6 volt.

A legjelentésebb személyi véltozas a parkolasi diviziénal tortént ahol 3 f6 bérelt munkatarsat
atvettiink alloményba, a tovabbi belépések megoszlottak a szakteriiletek kozott.

FEV IX. Zit. 2018. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

IL./5. A Tarsasags mitkodésének és gazdalkoddsanak bemutatasa

A FEV IX. Zrt. a Térsasag éves beszamolojat az alabbi jogszabaly figyelembevételével késziti
el. A szamviteli torvény szerint:
9. § (1) Eves beszamol6t és iizleti jelentést koteles késziteni a kettds kdnyvvitelt vezet6 vallalkozd,
a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.
(2) Egyszeriisitett éves beszamolot készithet a kettds konyvvitelt vezetd vallalkozd, ha két egymast
kovetd iizleti évben a mérleg fordulonapjan a kovetkezd, a nagysagot jelzd hirom mutatoérték
koziil barmelyik kettd nem haladja meg az alabbi hatarértéket:
a) a mérlegf66sszeg az 500 milli6 forintot,
b) az éves nettd arbevétel az 1000 millié forintot,
¢) az iizleti évben atlagosan foglalkoztatottak szima az 50 f6t.

A fenti torvényi szabélyozasnak megfeleléen a FEV IX. Zrt. végleges beszamolojanak részét
képezi a konyvvizsgilo éltal auditalt egyszertisitett éves beszamold ,A” mérlege és ,,A”
eredmény kimutatasa, valamint a kiegészité melléklet.

MERLEG

Eszkozok

Immaterialis javak
Vagyonértékii jogként déntden a szoftver licensz dijakat mutatjuk ki a mérlegiinkben.

Targyi eszk6zdk
A targyi eszkozok beszamolasi idészakban tortént csokkenését a kisebb, beruhazassal
kapcsolatos koltségek, valamint az értékcsokkenés egyiittes Osszege okozza.

Befektetett pénziigyi eszk6z6k
Az érték nem valtozott a targyévben (FV Kartya — 3.000.000,- Ft; R+L Kft. — 1.440.000,- Ft;
Ferencvarosi Bérleményiizemelteté Kft. — 30.000.000,-Ft).

Forgbeszkdzok

A forgbeszkozok bazishoz képest torténd emelkedését (mig a kovetelések kis mértékben
csokkentek) elsésorban a pénzeszkozok (bankbetétek) dtmeneti ndvekedése okozza, melyet az
okoz, hogy az alvéllalkozok év végi teljesitésének nagy része pénziigyileg mar csak 2019-ben
keriilt rendezésre.

Elhatarolasok

A bevételek aktiv idébeli elhatdrolasak novekedését részben a mar 2018-ban kiallitott, de
2019-et érintd szamlak (pld. eléfizetések), dontden pedig a 2018-ban felmeriilt azon kiadasok
jelentik, melyek ellenértéke majd csak 2019-ben folyik be (pld. vagyonkezeléssel 0sszefliggd
alulkompenzacio).

FEV IX. Zrt. 2018. évi Uzleti Jelentés

2019. aprilis
14



FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel§ és Vérosfejleszt Zrt.

Forrdsok

Sajat toke
A beszamolasi idészakban gyakorlatilag véltozatlan szinten maradt 898,5 M Ft 6sszegben.

Kotelezettségek
Kotelezettségeink minddssze kb, 30 M Ft-tal (234 M Ft-ra) névekedtek a tavalyi évhez

viszonyitva, ezen beliil a sz4llit6] kotelezettségiink 14 M Ft-tal (138 M Ft-ra) emelkedett
(ebbdl a két kozszolgaltatéi alvallalkozénk felé 116 M Fy), egyéb rovid lejaratu
kdtelezettségiink pedig 16 M Ft-tal (97 M Ft-ra), alapvetéen a kovetkezs id6szakban fizetends
AFA (41 M Ft), a parkolasi kézbeszerzési eljarassal 6sszefiiggs ajanlati biztositékok 20 M
Ft) 6sszegébol adédik.

EREDMENY-KIMUTAT. 'AS)

A Térsasag 2018. évi eredmény-kimutatisa 586 E Ft-os ad6zott eredmény szerinti nyereséget
mutat..

Bevételeink 2018-ban részben a parkolasi tevékenységgel kapcsolatban lekényvelt atfuté
ttelek (pl. mobilparkolas havi dija) miatt, részben pedig az 6nkormanyzati tulajdonu
lakéépiiletek, lakasok karbantartisaval és hibaelharitasival kapcsolatos megndvekedett
feladatok (havéria események) ellatdsa miatt a tervezett felett alakultak (t5bb, mint 2,3 Mrd
Ft). Ez kihatassal volt az adofizetési kotelezettségre is, tekintettel arra, hogy esetiinkben
addalapként a Jovedelem-minimumot kell figyelembe venni (ami idén a Tarsasig Gsszes
bevételének 2 %-a). Ennek kovetkeztében a Tarsasag az adézas el6tti eredményének kozel
90%-4t kell adoként fizeti be.

A kiadési oldalon a bevételeket is megemeld atfuté tételek az anyagjellegli szolgaltatasok

esetében is magasabb Osszegét eredményeztek, mikozben a személyi jellegti raforditasaink a

Osszehasonlité adatok mas fovérosi vagyonkezel tarsasagokkal sszefiiggésben.

Belviros-

Terézvérosi | XIIL ker. Lipotvires If?e‘g’;r,"s' FEV IX. %‘"ﬁ““",’ -
2017 Vagyonkeze | Kozszolg. P i | varr 0S| Zrt,— 2018 | Onkormény
p Vagyonkezels Virosfejleszts ; , zat—2018
16 Zrt. Zrt. Zrt. Kft. (varhaté) (virhaté)
Arbevétel 2747 112] 2354001 598 969 147600 2303 926
Személyi jellegii 664 389 1723 768 301 155 107 276 371270 1491955
Létszém 126 289 39 7 62 237
1 fore esd személyi 5273 5966 7722 15 325 5988 6295
Személyi/arbevétel 24,18% |  7323% 50,28% 72,68% 16,11% “

*orrds: e-beszamoldk, illetve kéltségvetési adatok alapjén

KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GABOL Audit Kft. (Eng. szédma:
Olah Gabor fiiggetlen kényvvizsgalo

MKVK 004062), természetes szem
(Eng. szdma: MKVK 000081

ély képviselsjeként
) elvégezte a FEV IX. Zrt.
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd Zrt.

2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2018. december 31-
i fordulénapra elkészitett mérlegb8l — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végOsszege
1.168.460 E Ft, adozott eredménye 586 E Ft — , az ezen idpontra végz6do évre vonatkozo
eredmény-kimutatasbol és a szamviteli politika meghatirozo elemeit és az egyeb magyarazo
megjegyzéseket tartalmazo kiegészito mellékletbol all.

A konyvvizsgilat soran a FEV IX. Zrt. éves beszamolo6jat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatimasztasat az érvenyes nemzeti konyvvizsgalati standardokban
foglaltak szerint feliilvizsgalta, és ennek alapjan elegend6 és megfeleld bizonyossagot szerzett
arrdl, hogy az éves beszamolot a szamviteli tdrvényben foglaltak és az éltalanos széamviteli
elvek szerint készitették el. Véleménye szerint, az éves beszamol6é a FEV IX. Zrt. 2018.
december 31-én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhat6 €s val6s
képet ad.

FEV IX. Zrt. 2018. évi Uzleti Jelentés
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel§ és Vérosfejleszto Zrt.

I.A Térsasig bemutatisa

— Cégneve: FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezel6 és Virosfejleszts
Zrt.

— Székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fsz. 2.

— Telephelyei: 1094 Budapest, Bal4zs Béla u. 16/A 1./1.

1096 Budapest, Haller y. 54. fsz. 2.
1093 Budapest, Lényay u. 13/A.
1093 Budapest, Lényay u. 19.

— Alapitis idépontja: 1992. februar 21.

— Tulajdonosi szerkezet: Budapest  Féviros IX.  Keriilet Ferencviéros
Onkorményzata 2010, oktéber  6-4t6] 100%-o0s

részvénytulajdonos
— Alaptékéje: 558.100.000,-  Ft, azaz Otszazétvennyolemillio-
egyszazezer forint

egyszemelyes tulajdonosava valt.

A Ferencviarosi Onkormzinyzat Képvisels-testiilete 2012. méjus 3-ai iilésén tudomasul vette a
Térsasag Igazgatosaganak korabbj hatarozatat a cégnév valtoztatasardl és igy Térsasagunk uj
telies cégneve FEV [X. Ferencviérosi Vagyonkezels &s Virosfejleszts Zrt.-re, roviditett
cégneve FEV IX. Zrt.-re valtozott.

Uzletpolitikai célkitiizések

A Térsasag széamara alapvet§ cél az iizlet tery elkészitésével Osszefliggésben:

— agazdalkodasi és pénziigyi egyensily megtartasa;

— a Tarsasag 4ltal alapitisa 6ta végzett varosfejlesztési, és ingatlangazdalkodasi
tevekenységének zavartalan tovabbvitele;

— az dnkormanyzati épiiletekben é&s tarsashazakban 1év§ onkorményzati tulajdonu lakss
és nem lakés célg ingatlanok vagyonkezelési feladatainak ellatasa;

~ azegyes 6nkormanyzati tarsasagok tulajdonosi ellenérzésének szakmai tamogat4sa;

— Budapest Févaros IX. keriiletében a parkolas tizemeltetés z8kkendmentes bonyolitasa;

— akdzbeszerzési eljarasok szakszer lebonyolitasa;

FEV IX. Zrt. 2019. évi Ugleti tery
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.

Peremfeltételek, elozmények

Tarsasagunk miikodési feltételét dontden - az el6zd évekhez hasonloan - a Budapest Fovaros
IX. keriilet Ferencvarosi Onkormanyzat és a Tarsasag kozott 1étrejott harom alapvetd
szerzddés tipus hatarozza meg, ezek az alabbiak:

- kozszolgaltatasi szerz8des, (kiilon a parkolasra €s a bérlemények iizemeltetésére)

- megbizasi szerzddés,

- tamogatasi szerz6deés.

Az adott évre szol6 szerzodéseket a Képviselo-testiilet 2019. februar 21-i tilésén targyalta €s

fogadta el 50/2019.(11.21.) szamu hatdrozataval. A Tulajdonos 2019-es koltségvetésében
ennek megfelelden biztositja Tarsasagunk feladatellatasanak finanszirozasat is.

II. A Tarsasag 2019. évi Uzleti terve, kiemelt feladatainak bemutatisa

évre te i

tevékenységének bemutatasa

IL/1. A Tarsasag 2019. rvezett varosfejlesztési és varos-rehabilitiacios

Ingatlanfejlesztés

A Vizisport utca 60. alatti ingatlan felujitasat, beépitését az Onkormanyzattal egyeztetett
médon tervezzilk megvaldsitani. Az engedélyezési tervben kozel 1000 m?-es, a vegyes
funkciokat - rendezvény, tovabbképzés, taborozas, pihenés - kiszolgalod €s a komyezetével
harmonizalé épiilet szerepel, az engedélyezés folyamata az illetékes (soroksari)
snkormanyzattal kotendd megallapodast kovetden zarulhat. A megallapodas feltételekent
folyamatban van az Epitéshatosagi Bizonyitvany beszerzése és ennek birtokaban
Kkérvényezzilk a telekhez tartozé helyszinrajz megvaltoztatasat, az elbontott épiiletek
konturjanak torlését, illetve a helyszinrajzon mar feltiintetésre keriil a soroksari onkormanyzat
altal, a beépitési adatok megnovekedése fejeben kért szolgalmi ut. A megallapodas és ehhez a
megvaltozott helyszinrajz foldhivatali feliilbélyegzett valtozata lehet az alapja a soroksari
énkormanyzat a Vizisport u. 60. sz. alatti ingatlanhoz tartozo 0j, beépitési adatokat jovahagyo
_ varhatéan - tavaszi dontésének.

Projket menedzsment

A FEV IX. Zrt. kozremiikodik az Onkormanyzat altal elnyert palyazat - a Jedlik Anyos terv
keretében beszerezhetd elektromos t51téallomasok - megvalositasaban. A projekt dsszérteke
az onkormanyzati onrésszel egyuitt 16 M Ft, ami 5 db elektromos t5lt6allomas 1étesitését teszi
lehetévé 2019. majus 15-ig Ferencvarosban az alabbi cimeken:

— Raday utca 47.

— Bakats tér 12. - 13. hataran

— Tizolté utca 37-47.

— Pépay Istvan utca 14.

— (Csarnok tér 3-4.

FEV IX. Zrt. 2019. évi Uzleti terv
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel$ és Virosfejleszté Zrt.

A toltéallomasok telepitése a fenti helyszineken 2019. Januér végéig megvaldsult, hasznalatuk
a palyézati hataridében el6relathatéan biztosithats,

IL./2. A Tzirsaség miikodését meghatirozé egyéb feladatok bemutatisa

A./ A Tarsasdg vagyonkezelési tevékenységének bemutatisq

Az 6nkormanyzati bérlemények Uzemeltetése elsésorban a Bérleményiizemeltetési Iroda
feladata, melynek létszama a 2019, januér 1-ei adatok szerint 26 f6.

A Bérleményiizemeltetési Iroda altal lizemeltetett bérlemények szama 2019, janudr 1-én:

I

) Epiilet: Lak4s db: Helyiség db:
Onkormanyzati hazban: 65 db 2174 db 110 db
Tarsashazban: 511 db 866 db 381 db

Az 511 db vegyes tulajdonu épiiletbdl 145 db nem a IX. keriiletben, hanem mas, kiilsé
keriiletekben helyezkedik el, és ezekben az épiiletekben 1év6 lakdsok szama 153 db. A fentiek
alapjan tehat Gsszesen 576 db épiiletben, 3040 db lakds és 491 db nem lakas célu helyiség,
Osszesen 3531 db bérlemény tartozik tarsasdgunk Uzemeltetésébe,

A bérleményellendrzés még eredményesebb elvégzése érdekében a tavaly el6tt inditott minta
projekt tapasztalatai alapjan 2019-ben kibSvitett teriileten tervezziikk alkalmazni ezt a
modszert. Kiils6 véllalkozas a bérleményellenérzést rugalmasabb formaban » hatékonyabban
igény szerint akér kora reggel, este munkaidé utan, vagy adott esetben munkasziineti napokon
is el tudja végezni.

A tulajdonos, Ferencvérosi Onkorményzat szandéka szerint a FEV IX. Zrt. kdzszolgaltatasi
szerzédése 2019-ben Uj feladattal egésziil ki. Ennek értelmében a FEV IX. Zrt. feladata lesz az
6nkormanyzati tulajdont épiiletekben 2019 majus 1-jét kovetden a takaritds, a hulladék
taroléedények mozgatasanak biztositasa, a tdlj id6szakban az cpilet elStti utcaszakasz
csiszasmentesitésének megvalositisa. Tovabba az (")nkonnényzat altal kezdeményezett
»liszta haz, rendes udvar”  program részeként a »hdzgondnoki rendszer” bévitése
Tarsasdgunknal ebben ay évben 13 yj belépé  alkalmazassval valésul meg, akik
héztsmbfeliigyelsi tevékenységet fognak ellatni.

FEV IX. Zrt. 2019. évi Uzleti terv
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FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld ¢s Varosfejlesztd Zrt.

B./ A Tarsasdg 2019. évi kozbeszerzési tevékenysége

A tavalyihoz hasonléan ebben az évben is 30-at meghalado eljarasra szamitunk a 2018. aprilis
15-6t61 bevezetett Elektronikus Kozbeszerzési Rendszer (EKR) eldirasai alapjan. Az éves
kozbeszerzési tervet a hatalyos Kkozbeszerzési  szabélyzatnak megfelelden ajanlatkéréi
jovahagyast kovetoen az EKR elbirasai szerint mércius 31-ig meg is jelentettiik az ekr.gov.hu
honlapon.

C./ A Tarsasdg 2019. évi parkoldsi tevékenységének bemutatisa

— A jogeléd tarsasag 2010. december 17-én kozbeszerzési eljaras eredményeképpen kotott
véllalkozasi szerzédést a parkolési {izemeltetési szolgaltatas végzésere, a szerzOdés az év
végével megsziinik.

— A szolgaltatas nettd havi dija (a fovarossal egyiitt) 64.630.224.- Ft (bruttd 82.080.384,-
Ft), az éves nettd szolgaltatasi dij 2019-ben 775.562.688,- Ft (brutto 984.964.608,- Ft)
lesz.

_ Az év végén megsziind szerzbdésre tekintettel a masodik félévtol - tulajdonosi dontéstol
fiiggben - Uj kozbeszerzési eljarast kell inditani, aminek eredményeképpen jovO évtol
véarhatéan 0j szerz6dés alapjan folytatodhat majd a szolgaltatas a keriiletben.

— A keriilet forgalomtechnikai terveinek feliilvizsgalatat kezdeményezzik, tekintettel arra,
hogy a Budapest Fovaros teriiletén a varakozasi ovezetek miikodtetését meghatérozo
30/2010-es Fovarosi Kozgyllési rendelet értelmében a fizetd parkolési rendszereket
tizemeltetd varosrészeknek kétévente kotelezd feliilvizsgaltatni €s engedélyeztetni a
forgalomtechnikai terveiket és az utolsd keriileti feliilvizsgalatot 2017-ben végeztettliik
el.

_ A Jozsef Attila-lakételep parkolési helyzetével foglalkozo tanulményt a Polgarmesteri
Hivatallal kozosen terveziink megval6sitani, figyelembe véve, hogy folyamatban van a
Jozsef Attila-lakotelep Uj KESZ kidolgozasa és ehhez kapcsolédéan a masodik félévtol a
Végohid utca Albert Florian Gtra vonatkozéan dijkorrekciot is elokészitiink.

D./ Az Allami Szdmvevdszék ellendrzése

Az Allami Szamvevdszék 2018. augusztusaban inditott és 2019-re is athtizodo ellendrzése a
,Nemzeti tulajdonu gazdasagi tarsasagok cllendrzése” vonatkozasdban, a 2015-2017. kozotti
iddszak vagyongazdalkodasaval kapcsolatos feladatok vizsgélatéra terjed Ki.

Az ellendrzéshez kapcsol6do adatszolgaltatasoknak az elmult évben minden esetben teljes
Kkoriten és hatariddben eleget tettiink. Az Allami Szamvevészék honlapjan 2019. januar 29-én
kozzétett informéciok alapjan megkezd6dott az ellendrzes megallapitasat tartalmazo
jelentéstervezet Osszeallitasa.
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FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezel6 és Vérosfejlesztd Zrt.

IL./3. A Térsaség tervezett 2019. évi gazdilkodasianak bemutatisa

A mérleg és eredményszamok Ssszeallitdsanal az alabbi feltételezéseket vettiik figyelembe:
— bevételeink névekvs feladatainkhoz igazitottan — déntéen az Onkormanyzati
koltségvetésnek megfeleléen — biztositottak,
— pénziigyi elszdmolasaink varhatéan a bazis évhez hasonléan teljesiilnek, feladataink a
szerzodéseinkben meghatérozottak szerint alakulnak,
— létszam tekintetében 10 %-ot meghaladé valtoz4ssal szamolunk, mivel uj feladatokat is
el kell latnunk (hdzellen6rzés, takaritas).

Mérleg

A Meérleg eszkdz oldalanak fobb adatai (tervezet):

Befektetett eszkozok: 600.000 E Ft
Forgoeszk6z6k: 550.000 E Ft
Aktiv id8beli elhatiroldsok: 15.000 E Ft
Eszkozok (aktivik) Gsszesen: 1.165.000 eFt

A Meérleg forrés oldalanak f&bb adatai (tervezet)

Sajat toke: 899.582 E Ft
Céltartalékok: 14.500 E Ft
Kotelezettségek: 215918 E Ft
Passziv idébeli elhatdrol4sok: 35.000 E Ft

Forrasok (passzivik) dsszesen: 1.165.000 eFt

Eredmény-kimutatis

Tovébbra is a 2012-ben bevezetett (,,3 4gu”, de 2017-t61 mar 4 szerzédéssel &s 1 elszamolasi
megallapodassal lefedett) finanszirozasi rend marad érvényben 2019-ben is tarsasagunk
onkormanyzat 4ltali finanszirozaséban.

Tervezett bevételiink alakuldsa:

énkormdnyzatto’l szdrmazé bevételek:

- kdzszolgaltatasi szerzédés 850.143 E Ft (parkolas)

- kdzszolgaltatasi szerzodés 320.000 E Ft (karbantartas, hibaelharitas)
- megbizasi szerz6dés 30.000 E Ft

- tamogatasi szerzédés 488.720 E Ft

- atfuté tételek (parkolas) 729.857 E Ft
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Egyéb sajdt tevékenység bevétele 10.000 E Ft
Pénziigyi miiveletek eredménye: 200 E Ft
Varhato osszes arbevétel: 2.428.920 EFt

Az idei évre véarhato kiadasi tételeink:

Anyagjellegli raforditasok 1.952.500 E Ft
S,zemélyi jellegti raforditasok: 430.000 E Ft
Ertékcsokkenés, egyéb raforditas: 46.000 E Ft
Varhat6 osszes kiadas: 2.428.500 E Ft
Adézas eldtti eredmény: 420 E Ft

Személyi jelleghi raforditasainknal cafetéria juttatisként valtozatlan mértékkel, 200.000
Ft/fé/évvel terveztiink.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A FEV IX Zrt. tulajdonosdnak.

Vélemény

Elvégeztem a FEV IX Zrt. 2018, évi egyszeriisitett éves beszamolGjénak kényvvizsgdlatat, amely
egyszerdisitett éves beszamolo a 2018. december 31-i Jordulonapra készitert mérleghdl — melyben
az eszkizok és forrasok egyezd végosszege 1.168.460 ek, az adézou eredmény 586 elr. és az
ugyanezen iddpontial végzéde iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szémviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbél Gl

Véleményem szerint a mellékelt egyszerilisitett éves beszdmolé megbizhaté és valds képet ad a
Tarsasag 2018. december 31-én Jermallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végzéds iizleti évre vonatkozo Jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdagon hatdlyos, a
szamvitelrél sz6l6 2000. évi (. torvénnyel sszhangban (a tovabbiakban: »szamviteli térvény ™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgadlati - Standardokkal osszhangban és a
konywizsgdlatra vonatkozo — Magyarorszagon hatélyos — 10rvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtotam végre. Ezen standardok érielmében Jenndllo felelGsségem bévebb leirdsdt
Jelentésem ,, A konywizsgdls egyszerisilett éves beszamold konyvvizsgdlatdaért valé Jeleldssége”
szakasza tartalmazza,

Figgetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos Jogszabalyokban és a
Magyar Konywvizsgdlsi Kamara wA kdnywizsgdloi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairil és a
Jegyelmi eljarasrol szolo szabalyzatban”, valamint az eczekben nem rendezen kérdések
tekintetében a Nemzetkizi Etikai Standardok Testiilete dltal kiadott ,, Konywizsgalok Etikai
Kddexe-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai elirdsoknak is.

Meggydzédésem, hogy az dltalam megszerzell konywvizsgalati bizonyiték elegendi és megfelel
alapot nyijt véleményembhez.

A vezetés feleldssége az egyszeriisitett éves beszimoloért

A vezetés felelds az egyszerfisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel osszhangban
1orténd és a valés bemutatas kivetelményének megfelelé elkésziléséért, valamint az olyan
belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akdr
esalasbol, akdr hibabdl ereds lényeges hibas Gllitastél mentes egyszerisitett éves beszamolo
elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a
Iarsasagnak a vallalkozds folytatésara vals képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vallalkozas Jolytatasaval kapcesolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a
vallalkozds folytatasénak elvén alapuld egyszerdisitett éves beszamoléban dsszedllitasdaért. A
vezetésnek a vdllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennck az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozdsi levékenység
Jolytatisanak ellentmonds tényezd, koriilmény nem all Jenn. Az irdnyitassal megbizott
személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszdmoldsi Jolyamaténak feliigyeletéért.



A konyvvizsgdlé egyszerilsitett éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo felelGssége

A kénywizsgdlat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az egyszeriisitell éves
beszémold egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentést bocsassak ki. A kellé bizonyossag magas fokii bizonyossdg, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létezG lényeges hibas allitast. A hibas dllitasok eredhetnek
csaldsbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiiinek, ha ésszerti lehet az a varakozas, hogy
ezek Gnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszerdisitett éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardok szerinti kinywizsgdlat egésze sordn szakmai

megitélést alkalmazok és szakmai szkepticizmus( tartok fenn.

Tovabba:

° Azonositom és felbecsiilom az egyszeriisitet! éves beszamold akar csaldsbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas dllitasainak kockdzatait, az ezen kockadzatok kezelésére
alkalmas konywizsgalati eljarasokat alakitok ki és hajtok végre, valamint véleményem
megalapozasdhoz elegendd és megfeleld konyvvizsgalati  bizonyitékot szerzek. A
csalasbol eredd lényeges hibas dllitas fel nem tardsanak kockazata nagyobb, mint a
hibabol ereddé, mivel a esalas magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliillirasat;

e Megismerem a konyvvizsgalal szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kinyvvizsgdlati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott koriilmények
kizott megfelelGek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt nyilvanitsak.

o Ertékelem a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapesolodo kizzétételek ésszeriiségél.

o Kovetkeztetést vonok le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
Jolytatasénak  elvén  alapulé  szamvitel — alkalmazasa, valamint a megszerzelt
kényvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelents kétséget vethetnek fel a
Téarsasdg vallalkozas folytatdsdara valo  képességét illetGen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy lényeges bizonytalansag dll fenn, fiiggetlen kinyvvizsgaldi
Jjelentésemben fel kell hivnom a figyelmet az egyszeriisitett éves beszamoloban 1évé
kapcsolédo  kozzélételekre, vagy ha a kizzétételek e ickintetben nem megfeleliek,
mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésem
datumdig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

o  Lrtékelem az egyszeriisitett éves beszamold dtfogo prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleérive a kiegészité mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékelem azt
is, hogy az egyszerfisitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgdlo iigyletek és
események valés bemutatasa.



Az iranyitdssal megbizott személyek tudomdsira hozom - egyeb kérdések mellett - a

kinywvizsgalat tervezett hatékorét és litemezését, a komywizsgalat jelentGs megallapitasait,

beleértve a Tarsasdg dltal alkalmazott belsé kontrollnak a kénywizsgdlatom sordn dlialam

azonositolt jelentds hidgnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Hatvan, 2019. februdr 28, Q/ y< a A

Oldh Gabor
MKVK 000081
GABOL Audit Kft.
MKVK 004062
3000 Hatvan, Irinyi Janos u. 10.
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FEV IX, Ferencvérosi Vagyonkezel§ és Varosfejleszt Zrt.
Cim: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt.2.

Adészam: 10753170-2-43
Cégjegyzékszam: 01-10-041862
KSH: 10753170-5221-114-01

Kiegészité melléklet
2018. évi

egyszeriisitett éves beszamoléhoz

Budapest, 2019. februar 28.
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A VALLALKOZAS ISMERTETESE
A Térsasag bejegyzett székhelye: 1093 Budapest, Csarnok tér 3-4. fszt.2.

Alapité okirat kelte: 1992. februar 21.

Jegyzett toke: 558.100.000 Ft

Cégjegyzék szam: 01 10 041862

A részvénytarsasag milkodésének modja: zartkoriien miikodod részvénytarsasag

A tarsasag részvényese:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.

Tulajdoni hanyada: 100%

A részvények szama és névértéke

Torzsrészvény Mennyiség Névértek Erték

db. Ft. Ft.
,C” sorozat 500 1 000 000 500 000 000
,D” sorozat 581 100 000 58 100 000

A tarsasag képviseletére jogosult:

Vords Attila, igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld)

lakcime: 1094 Budapest, Ferenc korut 1. 1. em. 9.

A Zrt. £6 tevékenysége: Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas

A mérlegkészités napjaig a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényez0,
koriilmény nem allt fenn.

A tarsasag a szamviteli torvény eloirasai szerint egyszerisitett éves beszamolot készit.

A beszamol6 fordulonapja: 2018. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2019. februar 28.

A vallalkozas folytatasanak elve

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem

allt fenn, a Tarsasag a belathato jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja
tevékenységét, nem varhaté a miikodés besziintetése vagy jelentds csokkenése.
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1. Beszamol6 osszeallitasanal alkalmazott szabalyrendszer és fogalmak

1.1 Szabailyrendszer fébb jellemzai

A tarsasag a szamviteli torvény eldirdsai szerint egyszerisitett éves beszamolét készit.

A Térsasag konyveit magyar nyelven, forintban, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti.

A mérleget a szamviteli torvény 1. sz melléklet "A" valtozata szerint késziti el, az iizemi
(izleti) tevékenység eredményét a szamviteli torvény 2. sz melléklet "A" valtozata szerint
Osszkoltség eljarassal allapitja meg, a nagybetiivel és a romai szammal jelolt tételeknek
megfeleld részletezettséggel.

A’ tarsasadg szamviteli politikdjdban vallalkozas folytatasanak elvébél kiindulva teljes
egészében igazodik a szamvitelrdl szolé 2000. évi C. térvényben rogzitett szabélyokhoz,
biztositva ezzel a szamviteli alapelvek érvényesiilését. Konyveit ennek és a Magyarorszagon
altaldnosan elfogadott szamviteli elveknek megfelelGen vezeti.

1.2 Az ellenérzés soran feltirt hibak mindsitése

* Jelentds dsszegii hiba

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilsnbozé ellendrzések soran, egy adott {izleti évet érintéen
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csskkentd
- ¢rtékének egyiittes (elbjeltdl figgetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzott iizleti év mérleg-
f60sszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1
millié forintot, akkor az 1 milli6 forint.

* Nem jelentés dsszegii hiba

Ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozs ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-csskkentd
- értékének egyiittes (el6jeltsl fuggetlen) 6sszege nem haladja meg a jelents Osszegii hiba,
elézbek szerinti értékhatérat.

1.3 Ertékesokkenési leiras elszamolasa

e Ertékcsokkenési leiras modja

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése — az egyedi eszkéz varhatd hasznalata,
ebbdl adodd élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével — Altaldban az eszkdz bekeriilési (brutté) értékének
aranyaban torténik. Az értékcsokkendsi leiras elszamolasa idéaranyosan (lineéris leirasi
modszerrel) torténik.
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e Kis értékii eszkozok értékcesokkenési leirasa

A 100 ezer forint alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek,
targyi eszk6zok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy
Osszegben elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

e Nem jelentés maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése soran,
ha az eszkoz hasznos élettartama végén varhatdan realizalhato értéke valdszintisithetéen nem
haladja meg a 100 eFt- ot.

o Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamoldsa szempontjabol a konyv szerinti érték akkor
haladja meg jelent6sen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilonbozet meghaladja a
100eFt-ot.

o Ertékcsokkenési leiras valtozasanak hatasa

Az értékcsokkenési leiras modjaban a jogszabalyi valtozasokon tul tovabbi valtozasok az el6z6
tizleti évhez képest nem torténtek.

1.4 Kivételes nagysagu vagy eléfordulasi bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysaguak vagy eléfordulastak azok a tételek, melyek megjelenése
jellemzéen eseti, pl.

> mas tarsasagban jelentds tulajdoni részesedés szerzése, alapitaskor, tékeemeléskor a
toketartalékba helyezett Osszeg, ha annak értéke meghaladja a jegyzett tokébe
helyezett, illetve tOkeemelésre forditott Osszeget, sajat lizletrész megszerzése,
értékesitése;

> tulajdonolt tarsasagba teljesitett potbefizetés, veszteségrendezés miatt végrehajtott,
legalabb 20% mértékii  tOkeleszallitas, tovabba tokekivondssal torténd
tokeleszallitas, ha annak az eredményt moédosité hatdsa meghaladja a befektetés
értékének a 20 szazalékat;

> tartozasatvallalas, ha ennek iizleti éven beliili egyiittes 0sszege meghaladja a jegyzett
tokén feliili sajat toke 20 szazalékat;

> kovetelés elengedés, pénzeszk6zok végleges atadasa, ha ezek iizleti éven beliili,
jogcimenként szamitott egyiittes 9sszege meghaladja a jegyzett tokén feliili sajat
toke 20 szazalékat;

> karesemény raforditdsa, ha annak Osszege eléri azon befektetett eszkdzok, vagy
készletek értékének10%-at, amelyekkel kapcsolatban keletkezett;

> kifizetett kartéritések, kotbérek, ha azok Osszege meghaladja az éves nettd arbevétel
3%-4t; véglegesen adott, illetve kapott tamogatasok, elengedett kovetelések és
kotelezettségek Gsszege, amennyiben azok eredményre gyakorolt hatasa éves szinten
2 millié Ft-tal noveli, vagy 2 milli6 Ft-tal csokkenti az adozas el6tti eredményt. Az
eredményre gyakorolt hatés kiilon-kiilon vizsgalando.

> térités nélkiil nyujtott szolgaltatasok, ha az tizleti éven beliil nytjtott szolgaltatasok
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egylittes bekeriilési értéke meghaladja az anyagjellegii raforditasok é&v végi
értékének 20 szazalékat.

1.5 Szamviteli politika mas valtozasainak hatasa

A szémviteli politika mas, meghatarozé elemiben a jogszabalyi valtozasokon til jelentds
modositas nem tortént

> Leltarozasi szabalyok: Az eszkozok és forrasok leltérozasa az altalanos szabalyok
szerint t6rténik.
> Pénzkezelési szabalyok: A pénzkezelés a szimvitel politikaban el6irt szabalyok
szerint torténik.
> Eltérés a torvény elbirdsaitol: A beszamold Osszeallitisa a szamviteli torvény
el6irasainak megfelelden tortént, a torvény elbirdsaitl valé eltérésre okot add
koriilmény nem meriilt fel.
az adatok ezer forintban

AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE El6z6 év  Targyév
Haller tervvel kapcsolatos bérkoéltség és jarulékai 0 0
Vizi sport u. fejlesztéssel kapcsolatos bérkoltség és

jarulékai 9292 0
Osszesen 9 292 0

1.6 Osszevontan bemutatott tételek minésitése a mérleg és eredmény- kimutatis
tételeinek részletezésére tekintettel

Jelent6s tételeknek tekintjiik a tételeket, melyek az eszkézok és forrasok Osszetételét, illetve
az eredmény- kimutatas szerkezetét Jelentdsen meghatarozzak. Jelentds tételeket tartalmaznak
a mérleg és az eredmény- kimutatis romai szammal jelolt azon tételei, amelyek elérik a
mérleg fé0sszeg, illetdleg az Gsszes beviétel (nettd arbevétel, egyéb bevétel és pénziigyi
muveletek bevételei) 67%-4t.

1.7 A szamviteli politikiaban rogzitett fobb értékelési szabalyok a kévetkezok:

* Immaterialis javak és a targyi eszkozok

Az immaterialis javak és a targyi eszkozok beszerzési, illetve eldallitasi koltségen halmozott
ertekesdkkenéssel csokkentve keriilnek kimutatasra.

Az értékesokkenési leiras elszamolasa a varhat6 hasznalati id6 alapjan meghatarozott éves
leirdsi kulcs, valamint a hasznalati id6 végén vérhatdan realizalhato maradvanyértékkel
csOkkentett bekeriilési érték alapjan linedris leirdsi modszerrel torténik.

A befejezetlen beruhazason levé 3db parkol6 automata, aktivalasra keriilt 4 755 eFt értékben
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az adatok ezer forintban
Befejezetlen beruhazas értéke:

Vizi sport u.-i ingatlan fejlesztéssel kapcsolatos ktg. 62 961
Vizi sport u. fejlesztéssel kapcsolatos bérkoltség és jarulekai 20518
Osszesen 83479

e Vasarolt készletek

Térsasagunk folyamatos mennyiségi és értékbeli nyilvantartast a vasarolt készleteirdl nem
vezet, a beszerzett anyagok értéke koltségként keriil elszamolasra. A beszamoloban szerepld
készlet értékét - fordulonapi leltarozas alapjan - tényleges beszerzési aron hatarozza meg.

A készleten szerepld 3 db hasznélaton kiviili, targyi eszk6zok koziil atsorolt parkold automata
koziil 1db aktivalasra kertilt 1 396 eFt. értékben.

A jelenlegi 2db parkol6 automata készletérteke 2 610 eFt.

e Sajit termelésii készletek

Térsasagunk a beszamoloban kimutatott sajat termelésii készlet értéket — amennyiben ilyen
eléfordul, fordulonapi leltarozas alapjan - utokalkulalt kozvetlen koltségen értékeli.

¢ Kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilé iigyletek elszamolasa

A kiilfoldi pénzeszkozben felmeriilé iigyletek az iigylet napjan a Magyar Nemzeti Bank altal
jegyzett devizaarfolyamon keriilnek elszdmoldsra. A pénzigyi teljesités és az ligylet
felmeriilésének idpontjaban érvényes arfolyam kiilonbozetébdl adodo éarfolyamnyereseg
vagy veszteség az eredmény kimutatasban keriil kimutatasra.

A kiilfoldi pénzeszkdzben nyilvantartott eszkozok és forrasok értekelése a mérlegben az
alabbiak szerint alakul: A deviza és valutakészletek, a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések
és kotelezettségek a Magyar Nemzeti Bank 4ltal a mérleg fordulonapjan jegyzett
devizaarfolyamon keriilnek értékelésre.

2. KONYVVEZETES ES KONYVVIZSGALAT

A szamviteli torvényben eldirt, a konyvviteli szolgaltatds korébe tartozé feladatok
végrehajtasaval a tarsasag tgyvezetése az FSF Audit Kontroll Kényvvizsgalo, Szamviteli
Szolgéltato és Tanacsadé Kft.-t (MKVK nyilvantartisi széma: 004019) bizta meg. A
beszamol6t Farago Istvan bejegyzett konyvvizsgalo allitotta (MK VK reg.: 003182) 6ssze.

Az beszamolé ellendrzésével kapcsolatos konyvvizsgaldi feladatokat a Gabol Audit Kift,
(MKVK regisztraciés szam: 004062) természetes személykent pedig Olah Gabor (MKVK
regisztracios szam: 000081) latja el.

A konyvvizsgalé mas egyéb szolgaltatast nem végzett, a kdnyvvizsgalati dijon kiviil egyéb
dijazast nem kapott.
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3. TOVABBI KIEGESZITESEK

3.1 El6z6 iizleti évtél eltére eljarasbol eredd, eredményt befolyasol6 eltérések indoklasa
Térsasagunknal nem volt eredményt befolyasol6 eltérés a szamviteli elszamoléasokban.

3.2 Kivételes nagysagu, vagy eléfordulisi bevételek, koltségek, raforditasok

A szamviteli politikaban meghatérozott nagysagu, vagy eléfordulasi tételek a targyévben nem
mertiltek fel.

3.3 A jelentésnek minésiil Gsszevont tételek Osszege és azok tartalma

A beszamol6 mérlegében / eredmény kimutatisidban nem részletezett kovetelések /
kotelezettségek, anyag/személyi jellegli / egyéb raforditasok / bevételek Osszetétele a
kovetkezo:

az adatok ezer forintban

KOVETELESEK El6z6 év  Targyév
Kévetelések aruszallitasbol, szolgéltatas nyujtasbol 138314 129 899
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 10 271 6 256
Adott elbleg szallitonak 1732 390
kaucio 309 309
Tulfizetés szallitonak 69 59
Kartéritésbdl adodo kov(Parkolas,Palfy V) 293 293
Tarsasagi ado 50 0
Altalanos forgalmi adé 6 130 5703
IPA elszamolésa 1268 3260
NAV illeték 12 19
Athizédo Afa kévetelés 34630 34118
Munkabér eléleg 40 0
Munkaltaté kéleson 0 3300
Kiilonféle egyéb kovetelés 4 0
Osszesen 193122 183 606




FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Varosfejlesztoé Zrt.

KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. DECEMBER 31-i EGYSZERUSITETT EVES

BESZAMOLOHOZ

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Kotelezettségek aruszallitasbol, szolg. nytjtasbol
Vevoi talfizetés

Tappénz 1/3

Kovetkez6 id6sz. fizetend6 afa

Eii. szolg. jarulék (parkolas)

MKB eg. Pénztéar(parkolas)

Kapott kaucid

Tarsasagi ado kotelezettség
Tarsadalombiztositasi jarulék kotelezettség

Szja kotelezettség

Egyéb adofizetési kotelezettség

Kiilonféle egyéb kotelezettségajanlati biztositék, levonas)
F6v. Onkorményzat fliggd elszam. (parkolas)

F6v. Onkorményzat (bevétel) elszam.(parkolas)

IX ker. Onkormanyzat Kovetelés kezelés elszam.
Osszesen

AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK
Kozszolgaltatas elhatéarolt arbevétele

Egyéb Kovetkezd évben szamlazott bevétel
Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa

Egyéb elore fizetett koltségek

Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolisa
Aktiv idébeli elhatarolasok dsszesen

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK
Targyévet terhel6 nem szamlazott mik. koltség
Koltségek, raford. passziv idébeli elhatirolasa

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

Passziv idobeli elhatarolasok dsszesen

ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK
Anyagkoltség

Igénybe vett szolgaltatasok értéke

Egyéb szolgaltatasok értéke

Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok értéke
Osszesen

Eloz6 év
123 764
0

84

39 344
459

32

5

0

10 596
3839
986

21

509

10 766
14 021
204 426

El6z6 év
0

556

556
2610
2610
3166

Eloz6 év
3236
3236

3236

El16z6 év
9813
119 449
14 151
1525 789
1 669 202

Targyév
137 587
0

144

40 536
459

32

0

1713

9 968
3787
1036
20021
0

9 687
9166
234136

Targyév
20 964
544
21508

1 004

1 004

22 512

Targyév
13 790
13790

13790

Targyév
11 076
149 204
15935

1 700 655
1 876 870
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SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK El6z6 év Targyév
Bérkoltség 272 002 265 491
Személyi jellegii egyéb kifizetések 28 042 37 598
Bérjarulékok 71 953 68 181
Osszesen 371997 371270
EGYEB RAFORDITASOK El6z6 év Targyév
kivezetett targyi eszk6zok konyv. sz. értéke 365 0
Allamnak fizetett adok, birsag, potlék 541 358
Onkorményzatoknak fizetett adék 3428 2 405
Adott timogatas 120 180
Céltartalék varhato kételezettségekre 11 500 7 488
Készletek értékvesztése, selejtezés, aruhiany 8738 0
Terven feliili értékcsokkenés elszamolas 6 400 18 880
Tartozas atvallalas megallapodas szerint 0 0
Kiilonféle egyéb raforditasok 171 127
Osszesen 31263 29 438
CELTARTALEK El6z6 év Targyév
Céltartalék feloldasa 0 0
Céltartalék képzése varhat6 kételezettségekre 11 500 18 988
Osszesen 11 500 18 988

3.4 Ellenérzés sorin feltart jelentés osszegii hibak eredményre, az eszkozok és a
forrasok illomanyara gyakorolt hatisa

A targyévben nem volt az ellendrzés sorin feltart jelentds 6sszegii hiba.

3.5 Vezetd tisztségviseloknek folyésitott eldlegek és kolesondk, illetve a neviikben vallalt
garanciak 6sszege

A tarsasag a vezetd tisztségvisel6k részére nem foly6sitott eléleget és kolcsont, a neviikkben
nem vallalt garancialis kotelezettséget.

3.6 Kapcsolt felekkel lebonyolitott iigyletek mérlegsoronként, ha azok lényegesek nem a
szokasos piaci feltételek kozott valésultak meg

A tarsasignak a targy évben nem voltak kapcsolt vallalkozassal lebonyolitott lényeges, vagy
nem szokasos piaci feltételekkel lebonyolitott iigyletei.

3.7 Kitelezettségek, amelyeknek a hatralévé futamideje tébb mint 5 év

A targyévben nincs ilyen kotelezettség,




FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Virosfejleszté Zrt. o )
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. DECEMBER 31-i EGYSZERUSITETT EVES
BESZAMOLOHOZ

3.8 Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kotelezettségek (feltiintetve a
biztositékok fajtajat, formajat

A targyévben nincs ilyen kotelezettség.

3.9 Visszavasarolt sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkoz6 adatok
Tarsasagunk nem rendelkezik sajat iizletrésszel.

3.10 Valés értéken torténé értékelés bemutatasa

Tarsasagunk nem alkalmaz valds értékelést.

3.11 Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazisa esetén az értékelés elveinek,
moédszereinek, valamint az értékelési adatok szamszeri bemutatisa

Tarsasagunk az értékhelyesbités lehetdségével nem é€lt.

3.12 Targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai l1étszama:

A Térsasagunk atlagos statisztikai létszama. 56 f6.

Budapest, 2019. februar 28.

(o

Voros Attila
elnok-vezérigazgatd
FEV IX. Ferencvarosi
Vagyonkezel6 és Varosfejlesztd Zrt.
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1. oldal
Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezel6 és Virosfejleszt6 Zrt.

1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.

2018. iizleti év

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a véllalkozas vezetdje
(képviseldje)



Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

2. oldal

FEV IX. Zrt.
Meérleg Eszk6zok (aktivak) eFt-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2017 2018
a b e d e
1 A. Befektetett eszkozok 568 461 540 284
2 . IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 93 20
3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 93 20
6 Szellemi termék 0 0
d Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0
9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
10 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 533 928 505 824
1 ' Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékil 330 511 398 999
ogok
12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 106 536 85350
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 11919 7 996
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhazasok, feljitdsok 84 962 83 479
16 Beruhéazasokra adott eldlegek 0 0
17 Téargyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
18 1IL. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK 34 440 34 440
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 34 440 34 440
20 Tartosan adott kdlcsén kapcesolt vallalkozasban 0 0
21 Egyéb tartds részesedes 0 0
2 Tartdsan adott k6lcson egyéb részesedési 0 0
viszonyban 4l16 vallalkozasban
23 Egyéb tartésan adott kolcson 0 0
24 Tartds hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
értékhelyesbitése
Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési
26 s pos 0 0
kiilonbozete

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)



Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

3. oldal

FEV IX. Zrt.
M¢érleg Eszkozok (aktivak)
Sorszam A tétel megnevezése 2017 2018

a b e d €

27 B. Forgéeszkozok 548 495 605 664
28 I. KESZLETEK 4006 2610
29 Anyagok 0 0
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
31 Novendék-, hizé-, és egyéb allatok 0 0
32 Késztermékek 0 0
33 Aruk 4 006 2610
34 Készletekre adott eldlegek 0 0
35 II. KOVETELESEK 193 122 183 606
36 Kovetelések arusz. és szolgaltatasbol (vevok) 138 314 129 899
37 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 10 271 6 256

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6
38 , , 0 0
vallalkozéssal szemben
39 Valto kovetelések 0 0
40 _Egyéb kovetelések 44 537 47 451
41 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
42 Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiil. 0 0
43 IIl. ERTEKPAPIROK 0 0
44 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
45 Egyéb részesedés 0 0
46 Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
Forgatési célt, hitelviszonyt megtestesitd
47 oy , 0 0
értékpapirok

48 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
49 IV. PENZESZKOZOK 351 367 419 448
50 Pénztar, csekkek 429 469
51 Bankbetétek 350938 418 979
52 C. Aktiv idébeli elhatirolasok 3166 22 512
53 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 556 21508
54 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhat. 2610 1 004
55 Halasztott raforditasok . 0 0
56 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1120 122 1 168 460

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

(képviselsje)

a véllalkozas vezetdje



Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

4, oldal

FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (Basszivék)
Sorszam A tétel megnevezése 2017 2018
a b e d e

57 D. Sajat toke 897 960 898 546

58 . JEGYZETT TOKE 558 100 558 100
58. sorbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés

59  rar 0 0
névértéken

60 II."J EGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT 0 0
TOKE

61 11I. TOKETARTALEK 319 300 319 300

62 IV. EREDMENYTARTALEK 19970 20 560

63 V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0

64 V1. ERTEKELESI TARTALEK 0 0

65 Ertékhelyesbités értéklési tartaléka 0 0

66 Val6s értékelés értékelési tartaléka 0 0

67 VIL. ADOZOTT EREDMENY 590 586

68 E. Céltartalékok 11 500 18 988

69 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 11 500 18 988

70 2. Céltartalék a j6vObeni koltségekre 0 0

71 3. Egyéb céltartalék 0 0

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas éezetéje

(képviseloje)




Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

5. oldal

FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (passzivik)
Sorszam A tétel megnevezése 2017 2018
a b e d €

72 F. Kotelezettségek 207 426 237 136
73 L HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
74 Hatrasorolt kételezettségek kapcs.vall.szemb. 0 0
75 Hatrasorolt két. egyéb rész.visz.vall. szemben 0 0
76 Hatrasorolt k('it.eIg_yéb gazdalk. szemb’en 0 0
77 II. HOSSZU LEJAR. KOTELEZETTSEGEK 3000 3 000
78 Hosszu lejaratra kapott kélcsondk 0 0
79 Atvaltoztathaté kotvények 0 0
80 Tartozasok kotvénykibocséatasabol 0 0
81 Beruhazési és fejlesztési hitelek 0 0
82 _Egyéb hosszi lejarati hitelek 0 0
83 Tartés kotelezettségek kapcs.vallalk.szemben 0 0
84 Tartds kot. egyéb rész.visz.allé vall.szemben 0 0
85 Egyéb hosszi lejarata kotelezettségek 3 000 3 000
86 IL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEG 204 426 234136
87 Rovid lejarata kolesondk 0 0
88 Ebbol: 4tvaltoztathatd kotvények 0 0
89 Rovid lejaraty hitelek 0 0
90 Vevitél kapott elélegek 0 0
91 Kotelezettségek aruszall.és szolg.(szallitok) 123 764 137 587
92 Valtotartozasok 0 0
93 Rovid lejérata két. kapcs. véllalk. szemben 0 0
94 Rovid lejarata két. rész. visz. all6 vall. szemb. 0 0
95 Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 80 662 96 549
96 Kaotelezettségek értékelési kiilénbozete 0 0
97 Szérmazékos ugyletek negativ ért. kiil. 0 0
98 G. Passziv idébeli elhatarolisok 3236 13 790
99 Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 0 0
100 Koltségek, raford. passziv idébeli elhatar. 3236 13 790
101 Halasztott bevételek . 0 0
102 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1120 122 1 168 460

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

(o)

a véllalkozas vezetdje

(képviseldje)




FEV IX. Zrt. --- Eredménykimutatas

osszkoltség eljarassal

6. oldal

eFt-ban
Tétel-
szam A tétel megnevezése 2017 2018
a b € €
01 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1 642 537 1831 105
02 Exportértékesités nettd arbevétele 0
I. Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 1 642 537 1831105
03 Sajat termelésii készletek dllomanyvaltozasa 0
04 Sajat el6allitast eszk6zok aktivalt értéke 9292
II. AKktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.) 9292
III. _ |Egyéb bevételek 449 222 473 798
Ebbdl: visszairt értékvesztés
05 Anyagkoltség 9813 11 076
06 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 119 449 149 204
07 Egyéb szolgaltatasok értéke 14 151 15935
08 Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
09 Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok értéke 1525 789 1 700 655
IV. |Anyagjellegii raforditasok 1 669 202 1 876 870
10 Bérkoltség 272 002 265 491
11 Személyi jellegli egyéb kifizetések 28 042 37 598
12 Bérjarulékok 71 953 68 181
V. Személyi jellegii raforditisok 371 997 371270
VL. |Ertékesokkenési leirds 24 421 22 707
VIL.__ |Egyéb riforditasok 31263 29 438
Ebbdl: értékvesztés
UZEMI(UZLETDTEVEKENYSEG
A. EREDMENYE (LAIL+-IIL-IV.-V.-VL-VIL- 4168 4618

VIIIL.)

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



7. oldal

Tefel- A tétel megnevezése 2017 2018
SZam
a b e d €
13 Kapott osztalék, részesedés 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai,
15 |, , 0
arfolyamnyeresége
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
16 Kapott kamatok, kamatjellegii bevételek 621 117
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
17 Pénzig_yi‘mﬁveletek egyéb bevételei 0
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 621 117
Befektetett pénziigyi eszk6zok
18 |, , 0
arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
19 Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 0
Ebbd1: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0
értékvesztése
21 Pénziigyi miiveletek egy¢€b réforditasai 14
IX. Pénziigyi miiveletek riforditasai 14 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE
B. (VIILIX.) 607 117
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 4775 4735
X. Adofizetési kotelezettség 4185 4149
D. |ADOZOTT EREDMENY (+E.-XIIL.) 590 586

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

(g

a vallalkozés vezetéje

(képviseldje)



1. oldal

Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

FEV IX. Ferencvarosi Vagyonkezel6 és Virosfejleszté Zrt.

1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.

2019. iizleti év

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)



Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

2. oldal

FEV IX. Zrt.
Mérleg Eszk6zok (aktivak) eFt-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv

a b c d €

1 A. Befektetett eszkozok 600 000 0

2 . IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 20 0

3 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0

4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0

5 Vagyoni értékii jogok 20

6 Szellemi termék 0

7 Uzleti va gy cégérték 0

8 Immaterialis javakra adott eldlegek 0

9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0

10 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 565 540 0

1 . Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii 340 000
ogok

12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 115 000

13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 16 000

14 Tenyészallatok 0

15 Beruhazasok, feltjitdsok 94 540

16 Beruhdzasokra adott el6legek 0

17 Targyi eszk6zok értékhelyesbitése 0

18 IIl. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK 34 440 0

19 Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 34 440

20 Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0

21 Egyéb tartos részesedés 0 0

Tartdsan adott kdlcson egyéb részesedési

22 s s , 0 0
viszonyban 4ll6 vallalkozasban

23 Egyéb tartésan adott kdleson 0 0

24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0

25 Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
értékhelyesbitése

Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési

26 s s 0 0

kiilonbozete

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

(képviseldje)

a vallalkozas vezetoje



FEV IX. Zrt.

Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

Mérleg Eszko6zok (aktivak)

3. oldal

Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv
a b c d e
27 B. Forgoéeszkozok 550 000 0
28 1. KESZLETEK 0
29 Anyagok 0
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
31 Novendék-, hizo-, és egy¢b allatok 0
32 Késztermékek 0
33 Aruk 0
34 Készletekre adott eldlegek 0
35 1. KOVETELESEK 308 000 0
36 Kovetelések arusz. és szolgaltatasbol (vevék) 240 000
37 Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 8 000
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé
38 , , 0
vallalkozassal szemben
39 Valto kovetelések 0
40 Egyeéb kovetelések 60 000
41 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0
42 Szarmazekos tigyletek pozitiv értékelési kiil. 0
43 III. ERTEKPAPIROK 0 0
44 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
45 Egyéb részesedés 0 0
46 Sajat részvények, sajat iizletrészek 0 0
Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesitd
47 -y , 0 0
értékpapirok
48 Ertékpapirok értékelési killsnbozete 0 0
49 IV. PENZESZKOZOK 242 000 0
50 Pénztar, csekkek 500
51 Bankbetétek 241 500
52 C. Aktiv id6beli elhatirolasok 15 000 0
53 Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 5000
54 Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhat. 10 000
55 Halasztott raforditdsok _ 0 0
56 ESZKOZOK (AKTIiVAK) OSSZESEN 1 165 000 0

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

(képviseldje)

a véllalkozas vezet6je




Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01

4. oldal

Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (Passzivék)
Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv
a b c d e
57 D. Sajat toke 899 582 0
58 1. JEGYZETT TOKE 558 100
59 58. sorbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés 0
névértéken
60 II."J EGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT 0
TOKE
61 11l. TOKETARTALEK 319 300
62 IV. EREDMENYTARTALEK 21762
63 V. LEKOTOTT TARTALEK 0
64 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0
65 Ertékhelyesbités értéklési tartaléka 0
66 Valos értékelés értékelési tartaléka 0
67 VIL. ADOZOTT EREDMENY 420
68 E. Céltartalékok 14 500 0
69 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 14 500
70 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0
71 3. Egyéb céltartalék 0

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozés vezetdje
(képviseloje)




Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

5. oldal

FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (passzivak)
Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv
a b c d e

72 F. Kotelezettségek S 215918 0
73 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
74 Hatrasorolt kotelezettségek kapcs.vall.szemb. 0
75 Hatrasorolt kot. egyéb rész.visz.vall. szemben 0
76 Hatrasorolt k6t.€:aéb gazdalk. szemben 0
77 II. HOSSZU LEJAR.KOTELEZETTSEGEK 3 000 0
78 Hosszl lejératra kapott kélcsonok 0
79 Atvaltoztathaté kotvények of
80 Tartozasok kdtvénykibocsatiasabol 0
81 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0
82 Egyéb hosszii lejaratu hitelek 0
83 Tartos kotelezettségek kapes.vallalk.szemben 0
84 Tartos kot. egyéb rész.visz.all6 vall.szemben 0
85 Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 3 000
86 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEG 212918 0
87 Rovid lejarata k6lesonok 0
88 Ebbdl: 4tvaltoztathatd kotvények 0
89 Rovid lejaratd hitelek 0
90 Vevotdl kapott el6legek 0
91 Kotelezettségek aruszall.és szolg.(szallitok) 136 918
92 Valtotartozasok 0
93 Rovid lejarata kot. kapcs. vallalk. szemben 0
94 Rovid lejarath kot. rész. visz. 4116 vall. szemb. 0
95 Egyéb révid lejaratu kotelezettségek 76 000
96 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0
97 Szarmazékos ligyletek negativ ért. kiil. 0
98 G. Passziv id6beli elhatarolasok 35 000 0
99 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0
100 Koltségek, raford. passziv idébeli elhatar. 35000
101 Halasztott bevételek 0
102 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1 165 000 0

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje
(képviselbje)




6. oldal

FEV IX. Zrt. --- Eredménykimutatas
0sszkoltség eljarassal

eFt-ban
Tétel-
szam A tétel megnevezése 2019. évi terv
a b c d e
01 Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1 938 000
02 Exportértékesités netto arbevétele 0
I. Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 1938 000
03 Sajat termelésii készletek dllomanyvéltozésa 0
04 Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke 0
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.) 0
III. _ |Egyéb bevételek 490 720
Ebbol: visszairt értékvesztés
05 Anyagkoltség 12 000
06 Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 150 000
07 Egyéb szolgaltatasok erteke 20 000
08 Eladott aruk beszerzési értéke 0
09 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1770 500
IV. Anyagjellegii raforditasok 1 952 500
10 Bérkoltség 340 000
11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 10 000
12 Bérjarulékok 80 000
V. Személyi jellegii raforditasok 430 000
VL. |Ertékesokkenési leiras 25 000
VIL. _ |Egyéb raforditasok 21 000
Ebbol: értékvesztés
UZEMI(UZLET)TEVEKENYSEG
A. EREDMENYE (LAILA+-IIL-IV.-V.-VL-VIL- 220
VIIL.)

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetoje
(képviseldje)




7. oldal

Tefel— A tétel megnevezése 2019. évi terv
SZam
a b c d
13 Kapott osztalék, részesedés 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
15 Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, 0
arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasté] kapott 0
16 Kapott kamatok, kamatjellegii bevételek 200
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
17 Pénziigyi miveletek  egy€b bevételei 0
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 200
Befektetett pénziigyi eszk6zok
18 , > 0
arfolyamvesztesége
Ebbd: kapcsolt véllalkozasnak adott 0
19 Fizetend6 kamatok és kamatj ellegti raforditasok 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 0
20 Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0
értékvesztése
21 Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 0
IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai 0
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 200
(VIII-IX.)
C. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 420
X. Adofizetési kotelezettség 0
D. ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XII.) 420

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)




1. oldal
Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

FEV IX. Ferencvirosi Vagyonkezel6 és Varosfejleszté Zrt.

1093 Budapest, Csarnok tér 3-4.

2019. iizleti év

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezet6je
(képviseloje)



Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam:  01-10-041862

2. oldal

FEV IX. Zrt.
Mérleg Eszk6z0k (aktivak) eFt-ban
Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv

a b c d e

1 A. Befektetett eszkozok 600 000 0

2 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 20 0

3 Alapitéas-atszervezes aktivalt értéke 0

4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0

5 Vagyoni értékii jogok 20

6 Szellemi termék 0

7 Uzleti vagy cégérték 0

8 Immaterialis javakra adott elolegek 0

9 Immaterialis javak értékhelyesbitése 0

10 II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 565 540 0

1 . Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni értékii 340 000
jogok

12 Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 115 000

13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 16 000

14 Tenyészallatok 0

15 Beruhazasok, felujitdsok 94 540

16 Beruhazasokra adott el6legek 0

17 Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 0

18 I1I. BEFEKTETT PENZUGYI ESZKOZOK 34 440 0

19 Tart0s részesedés kapcsolt vallalkozasban 34 440

20 Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0

21 Egyéb tartos részesedés 0 0

Tart6san adott kdlcson egyéb részesedési

22 . e s ; 0 0
viszonyban all6 vallalkozésban

23 Egyéb tartésan adott kdleson 0 0

24 Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0

75 Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
értékhelyesbitése

26 Befektetett pénziigyi eszk6z0k értékelési 0 0

kilonbozete

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

(képviseldje)

a vallalkozas vezetoje



Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01

3. oldal

Cégjegyzékszam: 01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Eszkoz0k (aktivak)
Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv
a b c d €
27 B. Forgoéeszkozok 550 000 0
28 1. KESZLETEK 0
29 Anyagok 0
30 Befejezetlen termelés és félkész termékek 0
31 Novendék-, hizo-, és egyéb allatok 0
32 Késztermékek 0]
33 Aruk 0
34 Készletekre adott elélegek 0
35 II. KOVETELESEK 308 000 0
36 Kovetelések arusz. és szolgaltatasbol (vevok) 240 000
37 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 8 000
Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6
38 ) , 0
vallalkozassal szemben
39 Vilto kovetelések 0
40 Egyéb kovetelések 60 000
41 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0
42 Szarmazekos iigyletek pozitiv értékelési kiil. 0
43 I1I. ERTEKPAPIROK 0 0
44 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0f
45 Egyéb részesedés 0 0
46 Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0
Forgatasi célu, hitelviszonyt megtestesitd
47 oy , 0 0
érté¢kpapirok
48 Ertékpapirok értékelési kiillonbozete 0 0
49 IV. PENZESZKOZOK 242 000 0
50 Pénztar, csekkek 500
51 Bankbetétek 241 500
52 C. Aktiv idébeli elhatarolasok 15 000 0
53 Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 5000
54 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhat. 10 000
55 Halasztott raforditasok 0 0
56 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1165 000 0

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

(képviseloje)

a vallalkozas vezettje



Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01

4, oldal

Cégjegyzékszam:  01-10-041862
FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (_pﬁszivék)
Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv
a b C d e
57 D. Sajat toke 899 582 0
58 1. JEGYZETT TOKE 558 100
59 58. sorbol: visszavasarolt tulajdonosi részesedés 0
névértéken
60 I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT )
TOKE

61 III. TOKETARTALEK 319 300
62 IV. EREDMENYTARTALEK 21762
63 V. LEKOTOTT TARTALEK 0
64 VL. ERTEKELESI TARTALEK 0
65 Ertékhelyesbités értéklési tartaléka 0
66 Valos értékelés értékelési tartaléka 0
67 VIL. ADOZOTT EREDMENY 420
68 E. Céltartalékok 14 500 0
69 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 14 500
70 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre 0
71 3. Egyéb céltartalék 0

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetdje
(képviseldje)




Statisztikai szamjel: 10753170-6810-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-041862

FEV IX. Zrt.
Mérleg Forrasok (passzivak)
Sorszam A tétel megnevezése 2019. évi terv
a b c

72 F. Kotelezettségek 215918
73 I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0
74 Hatrasorolt kotelezettségek kapcs.vall.szemb. 0
75 Hatrasorolt k6t. egy€b rész.visz.vall. szemben 0
76 Hatrasorolt kot.egyéb gazdalk. szemben 0
77 II. HOSSZU LEJAR.KOTELEZETTSEGEK 3 000
78 Hosszu lejaratra kapott kolesonok 0
79 Atvaltoztathat6 kotvények 0
80 Tartozasok kotvénykibocsatasabol 0
81 Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 0
82 _Egyéb hosszii lejaratd hitelek 0
83 Tartds kotelezettségek kapcs.vallalk.szemben 0
84 Tartos kot. egyéb rész.visz.4llé véll.szemben 0
85 Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 3 000
86 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEG 212 918
87 Rovid lejarati kolcsonok 0
88 Ebbdl: atvaltoztathatd kotvények 0
89 Rovid lejarath hitelek 0
90 Vevotdl kapott eldlegek 0
91 Kotelezettségek aruszall.és szolg.(szallitok) 136 918
92 Valtotartozasok 0
93 Rovid lejarata kot. kapces. vallalk. szemben 0
94 Rovid lejarati kot. rész. visz. all6 vall. szemb. 0
95 Egyéb rovid lejdrati kitelezettségek 76 000
96 Kotelezettségek értékelési kiillonbozete 0
97 Szarmazékos tigyletek negativ ért. kiil. 0
98 G. Passziv idébeli elhatirolasok 35 000
99 Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0
100 Koltségek, raford. passziv idébeli elhatar. 35 000
101 Halasztott bevételek 0
102 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1 165 000

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezettje
(képviseldje)



FEV IX. Zrt. --- Eredménykimutatas
osszkoltség eljarassal

6. oldal

eFt-ban
Tétel-

szam A tétel megnevezése 2019. évi terv

a b c €
01 Belfoldi értékesités nettd arbevétele 1 938 000
02 Exportértékesités nettod arbevétele 0
| Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 1938 000
03 Sajat termelésii készletek alloméanyvaltozasa 0
04 Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke 0
1L AKtivalt sajat teljesitmények értéke (03.+-04.) 0
III. __ |Egyéb bevételek 490 720

Ebbol: visszairt értékvesztés
05 Anyagkoltség 12 000
06 Igénybe vett szolgaltatasok értéke 150 000
07 Egyéb szolgaltatasok ertéke 20 000
08 Eladott aruk beszerzési értéke 0
09 Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke 1770 500
IV. Anyagjellegii raforditiasok 1 952 500
10 Bérkoltség 340 000
11 Személyi jellegii egyéb kifizetések 10 000
12 Bérjarulékok 80 000
V. Személyi jellegii raforditasok 430 000
VI. Ertékcsokkenési leiras 25 000
VIL. _ |Egyéb raforditasok 21 000
Ebbol: értékvesztés
UZEMI(UZLET)TEVEKENYSEG

A. EREDMENYE (L+IL+-IIL-IV.-V.-VL-VIL.- 220

VIIL)

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezetoje
(képviseldje)




7. oldal

Tefel- A tétel megnevezése 2019. évi terv
SZam
a b c d
13 Kapott osztalék, részesedés 0
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 0
14 Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai,
15 |, . 0
arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt véllalkozastol kapott 0
16 Kapott kamatok, kamatjellegii bevételek 200
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 0
17 Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0
VIII. |Pénziigyi miiveletek bevételei 200
18 Befektetett pénziigyi eszk6zok 0
arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
19 Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 0
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
20 i : 0
értékvesztése
21 Pénziigyi miiveletek egyeb raforditasai 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0
- PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 200
(VIII-IX.)
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 420
X. Adofizetési kotelezettség 0
D. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL) 420

Keltezés: Budapest, 2019. februar 28.

a vallalkozas vezettje

(képviseloje)




