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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. IX. kerulet Raday u. 57. szam alatti ingatlan

El6zmények: )
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata korabban a FEV IX. Zrt. részére nem

pénzbeli vagyoni hozzajarulasként (apport) rendelkezésre bocsatotta az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban all6 Budapest, IX. kerllet 36936 helyrajzi szamu, természetben a Budapest, IX. kerilet
Raday u. 57. szdm alatti ingatlant. Ezaltal az ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa a FEV IX. Zrt. lett. Ezt
kdvetden Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata 2015. oktober 15-i (ilésén
340/2015 (X.15.) sz&mu hatéarozataval dontott a FEV IX. Zrt. (tovabbiakban: "Tarsasag”) tulajdonaban
allo, a természetben Budapest, IX. ker. Raday utca 57. szam alatti ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadanak (tovabbiakban: ,Ingatlan”) palyazat utjan torténd értékesitésrol.

Az Ingatlan értékesitésre kiirt nyilvanos palyazat nyertes ajanlattevéjével, a Tranzit Hungaria Kft.-vel
(székhelye: 2161 Csomad, Kossuth Lajos u. 79.) torténé adasvételi szerzédés
(tovabbiakban:"Szerz6dés”) megkotésérdl, az Ingatlan tulajdonjoganak nettd 451.181.102. Ft. (brutt6
573.000.000 Ft.) vételar ellenében a nyertes ajanlattevére vald atruhazasardl Budapest Févaros IX.
kertilet Ferencvaros Onkormanyzata KépviselStestiilete — 19/2016. (1.28.) sz. hatarozata Gtjan — 2016.
januar 28-i tlésén dontott.

Az Ingatlan adasvételi szerz6dése a FEV IX. Zrt. és a Tranzit Hungéria Kft. kdzt 2016. februér 3. napjan
jott létre, a vevli tarsasdg az Ingatlan vételarat 2016. februar 3. napjan az eladd részére a
szerzOdésben foglaltak szerint és mddon telies egészében megfizette, igy az ingatlan tulajdonjogat
megszerezte. Bar Vevé a széban forgd adasvételi szerzodést és beépitésrdl sz6l6 megallapodast még
Tranzit Hungaria Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségi Tarsasag néven kototte meg, azéta
azonban megvaltoztatta nevét és székhelyét (GEOS Developement Holding Kft., 1053 Budapest,
Ferenciek tere 7-8. 5Ih. 1/2.)

Beépitési kotelezettséq hataridejének mddositasa

A Vevd a széban forgd ingatlant az Elad6tél az adasvételi szerz6dés és beépitésrél sz6l6 megallapodas
szerinti beépitési kotelezettséggel vasarolta meg. 2018. 02.12.-én kelt levelében Vevo jelezte a FEV IX.
Zrt. felé, hogy az adasvételi szerz6dés és beépitésrél szolo megallapodds moddositasa valt
szikségessé, mert a beépitési kotelezettség teljesitése korében a jogerds épitési engedély
megszerzésének hatarideje a Vevé szdmara olyan okbdl nem volt tarthatd, amelyért a Vevét nem
terheli felel6sség. A szomszédos ingatlanok tulajdonosai altal benyuijtott fellebbezések miatt az épitési
engedély csak 2017. majus 22.-én emelkedett jogerére.

Az adasvételi szerzdés és beépitésrdl szdld6 megallapodas 3. pontjanak b) alpontja ekként rendelkezik:
A Vevb véllalja tovabba, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétdl szamitott 36 (harminchat)
hénapon beliil az e pontban irt felépitményre joger6s hasznalatbavételi engedélyt szerez és azt az
Eladonak bemutatja.”.

Fenti pontot az el6bbiekben irt indokok miatt az alabbira javasoljuk modositani:

LA Vevé véllalja tovabba, hogy legkésébb 2019. december ho 31. napjaig a jelen szerzédés szerinti
beépitési kotelezettsége maradéktalan teljesitésével a maga részérél mindenben megfelel a
hasznalatbavételi engedély kiadasahoz sziikséges miiszaki, jogi és egyéb feltételeknek, és legkés6bb
ugyanezen hatarnapig szabalyszeri kérelmet terjeszt el6 a hasznalatbavételi engedély kiadasa irant a



hataskérrel és illetékességgel rendelkezd hatosagnal. A Vevo azt is vallalja, hogy a hasznaltba vételi
engedély kiadasa iranti hatésagi eljaras soran késedelem nélkil teljesiti eljarasi kotelezettségett,
valamint ugyancsak késedelem nélkiil, johiszemdiien és tisztességesen egytittmiikidve, eleget tesz a
hat6séagi/szakhatosagi elvarasoknak.”

Az adasvételi szerzdés és beépitésrdl szol6 megallapodas egyebekben valtozatlan marad.

2. IX. keriilet Mester u. 43. (Drégely u. 22. ) sz. alatti ingatlan

El6zmények

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata, mint Eladé és a Fourfix Ingatlanforgalmazo
Korlatolt Feleldsségl Tarsasag (székhely: 1027 Budapest, Horvat utca 14-24.; a Tarsasag), mint Vevo -
2015. november 04. napjan - Ingatlan-adasvételi szerz6dést kotott, a Budapest beltertlet 37836
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan (1097 Budapest, Drégely utca 22.) 20.628/30.000 aranyu
tulajdoni hanyadanak atruhazasa targyaban.

A Felek megallapodtak, hogy Eladd az ingatlant atépitési kotelezettséggel adja el, a Vevd pedig az
ingatlanon lévé épitmény atépitési kotelezettségével vasarolja meg.
Az atépitési kotelezettség fébb vonalakban az alabbiakat jelentette:

o teljes korli homlokzat-felujitas,

o teljes korl vezetékcsere,

e azels6 emeleti szint teljes kord renovalasa,

e amennyiben lehetséges, emelet- és tetétér raepités

e azels6 emeleten Uj lakasok kialakitasa.

Az atépités megvaldsitasa érdekében a Vevd vallalta, hogy legkésébb az ingatlan birtokbavételétdl
szamitott 90 napon belll az atépités engedélyeztetése érdekében épitési engedély iranti szabalyszeri
kérelmet nyujt be az illetékes hatésaghoz. Tovabba véllalta, hogy az atépitési kotelezettseg
teljesitésére iranyulo épitkezést, legkésdbb a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2 éven
belll befejezi.

Beépitési kotelezettséq hataridejének mddositasa

Az ingatlan birtokatrunadzasara — a Vevo vételar fizetési kotelezettségének maradéktalan teljestlését
kévetéen — 2016. junius 08. napjan kerilt sor. A szerz6déses vallalasanak megfeleléen a Vevének
2016. szeptember 06. napjaig kellett volna benyuijtania az épitési engedély iranti kérelmét, azonban a
birtokbavételt kdvetd idészakban tobb feltarast és vizsgalatot végzett az Ingatlanban, amelynek soran
tobb olyan, nem vart miszaki kérdés és probléma meriilt fel, amelynek megfeleld megoldasa a vartnal
lényegesen hosszabb id6t vett igénybe.

Ezen tilmenden el6térbe keriilt az Onkormanyzat szandéka szerint a terillet Szabalyozasi Tervének
modositasa, amely a megvaldsitandd épitési beruhdzas keretében 1 emelet tobblet beépitési
lehetbséget eredményezhetett.



A Vevb igy az eredeti programra készil6 terveztetést egy idére felfiiggesztette, kérve a tervezét, hogy
vizsgalja meg és dolgozzon ki egy koncepcid tervet a fenti eshetéségre. Az épitési engedélyes terv
készitését, mely az akkori szabalyozasra késziilt, a tervezé ezt kovetden folytatta.

A fent részletezett tények és korliimények a végleges épitési tervdokumentacié dsszeallitasat és az
épitési engedély iranti kérelemnek az illetékes hatdsag részeére torténé elterjesztéset késleltették, ezért
a Vevé 2016. november 12.-én tajékoztatta az Onkormanyzat Féépitészét arrdl, hogy a Szerzédés 9.
fejezetében rogzitett épitési engedély Tarsasag altali elbterjesztésére varhatéan 2017. februar 28.
napjaig kerul sor.

A Vevd a tajékoztatasaban szerepld vallalasanak eleget tett és 2017. aprilis 13. napjan megkapta az
épitési engedélyt, amely 2017. majus 17.—én emelkedett jogerére.

Ezzel parhuzamosan a Vevé 2017. februar 20.-4n Megallapodast kotstt az Onkormanyzattal a
szlkséges gépjarmu-varakozohelyek megvaltasa targyaban, majd 2017. janius 12.-én kozérdeki
kotelezettségvallalasrol a KESZ modositasanak eldkészitése kapcsan. A Megallapodasban az
Onkormanyzat véllalta, hogy a KESZ elékészitése soran a tervezetbe beemeli, hogy az ingatlanon a
korabbiaktdl eltéréen tovabbi szintek kerllhetnek beépitésre, valamint véllalta azt is, hogy ezt a
tervezetet a Képvisel6-testilet elé terjeszti.

Ezt kdvetden a Vevd elkezdte az Uj feltételek szerinti épitési engedély el6készitését, azonban annak
benyuijtaséara csak a modositott KESZ hatalybalépését (2017. oktober 13.) kdvetden keriilhetett sor. A
modositott épitési engedély kiadasara 2018. januar 24. napjan, a jogerére emelkedésére pedig 2018.
februar 23, napjan kerilt sor.

A Vevd az ingatlan birtokbavételét kovetden azonnal megkezdte az atépités megterveztetését és
igyekezett felkészllni a munkéalatok megkezdésére (kivitelezOkkel targyalt).

Azonban az eredeti jogerds engedély kiadasa elétt mar tudott volt a KESZ madositasanak lehetdsége.
A mddositassal lehetdség nyilt +1 szint épitésére, amelynek a megvaldsitasa mas szerkezeti kialakitast
igényel, és kulondsen hatdssal van az alapozas megerdsitésére. Kivitelezést megkezdeni, csak a
jogerds épitési engedélyben foglalt miiszaki megoldassal egyezd kiviteli tervek birtokaban lehet, ezért a
szerkezeti munkak megkezdése nem volt célszer.

Az Ugyintézéssel eltelt id6 nagysagara tekintettel, a Vevd az Ingatlan-adasvételi szerz6dés 10.
pontjaban vallalt ktelezettségének, mely szerint a jogerds épitési engedély megszerzésétdl szamitott 2
éven belll befejezi az atalakitdsi munkalatokat, abban az esetben, ha azt az eredeti épitési
engedélyhez viszonyitjuk, nem tud eleget tenni. Egyrészt az uj (mddositott) épitési engedély jogeréssé
valasatol kellene szamolni az atépitési kotelezettség hatéridejét, masrészt az eredeti szerzé6désben
szerepl0 2 év helyett, a kivitelezés lebonyolitdsara 3 éves idétartam indokolt, mivel plusz 1 szintet kell
még megépiteni, és az épitdiparban is fellépd szakemberhiany kdvetkeztében az litemezés tervezése is
bizonytalanabb4 valt.

Tajékoztatjuk tovabba a T. Képvisel6 Testuletet, hogy a Vevd az eltelt idGben mér jelentds 0sszegeket
koltott az ingatlannal kapcsolatban (terveztetés, biztositas, KSZT mddosités stb.), az ingatlan azon
részét, amely a tulajdonat képezi lezarta és rendszeresen ellen6rzi, a sziikséges allagmegdvo
munkakat folyamatosan elvégzi. A tarstulajdonosokkal folyamatosan egyeztetve az atalakitasrdl
megallapodasra jutott.

Az adasvételi szerz6dés 10. pontjat az alabbiak szerint javasoljuk modositani:

10.



A felek megallapodnak abban, hogy Vevé az atépitési kitelezettség teljesitésére iranyuld épitkezést
legkésébb a jogerés épitési engedély megszerzésétdl szamitott 3 (harom) éven beliil kbteles
befejezni.

A felek régzitik, hogy az atépités akkor minésiil teljesitettnek, ha a Vevl jogerds hasznélatba vételi
engedéllyel rendelkezik legkésébb a jogerbs épitési engedély megszerzését kéveté 3 (harom) éven
beliil az atépitett lakohazra vonatkozdan. Abban az esetben, ha a joger6s épitési engedélyt a feleken
kivilallo harmadik személy kbzigazgatasi hatarozat feliilvizsgalatara iranyuld birdsagi eljarassal
megtamadja, a per jogerés befejezéseig ezen harom éves hatarid6 nyugszik.

A felek megéllapodnak, hogy az eladd jogosult a jelen szerzédés 11. pontjaban irt
Jjogkdvetkezményeket alkalmazni, ha Vevé a 10. pontban foglalt valamely kbtelezettségét nem teljesiti
hatérid6ben.

Az adasvételi szerz6dés egyebekben valtozatlan marad.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a hatarozati javaslatok elfogadasara.

Budapest, 2018. méajus

Voros Attila s.k.
elndk-vezérigazgatd



Hatarozati javaslatok

Budapest, Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az alabbi
hatarozatokat hozza:

L.
Budapest Févaros IX. kertilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a FEV
IX. Ferencvarosi Vagyonkezeld és Varosfejleszté Zrt.-t (képviseletében Voros Attila elnok-
vezérigazgatét) arra, hogy a Raday u. 57. sz. alatti ingatlanra (36936. hrsz., kivett beépitetlen terlet
1376 m2, tul. hanyad 1/1.) vonatkozéan a TRANZIT-HUNGARIA Kereskedelmi és Szolgaltato Kft-vel (Uj
néven: GEOS Developement Holding Kift., 1053 Budapest, Ferenciek tere 7-8. 5lh. 1/2.) megkotott
adasvételi szerzodést az alabbiak szerint modositsa:

3.b) ,A Vevd vallalja tovabba, hogy legkésébb 2019. december hé 31. napjaig a jelen szerzddés
szerinti beépitési kotelezettsége maradéktalan teljesitésével a maga részér6l mindenben megfelel a
hasznalatbavételi engedély kiadasahoz sziikséges mliiszaki, jogi és egyéb feltételeknek, és legkés6bb
ugyanezen hatarnapig szabalyszeri kérelmet terjeszt el6 a hasznalatbavételi engedély kiadasa irant a
hatéskdrrel és illetékességgel rendelkezé hatdsagnal. A Vevé azt is véllalja, hogy a hasznaltba vételi
engedély kiadasa iranti hatdsagi eljaras soran késedelem nélkiil teljesiti eljarasi kdtelezettségeit,
valamint ugyancsak késedelem nélkiil, johiszemiien és tisztességesen egyiittmikodve, eleget tesz a
hat6séagi/szakhatosagi elvardsoknak.”

Hatarido:
Felelés: Voros Attila elnok-vezérigazgaté

1.

Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete hozzajarul, hogy
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata, mint Eladé és a Fourfix Ingatlanforgalmazé
Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 1027 Budapest, Horvat utca 14-24.; a Tarsasag), mint Vevé
k6zott 2015. november 04. napjan a Budapest belterilet 37836 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan
(1097 Budapest, Mester u. 43/Drégely utca 22.) 20.628/30.000 aranyu tulajdoni hanyadanak atruhazasa
targyadban létrejott Ingatlan-adasvételi szerzédés az aldbbiak szerint modosuljon, és egyuttal
felhatalmazza Ugyleti képviseléként a FEV IX. Ferencvérosi Vagyonkezeld és Varosfejlesztd Zrt.-t, hogy
ingatlanrészre vonatkozo adas-vételi szerzédésmddositast a Fourfix Ingatlanforgalmazd Kft.-vel kosse
meg.

10.

LA felek megallapodnak abban, hogy Vevl az atépitési kdtelezettség teljesitésére iranyuld épitkezést
legkésébb a jogerés épitési engedély megszerzésétdl szamitott 3 (harom) éven beliil kételes
befejezni.

A felek régzitik, hogy az atépités akkor minsiil teljesitettnek, ha a Vevd joger6s hasznalatba vételi
engedéllyel rendelkezik legkésébb a jogerbs épitési engedély megszerzését kéveté 3 (harom) éven
beliil az atépitett lakohazra vonatkozoan. Abban az esetben, ha a joger6s épitési engedélyt a feleken
kivilalld harmadik személy kbzigazgatasi hatarozat feliilvizsgalatara iranyuld birdsagi eljarassal
megtamadja, a per jogerés befejezéséig ezen harom éves hataridé nyugszik.



A felek megéllapodnak, hogy az eladd jogosult a jelen szerzbédés 11. pontjaban irt

Jjogkdvetkezményeket alkalmazni, ha Vevé a 10. pontban foglalt valamely kbtelezettségét nem teljesiti
hatéaridében.”

Hatarido:
FelelGs: Voros Attila vezérigazgatd



