A Ferencviarosi Onkormanyzat Képviselétestiiletének
10/2004. (I11. 16.) sz. rendelete
a Budapest, IX. ker. METRO ARUHAZ ES KORNYEKE
(Ecseri ut — 3-as villamos vonala — Hatar uti feliiljaro — Illatos ut - 38236/178 hrsz-1 teriilet
délnyugati telekhatara — Kiskalmar utca meghosszabbitasa — Tablas koz altal hatarolt teriilet)
Keriileti Szabalyozasi Tervérol

Budapest IX. Keriileti Onkorméanyzat Képviselétestiilete a helyi dnkormanyzatokrol szold 1990. évi
LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében, valamint 63/C. § (2) és 65/A. § (2) bekezdéseiben
meghatarozott jogkorével élve, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (3) bekezdés a) pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan
jovahagyja a Keriileti Szabalyozasi Tervet és megalkotja az alabbi rendeletet és elrendeli ezek
alkalmazasat.

AZ ELOIRASOK HATALYA

1. § E rendelet hatalya Budapest Fovaros IX. keriilet igazgatasi teriiletének a szabalyozasi tervben
lehatarolt részére, az Ecseri ut — 3-as villamos vonala — Hatar uti feliiljaré — Illatos Gt — 38236/178
hrsz-u teriilet délnyugati telekhatara — Kiskalmar utca meghosszabbitasa - Tablas koz altal hatarolt
teriiletére (a tovabbiakban: a teriilet) terjed ki.

AZ ELOIRASOK ALKALMAZASA

2. § (1) Jelen Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: a Szabélyzat) csak a jelen szabalyozasi tervvel (a
tovabbiakban: a szabalyozasi tervvel) egyiitt érvényes, azzal egyiitt alkalmazando.

(2) A teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest €piteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni,
lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani (egyiitt épitési munka) és ezekre hatdsagi
engedélyt adni csak az e rendeletben kozzétett szabalyozasi terv és a szabalyzat alapjan szabad. Az
ebben nem szabalyozottak tekintetében az Etv., az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények kozzétételérdl szolo 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a Budapesti
Varosrendezési Keretszabalyzatrél szolo 47/1998. (X. 15.) Fov. Kgy. rendelet (BVKSZ) el6irasait, a
vonatkoz6 szabvanyokat, agazati és eseti lizemeltet6i eldirasokat be kell tartani.

(3) A szabalyozasi tervben rogzitett kotelezo érvényli szabalyozasi elemek:
a) a szabalyozasi vonal
b) az dvezeti hatarvonal
¢) az Ovezeti jellemzoOk: beépitési modd, kialakithatd legkisebb telekteriilet, legnagyobb
megengedett beépitettség, szintteriileti mutato, legkisebb kotelez6 zoldfeliilet mértéke, legnagyobb
épitménymagassag
d) az épitési hely és hatara, mely a telekalakitassal értelemszeriien valtozik, az eld-, oldal- és
hatsokert megtartasaval
e) a kotelez6 épitési vonal
/) kotelezé megsziintetés
g) 1j kozteriilet szabalyozasi szélesség
h) a kotelezo fasitas és beiiltetési kotelezettség
i) a maganit (kdzhasznalat céljara idokorlatozas nélkiil).
(4) A kotelezo elemek modositasa csak a szabalyozasi terv megvaltoztatasaval megengedett.

(5) A (3) bekezdésben nem emlitett elemek iranyadoé jellegiiek, ezért azoktdl e rendelet modositasa
nélkiil el szabad térni.

(6) Az épitési engedélyezési tervet benyujtasa elott legalabb egyszer egyeztetni kell a f6épitésszel és a
foépitész allasfoglalasat mellékelni kell az épitési engedélyezési tervhez.



EPITMENYEK ELHELYEZESE

3. § (1) Sorgarazs az épiiletek kozteriilet feldli foldszintjén, illetve 6nalld épiiletben — a Tablas koz
mentén a szabalyozasi tervben lehatarolt teriilet kivételével — nem helyezhet6 el.

(2) A teriileten a koztertilet feldli telekhataron kerités csak attort kivitelben 1étesithetd. A terv teriiletén
keritésen szogesdrot nem Iétesithetd. A kerités és labazat egyiittes magassaga legfeljebb 2,00 méter
lehet, melyen beliil a labazat magassaga legfeljebb 60 cm lehet.

(3) A teriileten DIN AQ méretet meghaladé reklamhordozé nem helyezhet6 el, kivéve az épitési teriilet
takarasara szolgald és meghatarozott idore, de legfeljebb 6 hoénapra engedélyezett reklamot és az
¢éplilet részeként kialakitott cégfeliratot.
(4) Uj cégfelirat, céglogo csak az épiilettel egyiitt, felujitassal, rendeltetésvaltassal egyidejiileg,
tovabba cégvaltozas estén alakithato ki. Az épiileten, illetve oszlopon elhelyezett cégfelirat, céglogo
magassaga legfeljebb 3 méterrel haladhatja meg a meglévo épiiletet, de legfeljebb az épitési Gvezetre
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét.
(5) A kozteriileten elhelyezett keritések és a 8. § (1) bekezdésben fel nem sorolt épitmények
bontandoak.

EPULETEK KIALAKITASA

4. § (1) A teriileten meglévo éplilet bontasa esetén annak helyén 0j épiilet csak jelen szabalyzatnak
megfeleléen helyezhetd el.

(2) A tetofelépitmények (PI: lift- és egyéb géphaz, tetdkijarat, viztartaly) teriilete nem haladhatja meg
az épilet alapteriiletének 25%-at. A teriileten — az épiiletek rendezett megjelenése érdekében —
biztositani kell a tet6felépitmények latvanyanak ¢és tetonézetének egységes megjelenését.

(3) Bovitmény létesitésére — a terepszint alatti bovitmény kivételével — az 0j épiiletek kialakitasara
vonatkozo eldirasok érvényesek.

(4) A teriileten 0j lizemanyagtolté allomas csak a szabalyozasi terven meghatarozott helyen helyezhet6
el.

(5) A keritéssel Osszeépitett vagy azzal egyiitt kialakitott legfeljebb 30 m® bruttd alapteriiletii
portaépiilet elhelyezhetd, melynek teriiletét is épitési helynek kell értelmezni.

KORNYEZETVEDELEM

5. § (1) A fold védelme:

a) A teriileten a feltoltés(ek) kialakitasara a kdrnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem
alkalmazhat6. Az 1. foku épitésiigyi hatosag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a
feltoltésre szant anyagok vizsgalatat, illetve az erre vonatkoz6 mindsités feliilvizsgalatat.

b) A teriileten vizvételi hellyel ellatott létesitményt — a talaj védelme érdekében — csak a
csatornahal6zathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.

¢) Az épitményeket, a terepszint, illetve az épiiletek alatt elhelyezésre keriilo helyiségeket — a talaj
szennyezésének elkeriilése érdekében — ugy kell kialakitani, hogy az ott keletkez6, a kdrnyezetet
karosito folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a talajba.

(2) Levegoétisztasag-védelem:

a) A levegd tisztasaganak védelme érdekében a teriileten semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladé 1égszennyezéssel jaro tevékenység céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

b) Az épiilet alatt, terepszint alatt 1étesithetd garazs, illetve parkolohdz levegéje csak az illetékes
szakhatosagok eloirasainak megfelelden vezetheto a szabadba.

(3) A viz védelme:

a) A felszini vizek elvezetésének modjat a tereprendezésre, a (felszini) vizelvezetd-rendszerre és
az esetlegesen sziikséges szivargé-rendszerre vonatkozé - a legalabb az Osszefiiggéen kezelend6
teriiletre kidolgozott - terv(ek)ben kell megoldani.



b) A teriileten a felszini vizek védelme - a bemosddas elkeriilése - érdekében a feltdltés(ek)
kialakitasara a kdrnyezetet karosito anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.

(4) Zajvédelem: A teriileten a zajra érzékeny helyiségek zaj elleni védelmérdl megfelelé miiszaki
megoldassal gondoskodni kell. Ilyen esetben az épitési engedélyezési eljaras soran igazolni kell, hogy
az alkalmazott mliszaki megoldas megvalositasaval a zajvédelmi kovetelmények teljesiilnek.

(5) El8 természet védelme:

a) A teriileten és kornyezetében az épités miatt megsziintetett novényzet visszapotlasarol a torzsatmér 6
mértékének megfelelden kell gondoskodni.

b) A visszapotlasra szant ndvényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos jogszabalyok
alapjan az épitésiigyi hatosag - az engedélyezési eljaras keretében — hatarozza meg.

¢) A kozteriiletek be nem épitett és nem burkolt feliileteit zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
d) A megmaradd novényzet épités alatti megfeleld védelmérdl gondoskodni kell.

e) A kozteriileteket, a gyalogutakat ugy kell kialakitani, hogy az(ok) a mozgasukban korlatozottak
szamara is elérheté(k) legyen(ek).

f) A minimalis zoldfeliilet mértékének szamitasa soran a gyephézagos parkolo-feliiletek nem vehetok
figyelembe.

(6) Hulladékgazdalkodas:

a) A teriileten keletkez6 hulladék elszallitasaig torténd tarolasarol, elhelyezésérdl a létesitmények
kialakitasa és atalakitasa soran ugy kell gondoskodni, hogy az a kdrnyezetet a vonatkozo hatalyos
rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

b) A teriileten keletkezé veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a vonatkozo hatalyos rendelet
el6irasai szerint kell végezni.

A TELEPULESKEP VEDELME

6. § (1) A kornyezethez torténd illeszkedés moddjat az épitésiigyi hatosagi eljaras keretében az
Onkormanyzati foépitész kozremiikodésével kell meghatarozni. Az épitésiigyi hatosagi eljaras elott
legalabb egy alkalommal az dnkormanyzati féépitésszel egyeztetni kell.

(2) Barmilyen foldmunkaval jar6é beruhazas, tereprendezés eldtt a tulajdonos koteles az illetékes
régészeti szakhatosaggal egyeztetést végezni annak érdekében, hogy az a foldmunkakat figyelemmel
kisérhesse, és az esetleges leletmentést elvégezhesse.

(3) Az ¢épitési helyen kiviil 1évé épitmények, épitményrészek szintteriilete nem ndvelheto.
Atalakitasukat csak a legsziikségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi célbol szabad végezni.
Felujitasuk csak a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges mértékig, a kotelezd jokarbantartas
korében megengedett.

(4) A teriileten pavilon, sator, kocsi, arusito, vagy reklamhordozé, egyéb hasonl6 jellegli berendezés,
szerkezet nem helyezhet6 el.

(5) Utbaigazit6 tablak csak csoportosan, egységes megjelenitéssel 1étesitheték.
(6) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési hatosag meglévd épitmények atalakitasat, bontasat is
elrendelheti.

M-IX- JELU EPITESI OVEZETEK

7. § (1) Az M-IX-1 jeli épitési Ovezetbe sorolt, szabadonalld beépitési moda teriiletek teljes
kozmiivesitéssel kialakitott telkein kereskedelmi és szolgaltatd épiiletek, raktarak és tizemi épiiletek
helyezhetdk el. Uzemanyagtolté allomds kizardlag a szabalyozési tervben meghatarozott teriileten
helyezhetd el. Az épitési dvezet jellemz0it a 1. szamu tablazat rogziti.

(2) Az M-IX-2 jelii épitési Ovezetbe sorolt, szabadonalld beépitési modia teriiletek teljes
kézmiivesitéssel kialakitott telkein raktarak és ilizemi épiiletek, irodaépiiletek, intézmények épiiletei
helyezhetdk el. Az épitési dvezet jellemzoit a 1. szamu tablazat rogziti.



(3) Az M-IX-3 jelii épitési Ovezetbe sorolt, szabadonalld beépitési modu teriiletek teljes
kézmiivesitéssel kialakitott telkein els6ésorban irodaépiiletek, intézmények épiiletei, szolgaltato
rogziti.

(4) Az M-IX-4 jeli épitési Ovezetbe sorolt, szabadonalld beépitési modi teriiletek teljes
kozmiivesitéssel kialakitott telkein raktarak és lizemi épiiletek, irodaépiiletek, intézmények épiiletei,
kereskedelmi- és szolgaltatd épiiletek helyezhetdk el. Az épitési Gvezet jellemz6it a 1. szamu tablazat
rogziti.

(5) Az M-IX-5 jelii épitési Ovezetbe sorolt, szabadonalld beépitési moda teriiletek teljes
kézmiivesitéssel kialakitott telkein kereskedelmi épiiletek, szolgaltato épiiletek és ilizemanyagtolto
allomas helyezhetd el. Az épitési ovezet jellemzdit az 1. sz.tablazat rogziti.

1. szamu tablazat

Az épitési telekre meghatarozott Az épiilet
Az épitési legkisebb kialakithato legnagyobb megengedett k%:egl;b min. max.
6yezet kozteriilet bedpitési szint- terepszint z01d- épitmény-
jele teriilet feldli mérteke teriileti alatti feliileti magassiga
szélesség mutatd | beépitettség | mérték
m2 m % m2/m2 % % m m
M-IX-1 3000 30 50 2,0 50 25 6,0 16,0
M-I1X-2 6000 30 45 2,0 45 25 6,0 16,0
M-IX-3 4000 30 45 2,0 45 25 6,0 16,0
M-I1X-4 3000 30 55 2.4 55 25 6,0 16,0
M-IX-5 3000 30 50 1,5 50 25 6,0 10,5

KL-KT-IX JELU OVEZET

8. § (1) Az oOvezet teriiletén csak kozlekedési-, kozmii- és a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges egyéb melléképitmények €s mitargyak helyezhetdk el, kozteriileten 0 épitményt elhelyezni
— es6védo, autdbuszvaro, telefonfiilke, hirlaparusité és viragarusito pavilon kivételével — nem szabad.
(2) Az ovezetben a telek teriiletének be nem épitett és nem burkolt részét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani.

E-VE-IX JELU OVEZET

9. § Az oOvezet teriiletén az BVKSZ 53. § E-VE célzott teriilet-felhasznalasi moda teriiletekre
vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni.

KERETOVEZETBE NEM SOROLT TERULET

10. § (1)A teriilet keretovezetbe nem sorolt kdz-, illetve maganteriilet.
(2)Az 6vezet teriiletén a KL-KT jelii keretovezet eldirasait kell alkalmazni.

KOZLEKEDESI EPITMENYEK

11. § (1) A kialakitand6 kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv rogziti.

(2) A teriileten a kozteriiletek (utcak, vegyes hasznalatl utak, gyalogutak stb.) kialakitasat, atalakitasat
az utcak, terek berendezési targyainak — koztargyak — elhelyezését is tartalmazo terv(ek) szerint kell
elvégezni, a kertészeti tervekkel dsszehangolva.



(3) A teriileten a kozteriiletek, utcak legalabb egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni,
kivéve, ha a novényzet kihelyezését a miszaki adottsagok nem teszik lehetévé, illetve ahol a
névényzet kihelyezése veszélyezteti a kdzlekedés biztonsagat.

(4) A terepszinten kialakitott parkolokat fasitott parkoloként kell kialakitani, 4 ph/fa.

KOZMU EPITMENYEK

12. § (1) A teriileten keresztiilhalado, illetve annak kozvetlen hatarvonalait érintd kdzmiivezeték
halézatok, annak mitargyai ¢s létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét iranyban értend6 — a
vonatkozd rendeletekben és szabvanyokban rogzitett — biztonsagi Gvezettel rendelkeznek, melyen
beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek, az iizemeltetvel egyeztetett kivaltasukig,
megsziintetésiikig.

(2) A teriileten a hasznalaton kiviili kdzmilvezetékeket, berendezéseket, épitményeket el kell
tavolitani.

(3) A teriileten 0j légvezeték nem helyezhetd el. A meglévd 1égvezeték esetében csak az élet- és
vagyonbiztonsag érdekében sziikséges felujitasok, korszeriisitések végezhetok.

ZARO RENDELKEZESEK

13. § (1) A szabalyozasi terven a keretovezeti modositassal érintett teriiletek az FSZKT modositasat
kdvetden Iépnek hatalyba.

(2) Jelen rendelet a kihirdetéskor 1ép hatalyba.

Budapest, 2004. marcius 4.

Dr. Gegesy Ferenc Dr. Oszvari Istvan
polgarmester jegyzo



