Budapest Féviaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-testiileté nek
22/2017. (1X.13.) rendelete
a Budapest, IX. ker. UNIX telephely és kornyéke (a Hatar at — Gubacsi ut — Illatos at — a
38230/41 hrsz.-ui vasutteriilet keleti hatara altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol

A Budapest Févaros 1X. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képvisels-testiilete az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitdsarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (2) bekezdés b) és 13.§ (1)
bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, a 8.§ (2) bekezdés szerinti véleményezési
jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével tovabba a Budapest fovaros rendezési
szabalyzatarol sz616 5/2015. (II. 16.) szZamu 6nkormanyzati rendelet és a Fovarosi Kozgytilés
50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval elfogadott FOvarosi Telepiilésszerkezeti Terv alapjan a
kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya
1.§

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest IX. ker. Hatar it — Gubacsi ut — Illatos ut — a
38230/41 hrsz.-t vasttteriilet keleti hatara altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban:
Szabalyozasi Teriilet) terjed Ki.

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
feltjitani, helyreallitani, korszerlisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egylitt épitési munka) csak e rendelet és melléklete szerinti Szabalyozési
Terv alapjan szabad.

(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi
LXXVIIL. torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l
52016 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest
Fovaros Rendezési szabalyzatarol szo16 5/2015. (II. 16.) szamu Fév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: FRSZ) és a Fovarosi Kozgytlés 50/2015.(1.28.) szam hatarozataval
elfogadott FOvarosi Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozo
elofrasait jelen rendeletben foglaltakkal egytitt kell alkalmazni és az altaldnos érvényti
rendelkezések, hatosagi elofrasok és szabvanyok vonatkozo eldirasait kell betartani.

(3) Erendelet alkalmazasaban:

1. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes €pithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az Osszes €épithetd bruttd szintteriilet értéke altaldnos szintteriileti mutatd
értékbdl (szmd) és kizardlag az épilileten beliil elhelyezhetd parkolok — a kiszolgalo



kozlekedési teriileteikkel egyiitt — ¢épilileten belilli elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintteriileti mutat6 értékbol (szmp) adodik Ossze (szm=szma+szmp);

2. f0 rendeltetés szerinti épiilet: az Ovezetben megengedett rendeltetéseknek megfeleld
épiilet, amely egy vagy tobb 6nallo rendeltetési egységet is tartalmazhat;

3. mellekeépiilet: az egyes 0vezetekben megengedett rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd
funkcioju épiilet, amely nem okozhat nagyobb mértékii kdrnyezeti terhelést a
fOrendeltetésnél (pl gépkocsi és egyeb tarolo épiilet)

3. Szabalyozasi elemek

3.§

(1) Jelen rendelet csak a mellékletét képezd Szabalyozasi Tervvel egyiitt érvényes, azzal
egylitt alkalmazando.
(2) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezé érvényli szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telek hatar),
b)  szabalyozasi szélesség
C)  épitési Gvezet hatara
d) épitési Gvezet jele
e)  kotelezd megsziinteto jel
f)  tervezett kerékparut, kerékparsav helye
g) kotelezd kozteriileti fasitas
(3) Akotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a
rendeletmodositasaval lehet.

4. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

4. §

(1) Kotelezo telket alakitani Uj épités esetén a szabalyozasi vonallal és a kotelezd
megsziintetéssel érintett telkek esetében.

(2) A Szabalyozasi Teriileten nyeles telek nem alakithato ki.

(3) A Szabalyozasi Teriileten a telkek a telekrendezés szabalyai és az Ovezeti eldirasok
keretei ko zott 6sszevonhatok €s megoszthatok.

(4) A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteiben eldirt minimalis telekméret a meglévo
tulajdonviszonyok, illetve telekhatdrok megtartasa érdekében 10 %-kal csokkenthetd az
alabbiesetekben:

a) meglevo telek megosztasa,
b)  egy vagy tobb telek Gsszevonasa és ujraosztasa
esetén.

(5) A beépithet telek legkisebb szélessége az int€ézményi, gazdasagi és kiilonleges teriileti
épitési dvezetekben
a)  3000-5000 m2 telekteriilet ko zott min. 30 m,

b) 5000 m2 telekméret f616tt min. 50 m.

(6) A kozmiellatast szolgald mérnoki Iétesitmények, mitargyak elhelyezése céljabol
barmely épitési Ovezetben €s beépitésre nem szant dvezetben az eldirasoktol eltérd,
miiszakilag sziikséges méretii telek is kialakithato.
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5. A maganut

5.8

Telektomb belsd feltarasara, annak kiszolgalasdra maganut alakithat6 ki az alabbiak

szerint:

a) e rendeletnek a telek kialakithatd legkisebb méretére, a szélességére €s hosszara
vonatkozd rendelkezéseit a maganut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet
hagyni;

b) a maganut létrehozasa utan visszamaradd épitési teleknek meg kell felelnie az
epitési Ovezet eldirasainak;

C) a maganutnak kozteriilethez kell csatlakoznia, és kizarolag Kkiszolgaldé 1t
szerepkorrel alakithato ki

d) a maganit telkének minimalis sz&élessége
da) legfeljebb 2 telek és nem logisztikairendeltetés kiszolgalasa esetén 9 m,
db) egyéb esetben 12 m;

e) a maganut altal kiszolgalt telket tgy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni,

mintha a maganut kozteriilet lenne.

A maganut feldli épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav
elokertnek mindsiil, ha az épililet nema maganut feloli telekhataron all.

Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

6. Teriiletfelhas znalas
6.8

A Szabdlyozasi Teriilet, valamint az azt kozvetleniil hatarold teriiletek a TSZT ¢és az
FRSZ szerint beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagozodnak.
A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhaszndlasi egységekbe tartoznak:

a) Vi2 Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegi teriilet
b) Gksz-2 Gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet
c) K-Okt Kiilonleges, oktatasi kozpontok teriilete

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:

a) KOu-Koziti kozlekedési teriilet
aa) L. rendi fout szamara szolgald kozlekedési teriilet — Hatar ut,
ab) II. rend i f6ut szamara szolgalo ko zlekedési teriilet — Illatos ut,
ac) teleptilésszerkezeti jelentdsé gli gyiijtéuit — Gubacsi ut.

b) KOk — Kotottpalyas ko zlekedési teriilet — a MAV vasiti teriiletei.

c) Ev- Védelmi erdétertilet.

. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
FELHASZN ALASANAK ES BEEPITESENEK ALTALANOS SZABALYAI

7. Az épités feltételei, a teriileteken elhelyezhet6 funkciok, épitmények
7.8

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek a szabdlyozist megvalositd telekalakitast

kovetden épithetd be.
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A Szabalyozasi Teriileten elhelyezhetd létesitményeket a vonatkozd épitési dvezetek és
az O vezetek eldirasai tartalmazzak.

A Szabalyozasi Teriileten telkenként tobb épiilet elhelyezhetd a vonatkozd eldirasok
betartasaval, egy épiileten beliil kiilonboz6 rendeltetési egységek is 1étesithetdk.

A Szabalyozasi Teriileten uUjonnan Iétesitendd épliletek esetében az épiiletek
legmagasabb kialakithatdé pontja — a vonatkoz6 Ovezeti eldirasok egylittes betartasa
mellett — a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéket legfelijebb 6,0 m-rel
haladhatja meg.

A legnagyobb megengedett épiiletmagassdg ¢és parkdnymagassag értékeket a jelen
rendeletben és a Szabalyozasi Terven feltiintetettek szerint kell figyelembe venni.

A Szabalyozasi Teriileten a parkolohely-Iétesitési kotelezettséget a vonatkozo
jogszabalyban foglaltaknak megfelelden telken beliil kell biztositani, kivéve ha az
ovezeti eldirasok masképp rendelkeznek.

Az épitési helyen kiviil es6 meglevd épitmény(rész)ek, épiilet(rész)ek szintteriilete nem
novelhetd. Atalakitisukat csak a legszilkségesebb kozegészségiigyi, illetve életvédelmi
célbol szabad végezni Felyjitdsuk a rendeltetésszeri hasznalatukhoz sziikséges
mértékig, a kotelezd jokarbantartas korében megengedett.

Reklamvilagitassal, telken beliili térvilagitassal kaprazast, vakitast, art6 fényhatast
okozni, egyéb ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.

Két szintet meghaladé mélygarazs csak talaymechanikai és hidrogeologiai szakvélemény
alapjan létesitheto.

8. Ertékvédelem
8.§

A Szabalyozasi teriilet egésze nyilvantartott régészeti leldohely része.
A régészeti leldhely teriiletén épitési tevékenység a vonatkozd magasabb szintli
jogszabalyokban ro gzitett ko vetelmények figyelembevételével torténhet.

9. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések

9.§

Kozmiilétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
elofrasait, valamint a megfeleld agazati szabalyokat és eldirdsokat figyelembe kell
venni. Az eléirasok szerinti véddtavolsdgokat biztositani kell.

A meglévo ¢s a tervezett kdzmithdlozatoknak és azok véddtdvolsaganak kozteriileten
kell helyet biztositani. Ett6] eltéré esetben — ha mas miiszaki megoldas nem létezik €s
ha azt egyéb dgazati eloirds nem tiltja —a kozmiivek és biztonsagi dvezetik helyigényét
szolgalmai jogibejegyzéssel kell fenntartani.

A meglévd kozmiivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem fold felett, sem fo1d alatt.

Utrekonstrukcid  esetén az érintett meglévd kozmiivek szikséges egyidejli
rekonstrukcidjarol, az utcafésitds lehetdsége érdekében a kozmiivek atépitésérdl is
gondoskodni kell. Az atépiild kozmiivezetéket az dgazati eldirds szerint megengedett
legkisebb fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyen
marad6 kozmii mellé, hogy utcafasitisra teriilet szabaduljon fel

Kozmiivezetekek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a  varosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. A
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kozmiivezetékeket foldalatti, a kozmilétesitményeket foldalatti vagy épiileten beliil
torténd elhelyezéssel kell kivitelezni.

A Szabalyozasi Teriileten 10j épiilet Iétesitése csak a teljes kozmiiellatas rendelkezésre
allasa esetén lehetséges. A teljes kozmiellatdishoz biztositani kell a vezetékes
ivovizellatast, a tlziviz-ellatast, a kdzcsatornds szenny- €s csapadékvizelvezetést, a
villamosenergia ellatast, a foldgazellatast és a vezetékes hirkozlést.

Ha a beépités legalsé padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél,
akkor a keletkezd, 6sszegylild vizeket helyi atemeld 1étesitésével kell a kdzcsatorna-
halozatba vezetni.

A Szabalyozasi Teriiletr6l a szennyvizet az egyesitett rendszeri kdzcsatornaval kell
elszallitani, amelybe csak az eldirdsoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz
vezethetd, ettd] eltérd szennyezettségli vizet telken beliil Iétesitendd szennyvizkezeléssel
— a megengedett szennyezettsé g mértékéig — eld kell tisztitani.

20 froéhelynél személygépkocsi vagy 3 féréhelynél tobb tehergépjarmii parkolasara
szolgald parkolok burkolt felilletén Gsszegylild felszini vizeket csak hordalékfogo,
olajfogd, benzinfogo, stb. miitargyon atvezetve lehet a kdzcsatornaba engedi.

Vezeték nélkiili kozcélt hirkdzlési letesitmény (antenna, antennatartd sze rkezet) csak a
gazdasagi épitési 0 vezetekben, a Kou dvezeti besorolasu kozlekedési teriiletek hataratol
legalabb 50 m tdvolsagra létesitheto.

10. Kornye zetvédelem
10. §

A szabalyozisi terven abrazolt potencidlisan talajszennyezett teriileten az ¢épitési
tevekenységet megelézOen talaj- ¢és talajvizvizsgalatot kell végezni, €s annak
eredményétdl fliggden kell a szikkséges intézkedéseket megtenni.

A Szabalyozasi Teriileten talajszennyezd tevékenység nem folytathato.

A hatalyos felszin alatti vizmindségvédelmi rendelet ,¢érz¢keny” felszin alatti
vizmindségvédelmi kategoria hatarértékei betartandok.

Karos légszennyezéssel jaro, blizt kibocsatod tevékenység nem folytathatd. A mindenkor
hatalyos levegdtisztasdg-védelmi jogszabaly vonatkozo hatarértékeit kell betartani a
Szabalyozasi Teriileten.

A Szabalyozasi Teriileten keletkez6 veszélyes hulladékok gylijtése és szallitisa a
mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint torténhet.

A Szabalyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj- és rétegviz aramlas Utjat
elzdirni nem szabad, annak megfeleldé tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében
gondoskodni kell.

A Szabalyozasi teriiletet érintd veszélyességi Ovezetek hatdran beliill a vonatkozd
jogszabalyok eldirasait kell figyelembe venni.

11. Zoldfeliiletek
11. §

A beépités soran a minimalisan kialakitando zoldfeliillet ardnyat az dvezeti eldirdsok
tartalmazzak. A kotelezOen kialakitdsra keriild zoldfelilet minimum 30 %-at
egybefiiggden kell kialakitani.

10 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fa kivagasa csak hatdsdgi engedéllyel lehetséges. A
kivagasra keriild fak poétlasa az idevonatkozd dnkormanyzati rendelet eldirasai szerint
torténhet.



(3) Tetokert és mélygarazs tetdfodémén Ietesitett zoldfeliilet a vonatkozo jogszabaly szerint
szamithato be az épitési dvezetben eldirt zold felillet mértékébe.

o , MASODIK REsz o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI,
AZ EPITESI OVEZETEK ES ELOIRASALI

IV. FEJEZET
INTEZM ENYI TERULETEK

12. A Vi-2/1X-U jelii épitési 6vezetre vonatkozo elirasok
12. §

(1) AzépitésiOvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a)
b)

i)

kozintézmény

igazgatas

iroda

szolgéltatas

vendéglatas

egyéb kozosségi szorakoztatas

sport célu épitmény

a kutatas- fejlesztés nem lizemi technologiai
kiskereskedelem.

(2) Azépitési 6vezetben 6nalldo melléképiilet nem Iétesithetd.
(3) A melleképitmények koziil

a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt

b)  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalo miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés
nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  kertilugas,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetok el.

(4) Az épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési ovezet jele Vi-2/1X-U
a) megnevezése: Hatar ut melletti
intézményteriilet
b) azegyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 10.000 m?
legkisebb kozteriilethez 70 m
csatlakoz6 szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 35 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 30 %
legnagyobb szintteriileti mutatdja 2,25 m? m?
(szmd):
legnagyobb parkoloteriileti 1,0 m? ny’

szintteriileti mutatdja



(szmp)

legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:
d) azépiiletek maximalis épiiletmagassaga: 21 m
minimalis parkanymagassaga: 45m
maximalis parkdnymagassaga: 21 m
(5) Az oOvezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezheto.
(6) Azovezetbenazelfkert min. 10,0 m.
(7) Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6todik homlokzatként kell megtervezni és
kialakitani.
(8) Azdvezetben sorgarazs az épiilet foldszintjén nem alakithato ki.
(9) Azovezetben kerités nem létesithetd.
V. FEJEZET
GAZD ASAGI TERULETEK
13. A Gksz-2/1X-U-1 jelii épitési 6vezetre vonatkozé eléirasok
13. §
(1) A jellemzden raktarozasra €s termelésre szolgaldo gazdasagi épitési Gvezet teriiletén az

@)
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alabbirendeltetést épliletek, épitmények helyezhetok el:

a) akornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo gazdasagi funkcio,

b)  raktarozas, logisztika,

C)  kutatas-fejlesztés,

d)  iroda, igazgatas,

e)  kereskedelem, szolgaltatas,

f)  szallashely-szolgaltatas,

g) sportépitmény

h)  parkolohaz

i) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos €s a személyzet szamara

szolgalo lakas.

Az ¢épitési Ovezetben 0nalld melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefiiggésben

létesithetd.

A melléképitmények ko ziil

a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek felol térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  kertilugas,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

f)  zaszlotartd oszlop

helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadondlld beépitési moddal az alabbi

paraméterek betartasaval lehet:



Az épitési bvezet jele Gksz-2/1X-U-1

a)

b)

c)

d)

)
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megnevezése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet
az egyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
a telkek megengedett  legkisebb teriilete: 3.000 m?
legkisebb kozteriilethez csatlakozd6 30 m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 45 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja 1,5 m? ny
(szmd):
legnagyobb parkoloteriileti 0,5 m” m?
szintteriileti mutatdja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:
az épiiletek maximalis ¢épiiletmagassaga: 14 m
minimalis parkdnymagassaga: 3,5m
maximalis parkanymagassaga: 18 m
Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épililet is
elhelyezhetd.

Az dvezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) azeldkert a KOu jelii kdzlekedési dvezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgalo
utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legalabb 7,0 m,

C) a hatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézd
tényleges beépitési magassadganak mértékénél.

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6t0dik homlokzatként kell megtervezni és

kialakitani.

Az dvezet telkeinek parkoldigénye legfeljebb 300 m-en beliili mas telken parkoloban,

parkoléhazban, illetve maganit egy részének felhasznalasaval kialakithato.

14. A Gksz-2/1X-U-2 jelii épitési dvezetre vonatkozé eléirasok
14. §

A jellemzéen raktarozasra €és termelésre szolgaldo gazdasagi épitési Ovezet teriiletén az
alabbirendeltetésti épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a) a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi funkcio,

b)  raktarozas, logisztika,

C)  kutatas-fejlesztés,

d) iroda, igazgatas,

e) kereskedelem, szolgéltatas,

f)  szallashely-szolgaltatas,

g)  sportépitmény

h)  parkolohaz

)] a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szimara
szolgélo lakas.
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Az ¢épitési Ovezetben 0nalld melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefiiggésben

létesitheto.

A melléképitmények ko ziil

a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgalo miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  kertilugas,

e)  zaszlotartd oszlop

f)  silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

helyezhetdk el.

(4) A épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartdsaval lehet:
Az épitési ovezet jele Gksz-2/1X-U-2
a) megnevezése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet
b) azegyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 3.000 m?
legkisebb kozteriilethe z csatlako zo 30m
szélessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 55 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja 2,0 m” m?
(szmd):
legnagyobb parkoloteriileti 0m“ m?
szintteriileti mutatoja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:
d) azépiiletek maximalis épliletmagassaga: 16 m
minimalis parkdnymagassaga: 3,5m
maximalis parkdnymagassaga: 18 m

©)
(6)

)

(8)

Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb ¢épiilet is

elhelyezheto.

Az dvezetben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) azeldkert a KOu jelii kdzlekedési dvezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgalo
utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legalabb 8,0 m,

Cc) a hatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézo
tényleges beépitési magassadganak mértékénél.

Az Ovezetben kialakult utcavonalon 4ll6 és/vagy zirtsoru beépitésii épilileteinek

bovitése, emeletraépitése, tetotérbeépitése az illeszkedés kovetelményeit betartva

lehetséges az eldirasok keret ko zott.

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6t0dik homlok zatként kell megtervezni és

kialakitani.



15. A Gksz-2/1X-U-3 és Gksz-2/1 X-U-4 jelii épitési 6vezeteKre vonatkozo eléirasok
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15.§

A jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalo gazdasagi épitési dvezetek teriiletén az

alabbirendeltetést épililetek, épitmények helyezhetdk el:

a) akornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo gazdasagi funkcio,

b)  raktarozas, logisztika,

C)  kutatas-fejlesztés,

d) iroda, igazgatas,

e)  kereskedelem, szolgaltatas,

f)  szallashely-szolgaltatas,

g) sportépitmény

h)  parkolohaz

) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos €s a személyzet szaimara

szolgalo lakas.

Az épitési Ovezetekben 0nalld melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefliggésben

létesithetd.

A melléképitmények koziil

a) akozmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek felol térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgalo miitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  kertilugas,

e)  zaszlotartd oszlop

f)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

helyezhetdk el.

Az Ovezetekben, az Gvezeti hatarértékek betartisa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

Az épitési 6vezetben eldirt minimalis — 20 %-0s - zoldfeliileti ardnyt el nem érd, mar

beépitett telkek meglévo zoldfeliileti aranya nem csokkenhet uj épités vagy 0j burkolt

feliiletek 1étesitése altal és nem lehet kevesebb 10 %-nal.

Az Ovezetben a 10% mértékli legkisebb zoldfeliileti arany csak munkahelyteremtd

beruhdzis megvalositasanak érdekében alkalmazhato.

Az §vezetekben az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:

a) azeldkerta Gubacsiut mentén 10 m, kiszolgald utak mentén legalabb 5,0 m,

b)  oldalkert legalabb 7,0 m,

Cc) a hatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre nézod
tényleges beépitési magassdganak mértékénél.

Az épiilet feliilnézetét az épiilettel egyiitt 6t0dik homlokzatként kell megtervezni €s

kialakitani.

Az ovezetek telkei parkoloigényének legfeljebb 50 %-a 300 m-en beliili mas telken

parkoléban, parkolohdzban, illetve maganut egy részének felhasznaldsdval is

kialakithato.

A Gksz-2/1X-U-3 jeli épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési

moddal az alabbi paraméterek betartdsaval lehet:



Az épitési bvezet jele Gksz-2/1X-U-3

a) megnevezése: UNIX telephely
és kornyezete
gazdasagi
teriilet

b) azegyes telkek szabadonallo

beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 5.000 m?
legkisebb szélessége: 50 m
legnagyobb beépitési mértéke: 60 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 (10)%*
legnagyobb szintteriileti mutatdja 1,5 m? m?
(szma):

legnagyobb parkoloteriileti 0,5 m* m?
szintteriileti mutatoja
(szmp)

legnagyobb szint alatti beépités 60 %
mértéke:

d) azépiiletek maximalis épliletmagassaga: 14 m
minimalis parkdnymagassaga: 3,5m
maximalis parkdnymagassaga: 18 m

(12) A Gksz-2/1X-U-4 jeli épitési dvezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési
moddal az alabbiparaméterek betartdsaval lehet:

Az épitési ovezet jele Gksz-2/1X-U-4

a) megnevezése: UNIX telephely
és  kornyezete
gazdasagi
teriilet

b) azegyes telkek szabadonallo

beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb teriilete: 5.000 m?
legkisebb szélessége: 50m
legnagyobb beépitési mértéke: 45 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 (10)%°
legnagyobb szintteriileti mutatoja 1,5 m* m?
(szma):

legnagyobb parkoloteriileti 0,5 m* m?
szintteriileti mutatoja
(szmp)

legnagyobb szint alatti beépités 45 %
mértéke:

d) azépiiletek maximalis épliletmagassaga: 14 m
minimalis parkanymagassaga: 3,5m
maximalis parkdnymagassaga: 18 m

1 a (6) és (7) bekezdés szerinti feltételek teljesiilése mellett a BFKH Allami f6épitész BP/1002/00030-6/2017
igyiratszama hozzijarulasa alapjan
% a(6) és (7) bekezdés szerinti feltételek teljesiilése mellett a BFKH Allami féépitész BP/1002/00030-6/2017
igyiratszamu hozzijarulasa alapjan
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16. A Gksz-2/1X-U-5 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok
16.§

Az épitési Ovezet teriilete kizarolag elektromos alallomas, valamint a tevékenységhez
szorosan kotddd, azt kiszolgaldé iwoda, raktar, szolgalati lakas ¢és gépjarmiitarolo
elhelyezésére szolgal.

Az ¢épitési Ovezetben 6nalld melléképiilet csak a 10 rendeltetéssel Osszefiiggésben
létesithetd.

A melléképitmények ko ziil

a) aziizemi technoldgia miitargyai,

b)  akozmiibecsatlakozasi miitargy,

helyezhetdk el.

(4) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési ovezet jele Gksz-2/1X-U-5
a) megnevezése: UNIX telephely elektromos alallomas
és  kornyezete
gazdasagi
teriilet
b) azegyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb terlilete: 10.000 nv’
legkisebb kozteriilethe z csatlako zo 100 m
sz¢lessége:
legnagyobb beépitési mértéke: 30 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 20 %
legnagyobb szintteriileti mutatdja 1,5 m? m?
(szma):
legnagyobb parkoloteriileti 0,5 m* m?
szintteriileti mutatdja
(szmp)
legnagyobb szint alatti beépités 40 %
mértéke:
d) azépiiletek maximalis épliletmagassaga: 21m
minimalis parkdnymagassaga: 45m
maximalis parkdnymagassaga: 21m

(5) Az oOvezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezheto.

(6) Azovezetbenazépitési helyet azalabbiak szerint kell meghatarozni:

a) az eldkert a KOu jelii kdzlekedési 6vezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgalo
utak mentén legalabb 5,0 m,
b) oldalkert legalabb 10,5 m.



VI. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

17. A K-Okt/IX-U jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok
17. §

(1) A kiilonleges oktatasi kdzpont épitési Ovezet teriiletén az oktatasi-nevelési céli
létesitményeken kiviil

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)

szallas (kollé gium)
iroda

szolgéltatas
vendéglatas
tanmihely
sportlétesitmény
parkolohaz

rendeltetési egységek helyezhetdk el

(2) Az épitési Ovezetben 0nalldo melléképiilet csak a rendeltetéssel Osszefliggésben
létesithetd.

(3) A melleképitmények koziil

a) akozmibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozteriiletek felol térszin alatt

b)  kerti épitmény (pihenés, jaték és sport céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1
m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c)  kerti vizmedence,

d)  Kerti lugas,

e)  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

f)  zaszlotartd oszlop

helyezhetdk el.

(4) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az alabbi
paraméterek betartasaval lehet:

K-Okt/I X-U
Az épitési dvezet jele
a) megnevezése: Szily Kalman SZKI és
Kollégium
b) azegyes telkek szabadonallo
beépitési modja:
c) atelkek megengedett legkisebb tertilete: 10.000 m2
legkisebb kozteriilethe z csatlako zo 70 m
szélessége:
legnagyobb  beépitési mértéke: 35 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 40 %

legnagyobb  szintteriileti mutatoja (szmd): 1,5 m*/ m

legnagyobb  parkoloteriileti szintteriileti 0.75 m*/m?
mutatoja (szmp)

legnagyobb  szint alatti beépités mértéke: 40 %

d) azépiiletek maximalis  épiiletmagassaga: 14 m
minimalis parkdnymagassaga: 45m
maximalis  parkanymagassaga: 18 m

(5) Azovezetbenazépitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) az elékert a KOu jelii kozlekedési dvezetek mellett legalabb 10,0 m, a kiszolgalo

utak mentén legalabb 5,0 m,
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b) oldalkert legalabb 7,0 m,

C) ahatsokert legalabb 6,0 m, de nem lehet kisebb az épiilet hatsokertre néz6 tényleges
beépitési magassaganak mértékénél.

Az Ovezetben kialakult utcavonalon 4all6 beépitésli ¢épiileteinek bdvitése,

emeletraépitése, tetdtérbeépitése az illeszkedés kovetelményeit betartva lehetséges az

eléirasok keret ko zott.

o HARMADIKRESZ )
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

_ VILFEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

18. A kozutak altalanos eloirasai
18.§

A KOu jelii teriiletek kizarolag kozlekedési céli kdzteriiletek, nyomvonal jellegii

jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nalloan

(kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsavként) létesitheto.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 Ovezetek teriiletén 10j autdobusz-megallohely csak

autdbuszobolben létesithetd.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetekkel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az

tobb kozteriilettel 1s hataros, a gépjarmii ingatlan kiszolgalast az erre alkalmas

alacsonyabb halozati szerepti ko zuti teriiletr61 kell biztositani.

A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 oOvezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi

beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozati gépjarmiiforgalom.

Rendszeres forgalom szaimara helikopter leszallohely a teriileten nem létesithetd.

Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosit6 maganut csak

kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithatd ki Kozforgalom szaméra

megnyitott maganit csak kiszolgdlout, kerékparit vagy gyalogit halozati szerepet

tolthet be.

Beépitésre szant teriileteket kiszolgdld gépjarmiforgalom szamara is szolgalo, 30,0

méternél hosszabb 1) zsakutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek

szamara

(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld forduld

kialakitasra

keriil. A zsakutcaként kialakithatéd ttszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

Epitési telek kozati vagy maganuti kapcsolatat a kozlekedési szempontbél minimalisan

sziikséges Ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint

a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig egy ki- és bejarat
létesitheto,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nallo ki-bejarat létesithetd.
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19. I. rendii féutak teriilete — Hatar Gt (KOu-2)
19.§

Az Ovezet az I rendli fOUtvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és hirkdzlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

Az ovezet teriiletén éplilet nem helyezhetd el

Az dvezet teriiletén parkold csak szervizatrol megkodzelithetéen, vagy onalld parkoldsi
létesitményként valosithaté meg.

20. I1. rendii foutak teriilete — Illatos ut (KOu-3)
20.§

Az oOvezet a II. rendli foutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomopontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk, kozmii és hirkézlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal

Az Ovezet terililetén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

21. Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak teriilete — Gubacsi it (KOu-4)
21.§

Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyijté utak, ezek csomodpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozati-vasuti (villamos) palyak, k6zmi és hirkdzlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal

Az Ovezet teriiletén szerviziit nélkiili kozteriileti parkoldo csak az uttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

22. A kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)
22.§

A KOk kotottpalyas kozlekedési teriilet a MAV vasiti és vasiti iizemi teriiletei,
valamint az ezekhez kapcsolodd épitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten az
alapfunkciot kiszolgalo és ellatd épitmények, épiiletek helyezhetdk el. A teriileten mas
célu felhasznalas szamara telket kialakitani nem lehet.

A Szabalyozasi terven jelolt ,tavlati kotottpalyas fejlesztés kozelitd nyomvonala
felszinen, illetve felszin alatt” védéteriiletén beliil a nyomvonal helyigényének pontos
meghatarozasaig épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési hatdsag altal
meghatarozott moédon folytathato.
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VIII. FEJEZET
ERDOTERULETEK

23. Védelmi erdoteriilet (Ev)
23. §

Az ovezetbe az elsddlegesen a velik szomszédos teriiletek kdrnyezeti allapotjavitdsanak
céljara kialakitott, jellemzoen kozhasznalatu funkcidval nem rendelkezd erddteriiletek
¢s az azonos célu erddsitésre alkalmas teriiletek tartoznak.

Az ovezetben épliletet elhelyezni nem lehet.

Védoderdo teriiletén gépjarmii varakozdhely nem létesithetd.

A kialakithat6 legkisebb telek teriilete 5000 m2.

~ NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

24. Zaro6 rendelkezések
24. §

Jelen rendelet a kihirdetés napjat ko vetd 30. napon I€p hatalyba.

Jelen rendelet hatdlyba IEpésével egyidejiileg hatalyat veszti a Ferencvarosi
Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének a Budapest, IX. ker. Linde telephely és kornyéke
(Illatos Ut — Gubacsi ut — Hatar at — MAV (38230/41 hrsz) keleti hatara altal hatarolt
teriilet) Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szo16 24/2004. (V1.28.) sz. rendelete.

Budapest, 2017. szeptember 7.



