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Tisztelt Képviselo testiilet!

A projekt bemutatasa:

A Stonehill Holdings Kft. és a Stonehill Holdings HU2 Kft. (“Epittetd”) a Budapest, IX.
keriilet, Ul16i ut és Lenhossék ut altal hatarolt teriileten, az Epitteté kizarolagos tulajdonaban
allé Budapest, 37201/1, 37202/1 helyrajzi szamu (,,Lenhossék Ingatlanok™) és a Budapest,
37199/1 és 37199/4 helyrajzi szamu ingatlanokon (,,Ull8i Ingatlanok™) (a Lenhossék
Ingatlanok és az Ull8i Ingatlanok a tovabbiakban egyiitt: ,,Helyszin”) dsszesen mintegy 1450
f6 szamara szallast nyujté diakszallo €pitését tervezi (,,Beruhdzas™).

A Helyszin didkszallo fejlesztése szempontjabol idedlis fekvésli, mivel a Semmelweis
Egyetemmel hataros, kozel van a Corvinus Egyetemhez ¢és a Budapesti Miiszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetemhez.

A Beruhdzas az IC Campus nemzetkozileg elismert didkszalld fejlesztd €s lizemeltetd cég
sajat belsé szabvanyaval 0sszhangban keriil megvaldsitasra, felhaszndlva annak e teriileten
szerzett széles kord tapasztalatait.

Budapesten modern diadkszallashelyek tekintetében elismerten hidny (mintegy 10.000
szallashely) mutatkozik a piacon. A felsdoktatasi szektor bovitésének akadalyat képezi az,
hogy nem all rendelkezésre elegendd, megfeleld szallashely.

A Helyszin didkszallo fejlesztése szempontjabol idedlis fekvési, mivel a Semmelweis
Egyetemmel hataros, kozel van a Corvinus Egyetemhez és a Budapesti Miiszaki ¢és
Gazdasagtudomanyi Egyetemhez.

A Helyszin kivalo tomegkozlekedési csomoponton helyezkedik el, tovabba a belvaroshoz is
kozel talalhato, kovetkezésképpen a Beruhazas nem jar jelentds forgalomnovekedéssel.

Az Epitteté kiemelt figyelmet forditott és fordit arra, hogy egyiittmiikodésre és partnerségre
torekedjen a Helyszin kornyezd ingatlantulajdonosaival, eldsegitse azt, hogy a szomszédok a
Beruhéazas 1ényegét és hatasait megértsék, és a kozjo érdekében meghallgassa és figyelembe
vegye a kozelben 1év6 lakok észrevételeit. Az Epittet6 mar harom tarsashazzal
egylittmiikddési megallapodast kotott, tovabba a kornyéken taldlhatdo kettd tovabbi
tarsashazzal egyiittmiikodési megallapodasok megkotése van folyamatban. Ezaltal az Epittet6
a Beruhazassal kozvetleniil érintett tarsashazak tekintetében biztositotta az egylittmiikddést.

Az Epittetd kiilon szakérté céget bizott meg azzal a feladattal, hogy felvegye a kapcsolatot a
Beruhazassal érintett tarsashazakkal, tulajdonosokkal és helyi lakosokkal, dket folyamatosan
tajékoztassa, a projekttel kapcsolatos panaszokat, igényeket hatékonyan kezelje, és minden
szempontbol biztositsa a helyi tulajdonosokkal, érintett felekkel val6o fokozott
egylittmitkddést.

A helyi k6z0sség szempontjabdl a Beruhdzas megvalosulasa varhatdan az alabbi elényodkkel

a) A Beruhazas jelentds adobevételt jelent a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata (a ,,Keriilet””) szamara (pl. helyi ipartizési ado, épitményado).



b) Az Ullsi Ingatlanok 2000-2002 6ta iiresen és elhagyatottan allnak. A Lenhossék
Ingatlanokon 2005-2008 kozott lebontottak a korabbi épiileteket, a jelenlegi, lebontas
alatt allo tartészerkezet 2009 és 2010 kozott keriilt megépitésre, €s all azota
kihasznalatlanul. A fejlesztés varhatoan harom fontos utcafrontot illetve beépitetlen
telket tolt majd ki, amely valamennyi kornyezé szomszéd szamdara elony, és
hozzéjéarul a varosi kdrnyezet hosszu tavu fejlédéséhez.

c) Jelentésen javulni fog a kornyezé lakonegyed latképe, mivel korszeri, 0j épiiletek
emelkednek annak kézvetlen kdzelében.

d) Az épitési teriileten kiviili munkalatok magukban foglaljak a kérnyez6 utcak és jardak
(Lenhossék utca és Marton utca) korszertisitését, valamint j zoldfeliiletek 1étrehozasat
a kézponti udvar teriiletén.

e) Varhatéan kb. 35-50 teljes munkaidés magyarorszagi allas jon létre a Beruhazas
miukodtetésének személyligyi sziikségletére tekintettel.

A Beruhdzds megvalositdsdnak hatarideje az épitési engedély jogerdre emelkedésétol
szamitott 24 hénap.

A Teriletfejlesztési Megallapodas ( a tovabbiakban: Megallapodas) bemutatésa:

A Megallapodas olyan egyiittmiikddési keretet hoz 1étre az Epittetd és a Keriilet kozott, amely
részletes szabalyozassal egyszerisiti és hatékonyabba teszi a két fél kozott ohatatlanul
felmeriild szomszédjogi és egyéb kérdések rendezését mindkét fél érdekeinek
figyelembevételével.

A Megallapodas feltétleniil sziikséges a Beruhazas megvalositasanak elkezdéséhez, mivel ez
fogja biztositani az Epittetd szdmara tobbek kozott az épitkezéshez és a késdbbi
tizemeltetéshez sziikséges hasznalati és egyéb jogokat.

A Beruhazas megvalositasaval érintett onkormanyzati ingatlanok a 37201/2 hrsz-u ingatlan (
a tovabbiakban: ,Nyeles telek”), a 37212/2 hrsz-ii ingatlan (a tovabbiakban: ,,K6z0s
Zoldteriilet 1), a 37202/2 hsrz-i ingatlan (a tovabbiakban: , K6zos Zoldteriilet 2”) és a
37202/3 hrsz-u ingatlan (a tovabbiakban: ,,K6z6s Zoldteriilet 3.)

NYELES TELEKRE _ AKOZOS _ AKOZOS
VONATKOZO JOGOK ZOLDTERULET 2- RE ZOLDTERULET 3-RE
ALAPITASA VONATKOZO JOGOK VONATKOZO JOGOK
ALAPITASA ALAPITASA
- feliilépitési szolgalom - al&épitési szolgalom - a Projekt kivitelezési
biztositasa, biztositasa munkalatai alatt a
- aldépitési  szolgalom - légakna létesitési és telek birtoklasa,
biztositasa, hasznalati szolgalom felvonulasi
- atjarasi szolgalom biztositasa ¢és 4 db teriiletkénti
biztositasa szellézdaknat hasznalata, majd a
- a Projekt kivitelezési 1étesiteni és Projekt befejezést
munkalatai alatt a lizemeltetni, kovetoen annak
telek birtoklasa, - a Projekt kivitelezési (kertként torténd)




felvonulasi
teriiletkénti
hasznalata, majd a
Projekt befejezést
kovetoen annak
(kertként torténd)
hasznalata,
a hasznalat
biztositasa.

munkalatai alatt a hasznalata
telek birtoklasa, a karbantartasai
felvonulasi koltségek  vallalasa
teriiletkénti mellett,
hasznalata, majd a - a hasznalat
Projekt befejezést biztositasa,
kovetoen annak
(kertként torténd)
hasznalata, a
karbantartasi
koltségek  vallalasa
mellett,

- a hasznalat
biztositasa.

A jogok alapitdsanak és gyakorlasanak ellenértéke a Beruhazo bruttd 100 millid Ft 0sszegi

kozteriilet-fejlesztési

vallalasa,

melynek részleteit

megallapodasokban (szolgalom alapités) rendezik.

a Felek a

késébb  kotendd

Az 6nkormanyzati ingatlanokon létesiilo, a Beruhazo altal 1étesitett valamennyi felépitmény

tulajdonjoga a Beruhazot illeti meg.

A Megallapodas keretében az Epittetd, tobbek kozott a kovetkezoket szandékozik vallalni:

a) a Lenhossék utca és a Marton utca részeinek feljitasa az Ulli utig, az
Onkormanyzattal eldre egyeztetett médon és mindségben, brutté 100.000.000,- forint
Osszegl vallalas terhére, a Beruhazas megvalositasa utan.
az Epittetd az épitkezést kovetéen a zoldteriileteket helyredllitia, és a kozos
zoldteriileteken el6nevelt fakat telepit, az Onkormanyzattal eldzetesen egyeztetett
kertészeti tervben meghatarozott médon;
a Beruhazas megvaldsulédsat kovetden, annak kozvetlen kornyezetében elhelyezkedo,
az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 zold teriileteket karbantartja az Onkormanyzattal
elézetesen egyeztetett mindségben. A Megallapodas szerinti k6zds zold terliletek
tekintetében, az Onkormanyzat részérdl nem meriilnek fel tovabbi karbantartasi
koltségek a kozos teriiletekre vonatkozoan.

b)

A fent leirtak megvaldsitasarol szo6l6 megallapodas tervezete jelen elOterjesztés mellékletét

képezi.

Tekintettel arra, hogy a Beruhazis jelentés mértékben igénybe veszi az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 ingatlanokat, felmeriilt azok értékesitésének lehetosége. Ennek teljes
vizsgélatanak elvégzéséhez kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet hozzéajarulasat.




A Felek egyiittmiikodésének ,,litemezését” az alabbiak szerint foglalom 0ssze:

item: az egylttmikodés fobb pontjainak meghatarozdsa, a Beruhdzas
megvaldsitdsa érdekében torténd teriiletbiztositas mellett. Az Onkormanyzati
ingatlanok hasznalataért a Beruhdzo6 évente brutté 2 millio Ft 6sszegl dijat fizet,

iitem: a szolgalmi jogok alapitdsa, azok ellentételezésének rogzitésével a
Beruhazas megkezdése érdekében 2019. januar 31-1 hataridével,

litem: az onkormanyzati ingatlanok esetleges értékesitése.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2018. december 10.

dr. Bacskai Janos s.k.

polgarmester

Melléklet: Teriiletfejlesztési megdllapodds

1)

2)

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete tigy
dont, hogy tervezetként jovahagyja a .../2018. szamu eldterjesztés mellékletét képezd
teriiletfejlesztési megallapodast és felhatalmazza a Polgarmestert a végleges
megallapodas aldirasara ¢s a megallapodasban foglaltak teljes korli végrehajtasara.

Hatarido: 2018. december 31.
Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete ugy
dont, hogy felkéri a Polgarmestert, hogy a .../2018. szamu eldterjesztésben bemutatott
a Beruhazas megvalositasaval érintett Onkormanyzati ingatlanok értékesitésének
lehetOségét vizsgalja meg ¢és a vizsgadlat eredményérdl a Képviseld-testiiletet
tajékoztassa.

Hatarido: 2019. februar 28.
Felelos: dr. Bacskai Janos polgarmester



